Nagykéros Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
15/ 2004. (V1.25.) rendelete a helyi épitési szabalyokral

Nagykoros Varos Képvisel6-testillete az ¢pitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo
modositott 1997. évi LXXVIIIL torvény (tovabbiakban Etv.) 6.§ (3) a) alapjan biztositott
jogkorében a kovetkezo helyi épitési szabalyokat allapitja meg:

A RENDELET HATALYA

1. § (1) E rendelet Nagykoros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) &) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani, épitményt,
épitményrészt, ¢épliletegylittest €piteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreéllitani,
korszer(isiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt:
épitési munka) valamint zoldfeliiletet alakitani és ezekre hatosagi engedélyt adni e rendelet és a
hozza tartozo6 alabbi mellékletek szerint lehet:

'aa) Kiilteriilet 12 db szelvénybél allo 1:10.000 méretaranyt Svezeti terve (HESZ 1. melléklete), valamint
az ezt modositd szabalyozasi tervlapok (SZ-M1; HESZ 1/a. melléklete)

ab) A részletesen szabalyozott teriiletek 86 db térképszelvénybol allo 1:2 000 méretaranya
szabalyozasi terve

ac)? (V1) jelti helyi védett épiiletek

b) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos telepiilesrendezési ¢s epitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: az OTEK),
valamint egyéb jogszabalyok és a hatosagi elbirasok az érvényesek.

) Nagykoros Varos Képvisel6 testiilete
ca) az épitett kornyezet emberhez méltd ¢€s esztétikus kialakitasara valamint a helyi épitészeti
6rokség védelmére vonatkozd Etv. 6.§-anak (1) bekezdés b) pontjaban rogzitett feladatat az
épitésiigyi engedélyezési eljarasokban a varosi fOépitész altal miikddtetett tervtanacs Utjan latja
el, ezért a tervtanacs allasfoglalasanak kikérése az alabbi esetekben kotelezo:

3.10 m-nél magasabb épitmény létesitése

-500 m*-nél nagyobb beépitett alapteriilet

-kozteriiletet érinté magasépitési munka

* - lakoteriileten és a helyi védett szerkezetben utcai garazskapu létesitése

cb) a telepiiléskép védelme érdekében az Etv. 55.§ (1) a-b) pontjaban rogzitett munkalatok
elvégzésére vonatkozd épitésligyl hatosagi elrendelést a tervtanacsi allasfoglalds alapjan
megengedi.

SZABALYOZASI ELEMEK

2. § (1) Az alabbi kotelezd szabalyozasi elemek csak a szabalyozési tervek feliilvizsgalataval €s
modositasaval valtozhatnak:

-beépitésre szant teriiletek lehatarolasa €s azok épitési dvezeti besorolasa,

-beépitésre nem szant teriiletek lehatarolésa és azok ovezeti besorolasa,

-koztertiletek (utak) szabalyozasa

! Médositotta a 15/2017. (V. 26.) 6. r. (Hatalyba lépésének ideje: 2017. majus 27.)
2 Médositotta a 32/2006. (X1.17.) OT. (Hatalyba lépésének ideje 2006. nov.17.)
¥ Médositotta a 17/2016. (XI. 25.) 6. r. (Hatalyba lépésének ideje: 2016. dec. 9.

* Médositotta a 32/2006. (X1.17.) OT. (Hatalyba lépésének ideje 2006. nov.17.)



(2) Az alabbi iranyad6 szabalyozasi elemek az Ovezeti elGirasok betartasaval, a szomszédsagi
illeszkedés illetve a helyi védettségre vonatkozd dontés figyelembevételével hatosagi eljarasban
modosithatok, pontosithatok, kiegészithetok:

-telekhatar,

-védosavok, védoteriiletek, épliletek kozotti tavolsagok meghatarozasa (az illetékes

szakhatosag hozzéjarulasaval).

- ¢pitészeti értékvédelemben részesiilo teriiletek és épiiletek

(3) A meglévo telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % és telepitési
tavolsdg) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes Ovezetekre eldirtaktol, de (7)) telket
alakitani, (telket megosztani) csak az Ovezetre eldirt telekméretnek megfelelden lehet és Uj
beépités is csak az dvezeti eldirasok szerint engedheto.

(4) A korabbi szabalyok szerint kialakitott illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkezé épiilet
szerkezetei és nyilasai adottsagnak tekinthetok, amelyeket 0j épitési munkéanal figyelembe kell
venni amennyiben az nem jar rendeltetésvaltozassal.

BELTERULETI HATARVONAL

3. § A varos tervezett belteriileti hatarat jelen rendelet teriilet-felhasznaldsi tagoldsa hatarozza
meg.

a) Lakoteriiletek, telepiiléskozpont vegyes teriiletek és az altaluk kozrezart vagy azokat feltaro
kozteriiletek e rendelet szerinti felhaszndlasanak feltétele, hogy belteriileten legyenek.

b) Gazdasagi teriiletek 6vezeti el6irasok szerinti beépitésének nem feltétele a beltertileti bevonas.

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK

4.§ (1) A rendelet hatidlya ald tartozd teriileten Osszesen 2m?-nél nagyobb rekldmtibla nem
helyezhetd el.

(2) °A cégek, hirdetétablik és egyéb informacios rendszerek az épiiletek kozteriiletek feléli
homlokzatain csak az épiiletek struktardjdhoz illeszkedé modon helyezhetdk el.

(3) Ovezeti hatar és telekhatar beépitésre nem szant teriileten kiilonbozhet, de épitmény csak az
épitést lehetdvé tevd telekrészen helyezhetd el.

(4) Epitési 6vezeti hatér és telekhatar beépitésre szant teriileten (ij beépitésben nem kiilonbozhet.
(5) Epitési ovezeti hatar meglévé tombon beliil a mindenkori telekhatarral megegyezik.

A természetvédelem nyilvantartdsidban 1évo (ex lege, természeti) teriilet hatarvonala egyuttal
Ovezeti hatarvonal is.

6)°

7’

® Médositotta a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 2011. junius 1.)

6 Hatdlyon kiviil helyezte a 43/2008. (X. 31.) OT. (Hatalyba lépésének ideje: 2008. oktober 31.)

! Hatdlyon kiviil helyezte a 43/2008. (X. 31.) OT. (Hatalyba lépésének ideje: 2008. oktober 31.)



8"
9)°
(10) ¥ Zart szennyviztarozo és a szomszédos épiilet tavolsaga min. 3 m.

(11)"" A keritésekre vonatkozoan:
a) a kiilteriileten kozteriilet feldli vagy belso kerités egyarant csak attort lehet,
b) belteriileti kerités drotszovetbol csak 6rokzold sovénnyel egyiitt 1étesitheto.

(12)* Kialakult beépitéseknél az utcaszakaszon kialakult beépitési vonal figyelembevétele kotelezo.

(13)"* Kisvarosias, kertvarosias és telepiiléskozpont vegyes teriileten kialakult beépitésben 35 m-nél
kisebb mélységli telkeknél a hatsdkert: 0 m, a szomszédos épiiletekkel vald tlizfalas -, vagy telepitési
tavolsaggal vald kapcsolat egyidejii biztositasdval.

(14) “Lakoteriileten a gazdasagi célu épiilet bruttd alapteriilete az adott épitési Gvezetben kialakithato
legkisebb telekméret 30 %-anal nagyobb nem lehet.
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5.§ (1) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
1. Lakéteriilet
1.1. Nagyvarosias lakoteriilet
1.2. Kisvarosias lakoteriilet
1.3. Kertvarosias lakoteriilet
1.4. Falusias lakoteriilet
2. Vegyes teriilet
2.1. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
3. Gazdasagi teriilet
3.1. Kereskedelmi szolgaltato teriilet
3.2.  Ipari teriilet
4. Kiilonleges teriilet
4.1.Sportteriiletek
4.2. Temetok
4.3
4.4. Vasartér
4.5. Korhaz, gydgyszalld
4.6. Garazstelep
4.7. Hulladéklerako
4.8. Banyatelek

8 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
° Hatalyon kiviil helyezte a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatadlyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
10 Médositotta a 32/2006. (X1.17.) OT. (Hatalyba lépésének ideje 2006. nov. 17.)
1 Hatalyba léptette a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
12 Hatalyba léptette a 21/2011. (IV. 29.) 6.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
13 Hatalyba leptette a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
14 Hatalyba leptette a 21/2011. (IV. 29.) é6.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
13 Vsdositotta (t6rsive) 32/2006. (X1.17,) OT. (Hatdlyba lépésének ideje 2006. nov. 17.)

16 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)



(2)" Amennyiben a telken igazolt médon a ki és behajtas forgalmi okokbdl nem megoldhat6
vagy a mar meglévo épiilet, valamint telek méretei a telken beliili parkoldst nem teszik lehetéve,
az épitményekhez sziikséges személygépkocsi parkolohely létesitésérol és megvaltasarol szolo
onkormanyzati rendelet el6irasait kell betartani. Uj beépités esetén a lakdegységhez tartozod
parkolok nem valthatok meg.

(3) a) '®Oldalhataros beépitésnél, mar kialakult telekosztas esetén az (Lke-3") épitési Svezet
kivételével az oldalkert mérete: min. 4 m.

b) 19

C) Zartsoru beépitésnél az épiiletek kozott legalabb 30 cm-es héjazati thlnyulast, az adott
¢épiiletnek megfeleld éghetdségi és tlizallosagi hatarértékli nyilds nélkiili tlizfalat kell épiteni.
Epiilet-atalakitds esetében —amennyiben az épiilet funkcidja és a tlizveszélyességi osztalyba
soroldsa kedvezoétlenlil nem valtozik, valamint az Ujonnan alkalmazott épiiletszerkezetek és
megoldasi modok a tlizvédelmi helyzetet javitjak- legalabb tlizgatlo falként kell kialakitani a
csatlakozo kozds falat, melyen nyilas nem lehet. Az esetleges kozos héjazati csatlakozas éghetd
anyagait nem éghetd anyagokkal kell kivéaltani.

(4) Beépitettség mértékére és az épitési telek méretére vonatkozo értékek eltérhetnek az Gvezetre
megadottaktol az alabbi esetekben:

a) Meglévo épiilet bontasaval alakul ki az 0j beépités, ekkor legfeljebb a kialakult allapot szerinti
mértékig megengedett a beépités (max. eredeti beépitettségi % tartando), de az épitési engedély
csak a bontasi engedéllyel egylitt, vagy az utan adhaté meg,

b) beépitettség novelésével nem jard atalakitasnal

¢) lakoépiiletben kizarolag a lakas komfortfokozatat javitd egyszeri max. 25m?-es bévitésénél, a
75 %-os beépitettséget nem meghaladva.

dg Kialakult helyzet szerint meglévd 6nallo rendeltetési egységhez tartozo telekalakitasnal

2e) Saroktelek esetében az ovezetre eldirt telekmérettél vald 10%-os eltérés megengedett
amennyiben a telekalakitas kedvezd utcaképi helyzetet eredményez.

(5) Az épitési munka feltétele a koziizemi gazszolgaltatas kivételével a teljes kdzmiivesités, a
kozlizemi ivovizhalozat kiépitéséig ideiglenesen a furt kutas ivovizellatas, a szennyvizhaldzat
kiépitéséig ideiglenesen szigetelt, zart medencés gylijtés megengedett.

(6) Terepszint alatti onalloé létesitmény a gazdasagi teriilet kivételével csak foldtakarasban
ndvényzettel fedve valdsithatd meg.

(7) Megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékként a (Gksz-1) dvezet
kivételével a teriiletfelhasznéléasra eldirt altalanos eldirasok tartandok.

1 Modositotta a 21/2011. (IV.29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje 201 1. junius 1.)
8 Médositotta a 21/2011. (v.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
19 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2011. (IV. 29.) 6.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)

20 Médositotta a 32/2006. (X1.17.) OT. (Hatalyba lépésének ideje 2006. nov. 17.)



(8) A mellékleten az Svezetet leird kiegészitd jel az adott teriiletre vonatkozéan™ az alabbi
tablazat tartalmazza:

Teriiletfelhasznalas jele Beépitési mod max beépitettség %

Max épitménymagassag(m) min telekteriilet (m®)

Lakoteriiletek
Nagyvarosias lakoteriilet
6.§ (1) Nagyvarosias lakotertilet a varos tobbszintes, tobblakdsos intenziv beépitési tertilete.

(2) A teriileten lakdépiilet helyezheté el. A lakoépiiletben lakas, kereskedelmi-, szolgaltato-,
vendéglato egység, sportlétesitmény, iroda, gépkocsitarolo, miiterem alakithatoé ki.

(3) A nagyvarosias lakoéteriilet a beépitési sajatossagok alapjan a szabalyozasi terv szerint az
alabbi épitési ovezetekre tagolodik:

(Ln-K) lakotelepi beépités

(Ln-1) tobblakasos beépités

(4) (Ln-K) lakoételepi beépités
a) Lakoépiiletben a meglévé kubaturan beliili és tetOtér kialakitasara vonatkozd épitési munka
végezheto.

b) Az épitési 6vezet része a kozteriilet.

c) Kozteriiletein az alabbiak elhelyezhetok:
-nyomvonal jellegli épitmények (Iégvezetékek kivételével) és mitargyaik az agazati kiilon
eldirasok keretei kozott €s a meglévo novényallomany védelmének biztositasaval,
-koztargyak, nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,
-foldtakarasban mélygarazs

(5) (Ln-1) tobblakasos beépités

a) Szabadonalloan tobblakasos lakoépiiletek helyezhetdk el.

b) Telkenként egy lakdépiilet és egy haztartassal kapcsolatos legfeljebb 3,5 m-es
épitménymagassagu épiilet helyezhetd el.

c) Kialakithato telek: min. 1000m?

d) Beépitési mod: szabadonalld

e) Beépitettség: max. 30%

f) Epitménymagassag: max 12,5m

g) Zoldfeliilet: min 50%.

Kisvarosias lakoteriilet
1.8 22(1) Kisvarosias lakoéteriilet a varos meghatarozd hagyomanyos kisvarosias stirliségti teriilete,

ahol a kialakult helyzet és a szomszédsagi illeszkedés alapjan a beépités a hatsod telekhatdrig
terjedhet.

2! rendelet szovegében a szélsé hatarértékek vannak, az egyes teriiletre vonatkozo hatarértékeket a terven 1évé
tablazat rogziti.
2 Médositotta a 21/2011. (1V.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)



(2) A teriileten az épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok figyelembevételével
-lakoépiilet,
-a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
-egyhdazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
-sportépitmeény,
-kézmtiipari épiilet
-szallashely szolgaltato épiilet,
-iroda, miiterem helyezhet6 el.

(3) 23
(4) A kisvarosias lakoteriilet a szabalyozasi terv szerint az alabbi épitési 6vezetekre tagolodik:

(Lk-1) Féutcai beépités

(Lk-2) Halmazos szerkezet

(LK-3) Bordas szerkezet

(Lk-4) Csoporthazas beépités

(Lk-5) Hagyomanyos fésiis beépités , amelyen beliil (Lk-5*) alovezet van

(5) (LKk-1) féutcai beépités

a) Kialakithaté telek: min 12m széles, teriilete: min 400 m?

b) A beépités modja: hézagosan zértsora®*

bc) tetdidom tomege, a tetégerinc iranya utcaval parhuzamos vagy teljesen kontyolt lehet.
bd) tet6 hajlasszoge: min 35°, max 45°

c) ®Beépitettség max. 60%, de amelyik telken a kozforgalmu helyiségek szintteriilete a teljes

szintterilet felét nem éri el: max. 50 %.
d) Epitménymagassag: max. 7,5 m

e) Telkenként egy épiilet helyezhetd el, a haztartasi helyiségek26 egy tovabbi max 3,5 m-es

épitménymagassagu épiiletbe is keriilhetnek.

f) Az utcai homlokzatmagasség27: max 7,5m, ha a szomszédos épiilet homlokzatmagassaga
magassaga nagyobb 9 m-nél, akkor a szomszédos épiilet homlokzatmagassaganal legalabb 1,5 m-

rel kevesebb.
g) Zoldfeliilet min 20 %

(6) (Lk-2) halmazos szerkezet beépitése

a) Kialakithaté telek: min 16 m széles, teriilete: min 400m?

b) A beépités modja:
ba) Az épitési hely a kialakult helyzet szerint oldalhataros vagy szabadonalld
bb) Az épitési vonal a kialakult helyzet szerint utcafrontos vagy el6kertes

c) Beépitettség max. 35 %

d) Telkenként egy épiilet helyezhetd el, a haztartasi helyiségek28 egy tovabbi max 3,5 m-es

épitménymagassagu épiiletben is elhelyezhetok.
e) Lakoépiiletben legfeljebb két lakas helyezheto el.

2 Hatalyon kiviil helyezte a 32/2006. (X1.17.) OT. (Hatalyba lépésének ideje 2006. nov. 17.)
24 1d. fogalommagyarézat
5 Médositotta a 21/2011. (IV. 29.) .. (Hatdlyba 1épésének ideje: 2011. junius 1.)

% 1d. fogalommagyarézat
%" Homlokzatmagassag szamitasa fiiggelékben
% 1d. fogalommagyarazat



f) Epitménymagassag max. 4,5 m

g) Az utcai homlokzatmagassag: max 4,5m, ha a szomszédos épiilet épitménymagassaga nagyobb
7,5 m-nél, akkor a szomszédos épiilet homlokzatmagassaganal legalabb 1,5 m-nél kevesebb.

h) Zoldfeliilet min 20 %

(7) (LKk-3) bordas szerkezet beépitése

a) Kialakithaté telek: min 400 m?
b) A beépités modja: telekhataron a kialakult épitési vonalra

ba) Oldalhataros beépitésnél oldalkert min. 4,0 m
bb) Hatsokert illetve elékert a kialakult helyzet szerint az illeszkedés figyelembevételével.
C) Beépitettség max. 45%
d) Telkenként egy épiilet helyezhet6 el, 500m?-nél nagyobb telken a haztartasi helyiségek egy
tovabbi max 3,5 m-es épitménymagassagu épiiletbe is keriilhetnek.
e) Lakoépiiletben legfeljebb két lakas helyezhetd el.
f) Epitménymagassag: max. 4,0 m, utcai homlokzatmagassag max 4,5m
g) Homlokzati szélesség: max.7,0 m, homlokzati oromzat feliilete: max 10 m?
h) Tet6 hajlasszoge: min 35°, max 45°
i) Zoldfeliilet min 20 %.

(8) (LKk-4) csoporthazas beépités

a) Kialakithaté telek: min 250 m?

b) 2 A beépités modja: lanc ill. sorhdzas, atriumhaz
c) Telkenként egy épiilet helyezhetd el.

d) Beépitettség max. 60%.

e)-Epitménymagassag: min: 3,6, max. 7,5 m

f) Zoldfelilet min 20 %.

ga) 30

gb) *¢épitménymagassag: max. 4,5 m

(9) (Lk-5) Hagyomanyos féslis beépités

a) Kialakithato telek: min 16 m széles, teriilete: min 550 m?

b) A beépités maddja: utcafrontos, oldalhataronalld, a kialakult helyzet alapjan a szomszédsagi
illeszkedés alapjan a beépités a hatso telekhatarig terjedhet.

c) Telkenként egy épiilet helyezheté el, a haztartdsi helyiségek® egy tovabbi max 3,5 m-es
épitménymagassagu épiiletben is elhelyezhetdk.

d) Lakdépiiletben legfeljebb két lakas helyezhet6 el.

e) Homlokzati szélesség oromfalas kialakitasnal: max: 9 m

f) Tet6 hajlasszoge: min 35°, max 45°

g) Beépitettség max. 35%

h) Epitménymagassag: max. 4,5 m, utcai homlokzatmagassag: max 4,5m

1) Zoldfeliilet min 20 %

(10) (Lk-5%*) alovezetben a két utcara nézo telkek keresztiranyban min 25 m-es hosszisagura
megoszthatok, egyéb elbirasok 7§(9)b)-i) szerint.

2 Médositotta a 32/2006. (XI.17.) OT. (Hatdlyba 1épésének ideje 2006. nov. 17.)
% Hatalyon kiviil helyezte a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 2011. junius 1.)
! Médositotta a 32/2006. (XI.17.) OT. (Hatdlyba 1épésének ideje 2006. nov. 17.)
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Kertvarosias lakoéteriilet
8.§ (1) Kertvarosias lakoéteriilet a varos laza beépitésii, nagy kertes beépitése.

(2)* A kertvérosias lakoéteriiletre vonatkozoan:

a) A teriileten az épitési dvezeti eldirasok figyelembevételével

aa) lakdépiilet,

ab) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
ac) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

ad) kézmiipari épiilet

ae) iroda, miiterem

af) sportlétesitmény elhelyezhetd.

b) A teriileten kivételesen szallashely szolgaltatd €s a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem
zavar6 hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet elhelyezhetd.

(3) A kertvarosias lakoéteriilet a beépitési sajatossagok alapjan a szabalyozasi terv szerint az
alabbi épitési dvezetekre tagolodik:

(Lke-1) szabadonall6 beépités

(Lke-2) csaladihazas utcafrontos beépités

(Lke-3) csaladihazas eldkertes beépités

(Lke-4) tarsashazas beépités

(4) (Lke-1) szabadonall6 beépités

a) Telkenként 1 db lakast tartalmazo lakoépiilet helyezhet6 el, a haztartassal kapcsolatos max 3,5
m-es épitménymagassagu épiiletbe is keriilhetnek.
b) Kialakithato telek: szélessége: min 20 m
teriilete: min 900 m?
C) Beépitési mod: szabadonallo, min 8 m-es elokerttel
d) Beépitettség: max. 25%,
e) Epitménymagassag: max 4,5 m
f) Zoldfeliilet min 60%

(5) Az (Lke-2) utcafrontos csaladi hazas beépités

a) Telkenként 1 db max 2 db lakast tartalmazo lakdépiilet helyezheté el. A haztartassal
kapcsolatos helyiségek kiilon épiiletben is elhelyezhetdk.

b) Kialakithato telek: min 550 m?

c) Beépitési mod: oldalhataronalld épitési hely figyelembevételével utcafronti épitési vonalra, a
saroktelek beépitése elokertes is lehet.

d) Beépitettség: max. 30%

e) Epitménymagassag: max 4,5 m

f) Zoldfeliilet: min 50 %

(6) Az (Lke-3) eldkertes csaladi hazas beépités

8 Médositotta a 21/2011. (IV. 29.) .. (Hatdlyba 1épésének ideje: 2011. junius 1.)



a) Az Ovezetben telkenként 1 db max 2 db lakast tartalmazo lakdépiilet helyezhetd el. A
haztartassal kapcsolatos helyiségek max 3,5m-es épitménymagassagu épiiletbe is keriilhetnek.
b) Kialakithato telek: min 500 m?
c)** Beépitési mod (Lke-3") kivételével oldalhatéron 4llé épitési hely figyelembevételével min
Sm-es eldkerttel, (Lke-2) Ovezettel hataros saroktelek beépitése a tOmbon beliili utcaszakasz
egységes beépitésének figyelembevételével utcafrontos is lehet.
d) Beépitettség: max. 30%,
e) Epitménymagassag: max 4,5m
f) Zoldfeliilet: min 50%
g) (Lke-3*) 6vezetre vonatkozé e)-f) pontokban foglaltakon kiviili eléirasok
ga) kialakithato telek min 720 m®
gb) az utcai telekhataron csak max 0,3m magas labazatu attort kerités vagy sovény
1étesithetd, az épiiletek homloksikjai kdzott 1étesithetd zart kerités ill. kapuzat
%°gc) oldalkert min. 6 m.
%) (Lke-3**) dvezet beépitési modja zartsoru.

(7) (Lke-4) tarsashazas beépités dvezete

a) Kialakithato telek: min 1250 m?"illetve a kialakult helyzet

b) Telkenként egy ¢épiilet helyezhetd el, a haztartassal kapcsolatos max 3,5m-es
épitménymagassagu épiilet a hatso telekhatarra kertilhet.

C) Beépitési mod: szabadonalld épitési hely figyelembevételével min Sm-es el6kerttel.

d) Beépitettség: max. 30%,

e) Epitménymagassag: max 10,5m, illetve a kialakult helyzet

f) Zoldfeliilet: min 50%

Falusias lakéteriilet
9.§ (1) Falusias lakoteriilet a varos nagytelkes lakoteriilete.

(2) Falusias lakoteriileten az épitési 6vezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezheto:
-lakoépiilet,
-kereskedelmi , szolgaltatd és vendéglato épiilet,
-szallashely szolgaltato épiilet,
-kézmiiipari épiilet,
-mez0 €s erdogazdasagi -a teriilet alaprendeltetését nem zavaro- tizemi €s tarold épitmény.

(3) A (2) bekezdés szerintiek 1 épiiletben helyezhetdk el, a lakdépiiletben legfeljebb 2 lakas lehet,
a haztartassal kapcsolatos helyiségek keriilhetnek 6nallo épiiletbe is.

(4) A falusias lakoéteriilet a beépitési jellemzOk alapjan szabalyozasi terv szerint (Lf-1)
gazdaportas €pitési Ovezetbe tartozik.

(5) (Lf-1) gazdaportas beépités

¥ Médositotta a 21/2011. (1V.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
% Hatalyba léptette a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
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a) Kialakithato telek: szélessége: min 18 m

teriilete: min. 900m?
b) Beépités: az oldalhataros beépitési mod szerint min Sm-es eldkerttel.
C) Beépitettség: max. 30 %.
d) Epitménymagassag: max 4,5 m, utcai homlokzatmagassag: max 4,5m
e) Zoldfeliilet min 50%.

Vegyes teriilet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

10.§ (1) A telepiiléskézpont vegyes teriilet a varos szorosan vett telepiiléskdzponti beépitésének
teriilete.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet az alabbi €pitési dvezetekre tagolodik:

(Vt-1) intézményi 6vezet
(Vt-2) ellatasi 6vezete
(VT-V) védett szerkezetii kozpont dvezete

(3) (Vt-1) intézményi 6vezet

a) Az Gvezeti elbirasok figyelembevételével
-egyhdazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet, és az azokat kiszolgald 1étesitmény
-iroda, miterem
-szolgalati lakés
-sportépitmény elhelyezhetd.
b) Kialakithato telek teriilete: min 600 m?
c) Beépités modja: oldalhataron all6 épitési hely figyelembevételével, *’sportcsarnok szabadon
alléo modon is elhelyezhetd.
d) Beépitettség: max 50%, ami az agazati eldirasok szerint valtozhat.
e) Epitménymagassag: min 3,6m, max 10,5m
f) Zoldfeliilet: min 20%
g) *-gal jelolt 6vezetben kizarolag kulturalis 1étesitmény helyezhet6 el.

(4) (Vt-2) ellatasi 6vezet

%%3) az épitési 6vezetben elhelyezhetd:
aa) lakoépiilet,
ab) iroda, miterem,
ac)kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
ad) sportépitmény,
ae) kézmiipari épiilet,
af) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épitmény.
b) Kialakithato telek : min 600 m?
Cg Beépités modja: oldalhataros épitési hely szerint
d) Beépitettség : max. 80%, de amelyik telken a kdzforgalmu helyiségek szinttertilete a teljes
szentteriilet felét nem éri el: max. 50 %.

¥ Médositotta a 14/2019. (VI.28.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 2019. augusztus 1.)
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e) Epitménymagassag: min 3,6m, max 7,5m
f) Zoldfeliilet: min 10%

(5) (Vt-V) védett varoskdzpont Gvezete

40a) az épitési Ovezetben elhelyezheto:
aa) lakoépiilet,
ab) iroda,
ac) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
ad) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet,
ae) sportépitmény
af) kézmiipari épiilet,
ag) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgald épitmény.
b) Kialakithaté telek min 12m széles, teriilete: min 400m?
c) Telkenként egy épiilet helyezhetd el, amennyiben csak lakas van a telken egy tovabbi max 3,5
m-es épitménymagassagu haztartassal kapcsolatos épiilet épithetd.
d) A beépités modja: zartsort™' vagy zéartudvaros*
*da) zartudvaros beépités
db) a zartsora beépités a tliztavolsagok betartasaval megszakithatd hézagosan zartsort
beépités lehetséges
dc) tetéidom tomege, a tetégerinc iranya utcaval parhuzamos vagy teljesen kontyolt lehet.
dd) tet6 hajlasszoge: min 35°, max 45°
de) zartudvaros beépités a telektomb egészére késziild elvi épitési engedély alapjan
lehetséges.
e) Beépitettség: max. 80%, de amelyik telken a kozforgalmu helyiségek szintteriilete a teljes
szintteriilet felét nem éri el: max. 50 %.
f)-Epitménymagassdg: min:4,5 m, max. 10,5 m, ha a szomszédos épiilet homlokzatmagassaga
nagyobb 10,5 m-nél, akkor a szomszédos épiilet homlokzatmagassaganal legalabb 1,5 m-nél
kevesebb.
g) Zoldfeliilet min 10 %
h) Az 6vezet arkadosithato.

Gazdasagi teriiletek

11.§ (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szolgald teriiletek
soroltak.

(2) A gazdasagi teriilet : kereskedelmi, szolgaltato teriilet
ipart teriilet

(3) A teriileten beliil kiilon szabalyozas nélkiil kialakithaté kézutakra vonatkozé eldirdsok:
-szabalyozasi szélesség min. 14,0 m
-min. 12m-es fordulasi sugar az Gtburkolatoknal

“ Médositotta a 21/2011. (1V.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
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(4) Kiilteriileten az épitménymagassag szamitasakor a telepiilésképi szempontbol kozombos
elhelyezkedésti, technologiai sziikségszerliségbdl fakadod toronyszeri (sild) épitmények
magassaga: max. 30 m valamennyi gazdasagi célu épitési Ovezetben.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

12.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a varos nem zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu
épiiletekkel beépitett illetve beépitheto teriilete.

(2) A teriileten az Ovezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezhetd:
-mindenfajta nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céli épiilet és az
azokhoz kapcsolodo szocialis ellatas €s szorakoztatas épitményei
-szolgalati lakas
-iroda,
-parkoldhaz, iizemanyagtoltod

46(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet az alabbi épitési Ovezetekre tagolodik:
a) (Gksz-1) lakotertilettel hataros beépités,
b) Gksz-2) altalanos beépités
C) (Gksz-3) ut menti beépités
*d) (Gksz-4) épitési dvezet.

(4) *-gal jelolt dvezetben épitési munka csak akkor végezhetd, ha bizonyitotta valik, hogy
természeti értékek karosodasat nem eredményezi.

(5) (Gksz-1) lakotertilettel hataros beépités

*83) Kialakithato telek:
aa) min. 900 m?, a minimalis telekszélesség: 20 m
ab) kialakult allapot esetén tlizfalas csatlakozassal, vagy a telepitési tavolsag betartasaval
zartsort beépitési telek is alakithato.
) Beépités:
ba) 11j beépitésben szabadonalld, vagy az utcaszakaszon kialakult beépitési mod szerint,
bb) meglévd beépités esetén szabadonallo.
c) Beépitettség max 40%.
5Od) Epitménymagassag;
da) a db) pontban foglalt eltéréssel: min 3,5 m, max 7,5 m,
db) a gazdasagi tertilettel hataros tombben max. 12 m., de a lakotelekkel hataros telekoldalon
legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag kétszeresének megfeleld oldal, illetve
hatsokerttel.
e) Zoldfeliilet min 20%.
f) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eldirtak tartandok.
g) (Gksz-1e) 6vezetben épitési engedélyezést megel6zen a tomb egészére vonatkozo elvi épitési
¢s telekalakitasi engedély kell.

* Médositotta a 19/2015. (VI. 25.) é. (Hatdlyba lépésének ideje: 2015. julius 9.)
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(6) (Gksz-2) altalanos beépités

51a) Kialakithato telek:
aa) min 900 m?, minimalis telekszélesség: 20 m,
ab) kialakult allapot esetén tlizfalas csatlakozassal, vagy a telepitési tavolsadg betartasaval
zartsor beépitésii telek is alakithato.
*2h) Beépités: Uj beépitésben szabadonalld: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag
szerinti oldal-, el6-, és hatso kerttel.
Ca) Beépitettség max 60%.
>3d) Epitménymagassag min 3,5 m, max 15m, de az orszagos kozut tengelyétsl mért 50 méteren
beliil a homlokzat magassaga max. 7,5 m.
e) Zoldfeliilet: min 20%.
f) *-gal jelolt Gvezetben épitési munka csak akkor végezhetd, ha bizonyitotta valik, hogy
természeti értékek karosodasat nem eredményezi.
g) (Gksz-2e) 6vezetben épitési engedélyezést megel6zéen a tomb egészére vonatkozo elvi épitési
¢s telekalakitasi engedély kell,
>*h) Az épitési Svezet telkeinek kozteriileti kapesolata a 441. f&itra a meglévd utcsatlakozason
vagy a 441. foutra csatlakozo utrél biztositando.

>(7) (Gksz-3) épitési Svezet elbirasai

a) Kialakithat6 telek: min. 720 m?

b) Beépités szabadonalld: 10 m-es eldkerttel, legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag
szerinti oldal -, és hatsé kerttel.

c) Beépitettség max. 60 %.

d) Epitménymagassag: max. 7,5 m, ami a technolégia fiiggvényében valtozhat.

e) Zoldfeliilet: min. 20 %.

f) Az oOvezet telkeinek orszagos kozutra vald kapcsolata a szabalyozasi terv szerinti helyen
megvaldsuld csomopontokon és arra kapcsolodod szervizuton keresztiil biztositando.

%8(8) (Gksz-4) épitési dvezet
a) Kialakithato telek:
aa) min. 900 m?
ab) kialakult allapot esetén tlizfalas csatlakozassal, vagy a telepitési tavolsag betartasaval
teljes szélességben beépitett telek is alakithato.
b) Beépités:
ba) 0j beépitésben szabadonall6 a kovetkezd feltételekkel:
1. elékert 10 m, amelyben fasitott parkolo6 elhelyezhetd
2. oldalkert: 6 m
3. hatsokert 6 m
bb) meglévd beépités esetén a telepitési tavolsag vagy a zartsorl csatlakozas egyidejii
biztositasaval a kovetkezo feltételekkel:
1. el6kert utcaszakaszon kialakult helyzet szerint
2. hatsokert nélkiil
3. teljes szélességében beépitett lehet
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¢) Be¢pitettseg max 60%.
d) Epitménymagassag: max 15m
e) Zoldfeliilet min 20%

Ipari teriilet

13.§ (1) Az ipari teriilet termeld gazdasagi tevékenységi €és varosgazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az Ovezeti elbirasok figyelembevételével elhelyezhetd:
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet és a tevékenységhez kotodod ellatasi
intézmények,
-gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas,
-sportépitmény,
-az agazati elbirasoknak megfelelé energia-, (elektromos energia és foldgaz) vizi-, és
tavkozlési kozmiivek valamint a telepiilésgondozas épiiletei elhelyezhetok.

(3) Az ipari teriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:
(Gip-1) altalanos 6vezet

(GIP-2) telepiilésgazdasagi Gvezet

(Gip-3) majorsagi 6vezet

(4) (Gip-1) altalanos ipari épitési 6vezet

a) Kialakithat6 telek: min 900 m?

b) Beépités szabadonalld: legaldbb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag® szerinti oldal-,
el6-, és hatso kerttel.

c) Beépitettség max 30%.

d) Epitménymagassag: min 3,0 m, max 7,5m, ami a technolégia fiiggvényében véltozhat, de
kémény max 20m.

e) Zoldfelilet: min 40%

*8(5) (Gip-2) telepiilésgazdasagi épitési dvezet a telepiilés ellatisat biztositd teriiletigényes
1étesitmények Gvezete.

a) Kialakithato telek: min. 900 m?

b) Beépités szabadonalld: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag szerinti oldal-, el6-,
és hatso kerttel.

C) Beépitettség max. 50 %.

d) Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m, ami a technolégia fiiggvényében valtozhat, de
kémény max. 20m.

e) Zoldfelilet: min. 20 %.

(6) (Gip-3) majorsagi épitési Gvezetben

% Ld fogalommagyarazat
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a) Elhelyezhetd: -szolgalati lakas
-iroda
-lizemanyagtoltd
-sportépitmény
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet, beleértve a nagylétszamu
allattartas épitményeit is
b) Kialakithato telek: min 900m?
c) Beépités modja: szabadon allo
d) Beépitettség: max 30%
e) Epitménymagassag max 7,5m, ami technoldgiai sziikségszeriiségbdl véltozhat.
f) A kozmuvesitettség szakhatosagi allasfoglalasok figyelembevételével hatarozandd meg.
g) Zoldfeliilet: min 40%, a telekhatar mentén kotelezo a fasitassal
h) Az 6vezet kialakult allapot szerinti lakasain épitési munka a tanyaudvarra vonatkozé szabalyok
szerint lehetséges.

Kiilonleges teriiletek
14.§ (1) Kiilonleges teriiletek az aldbbiak:

(Ksp) Sportteriiletek

(Kt) Temetok

(Kst) Strand

(Kv) Vasarter

(Kk) Korhéz, gydgyszalld
(Kg) Garazstelep

(Kh) Hulladéklerako
(Kb) Banyatelek

Sportteriiletek

15.§ (1) (Ksp) Sportteriiletek a varos sport-, szabadidds-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgald
teriiletek.

(2) A teriileten - sportépitmény

- az alaprendeltetéshez kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd épiilet és szolgalati
lakas elhelyezhetd.

(3) Beépitettség: max. 10 %.

(4) Epitménymagassag: min. 3,5 m, max. 10,5 m

(5) Zoldfeliilet: min. 40%

(6) A teriiletek korbefasitandok.

(7) *-gal jelolt teriileten kozteriileti parkolok és teniszpalyak helyezhet6k el.



Temetok

16.§ (1) (Kt) Temetdk és bovitésiik a szabalyozasi tervben lehataroltak és helyi értékvédelmi
teriiletként fenntartandok.

(2) A teriileten ravatalozo, kapolna és siremlék helyezheto el.

(3) A temetok keritéssel hatarolandok.

(4) Telekhataruktol 200 m-en beliil az illeté épitési Gvezetben egyébként elhelyezhetd
épitmények is csak akkor helyezhetdk el, ha azok kegyeleti és mentalhigiénis szempontbdl nem
zavaroak.

(5) 59

(6) Uj parcellaépitésnél eléfasitas sziikséges

Strand
17.§ %
Vasartér

18.§ (1) (Kv) Vasartér a szabalyozasi terven lehatarolt és a hataros telkek rovasara bdvithetd, és
ott az alaprendeltetésnek megfeleld 1étesitmények elhelyezhetdk

(2) A teriilet épitésiigyi el6irasai:

a) beépités modja:  szabadonalldoan

b) beépitettség: max 10%

C) épitménymagassag min 3,0m, max 7,5m,
d) zoldfeliilet: min 40%

Koérhaz, gyogyszallo

19.§ (1) (Kk) Koérhaz, gyogyszalld a szabalyozési terven lehatarolt, amelyen az alapfunkciohoz
kapcsolodo 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A teriilet épitésiigyi el6irasai:

a) telek min 1000m?

b) beépités maodja: szabadon alloan min 5-es elékerttel, min a homlokzatmagassagnak megfeleld
eld-, oldal-, és hatsokerttel

®1¢) beépitettség: max. 40%

d) épitménymagassag: max 10,5m, ami a technoldgiai sziikségszeriiségbdl valtozhat.

e) zoldfelilet: min 40%

f) kornyezetterhelési hatarértékként az tdilGteriiletre vonatkozo hatalyos rendelet szerintiek
tartandok be.

% Hatalyon kiviil helyezte a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
60 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
8 Médositotta a 21/2011. (1V.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)



Garazstelep

20.§ (1) (Kg) garazstelep a szabalyozasi terven lehatarolt, amelyen az alaprendeltetésnek
megfeleld kapcsolddo 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A teriilet épitésiigyi el6irasai:

a) telek min 1000 m?
b) beépités modja:  oldalhataronalloan
C) beépitettség: max 50%

d) épitménymagassag: max 3,6m
e) zoldfeliilet: min 10%

Hulladéklerakok

21.§ (1) (Kh) Hulladékleraké a szeméttelep, komposztalotelep és hulladékudvar, amelyen az
alaprendeltetésnek megfeleld 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A 0542 hrsz-u telken 1évé szeméttelep a regionalis lerakohoz valo csatlakozasig fennmarad,
azt kovetden a kornyezetvédelmi feliilvizsgalat és talajmechanikai szakvélemény eredményétol

fliggben rekultivalandd €s hulladékudvar céljara valamint gazdasagi céli beépitésre hasznalhato
fel.

Banyateriilet
22.§ (1) (Kb) Banyateriilet az 6vezeti terven lehatarolt.

(2) Uj banyateriilet a szakhatosagi (természet és tajvédelem, foldiigy..stb) figyelembevételével
(Ma-1) és (Eg) teriileten létesitheto.

NAGYKOROS BEEPITESRE NEl\,fI,SZ,ANT TERULETEIRE VONATKOZO
ELOIRASOK®?

23.§ (1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak:

a) kozlekedési, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek
b) zoldtertiletek

¢) erdoteriiletek

d) mezdgazdasagi teriiletek

e) vizgazdalkodasi teriiletek

(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az épiilethez sziikséges
kozmiivek kiépitése és a hulladékkezelés megoldasa az épittetd feladata.

82 bedpitésre nem szdnt teriileten épitmény elhelyezésének dltaldnos szabdlya az Etv 19.§ (2)



Kozlekedési -, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek

24.§ (1) A kozlekedési-, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi kozutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jardak ¢és gyalogutak mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi l1étesitményei, a kozforgalmi vasutak
tovabba a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A tervezett orszagos kozutak helybiztositasa a (Ma-3) mezbgazdasagi dvezeti elbirasaival
megoldott.

(4) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi 6vezetekre tagolodnak:

(KOu-1) orszagos f6 és mellékutak vezete

(KOu-2a) varosi gytijtéutak dvezete

(KOu-2b) varosi lakéutak dvezete

(KOu-3) egyéb utak dvezete

(KOu-T) varosszerkezeti teresedés és védett telepiilésszerkezet vezete
(KOk-1) vasiti dvezet

63(5) A kozlekedési-, hirkdzlési és kozmi —elhelyezési teriiletekre vonatkozo eldirasok:
a) (KOu-1) gyorsforgalmi, orszagos f6 -, és mellékutak dvezetébe

aa) M8 és M44 gyorsforgalmi utak

ab) 441.sz. (Kecskemét-Cegléd) ,,fout” atkelési szakasza

ac) 4601.sz.(Budapest-Tiszakécske) ,,mellékut”

ad) 4611.j. (Nagykoros —Tortel) ,,mellékat”

ae) 4613. j. (Nagykdros-Korostetétlen) ,,mellékat”

af) 4614. . (Nagykoros-Kiskunfélegyhaza) ,,mellékut” tartozik.

b) gépjarmi forgalomra min 6m-es burkolati szélesség alakitando
c) kétoldali jarda és/vagy kerékparut alakitandd mellékit
d) tervezett szabalyozasi szélesség:

da) min 60 m gyorsforgalmi ttnal

db) min 40 féatnal

dc) min 30 m mellékutaknal.

%4(6) (KOu-2a) vérosi gylijtdutak dvezete
-Petdfi Sandor u.
-Orkényi 1t,
-Jozsef Attila u.
-Karpat u.
-Balaton u.
-Tabéan u.,
-Abonyi ut

83 Médositotta a 21/2011. (1V.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 2011. junius 1.)
8 Modositotta a 21/2011. (1V.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)



-Batthyany u.
-Bélvany u.
-Véagohid u.
-Gyimes u.j atkotés dél-kelet fel¢, Temetdhegy dild, Mikes Kelemen u.felé
- Téglagyari Gt
- Béke u.
- Hatar ut.
a) szabalyozasi szélesség:  gyljtéutaknal: min 22m ill. kialakult helyzet
b) gépjarmi forgalomra burkolati szélesség: min 6,0 m

(7) (KOu-2b) varosi lakéutak dvezete
a) szabalyozasi sz¢élesség:  min 14 m ill. a kialakult helyzet
b) gépjarmi forgalomra burkolati sz¢élesség: min 6,0 m

(8) (KOu-3) egyéb utak dvezete

a) szabalyozasi szélessége: min 6,0 m
b) halozati jelent6ségi kiilteriileti it min 12 m

¢) természeti- és helyi természetvédelmi oltalom alatt allé Gton csak stabilizalt foldut alakithato
ki.

(9) (KOu-T) véarosszerkezeti teresedés és védett telepiilésszerkezet dvezete

a) az Ovezet a szabalyozasi terven dvezeti jel nélkiil feliileti jellel abrazolt

b) helyi telepiilésszerkezeti védelem biztositandd a kozlekedési funkcionalis jelent6ségén
tulmutatd esztétikai és torténeti értékek megtartasara

c) Elektromos és kdozmifelépitmény nem helyezhetd el.

d) Csak kertészeti funkcioji épitmény épithetd.

(10) (KOk-1) vasuti dvezet
Az Ovezetbe a MAV vonal hatalyos teriilete tartozik, ahol vastti kozlekedési létesitmények
helyezhetdk el.

%5(11) A kozlekedési-, hirkozlési és kozmii —elhelyezési teriiletekre vonatkozo eldirasok:

a) Természetvédelmi nyilvantartasba vett teriiletén, temetd teriiletén, jatszotéren antennatorony
nem ¢€pithetd.

b) Lako és telepiiléskdozpont vegyes teriileten Ondll6 antenna magassdga a 20,0 m-t nem
haladhatja meg.

C) 66

d) Lako —¢s telepiiléskdzpont vegyes teriileten ) kozmii-, tdvkozlési, kabel-TV vezetékek csak
foldalatti alépitményben helyezhetdk el.

%7(12) Magantulajdonban 1év8 lakéut nkormanyzati kezelésbe keriilésnek feltétele, hogy azon
valamennyi kozmii és infrastruktira rendelkezésre alljon, ezek kialakitdsa szabvanyos és
tizemeltetésre alkalmas legyen.

6 Hatalyba léptette a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
% Hatdlyon kiviil helyezte a 17/2016. (XI. 25.) 6. r. (Hatalyba lépésének ideje: 2016. dec. 9.)
& Hatalyba léptette a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)



Zoldteriiletek

25.§ (1) Zoldteriileten az Ovezeti kizarolagossagok figyelembevételével az aldbbiak helyezhetok
el:

- pihenést €s testedzést szolgalo épitmény (sétalt, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér),

- vendéglato épiilet,

- a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet.

(2) a) Kézmi és egyéb épitmények elhelyezésénél be kell tartani a létesitmény érvényben 1évo
fakra vonatkozé védotavolsagait. A meglévd novényallomanyt adottsagként kell kezelni.
b) Barmely épitési munka kapcsan a zoldfeliiletben keletkezett kart az okozo helyreéllitani
koteles. vagy fakarok esetén a faértékszamitassal torténd karbecsléssel meghatarozott
karosszeget megtériteni koteles.

%8(3) A zoldteriiletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerint az aldbbi dvezetekre tagolodnak:

a) (Z-1) teleptiléskdzponti kdzpark Gvezet

b) (Z-2) lakoteriileti kozpark 6vezet

C) (Z-3a) természtvédelmi jelentéségii zoldteriilet Gvezete
d) (Z-3b) beépitést védo zoldteriilet Gvezete

e) (Z-rt) rendezvénytér 6vezet

Zoldteriiletek ovezeti eldirasai
(4) A (Z-1) jeli teleptiléskozponti kdzpark a varosi szinti zoldfeliileti ellatas Gvezete, amelyet a
telepiiléskozponti elhelyezkedés, az intenziv hasznalat és jelentds telepiilésképi érték jellemez.

a) Az Ovezetben sétaut, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgald koztéri berendezések
elhelyezhetdk.

b) Nem helyezhet6 el sportpalya €s nem a teriilet hasznalatabol jelentkezd igények kiszolgalasat

biztositd egyéb épitmény.

c) Tertiletrendezés csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.

d) Burkolatépités, feltjitas soran a kiselemes térburkolatokat kell alkalmazni.

e) OntdzOhalozat kiépitése sziikséges.

f) Egységes hangulatu, karakter(i koztéri berendezések kihelyezése sziikséges.

g) Allando reklam és hirdetétabla kihelyezése tilos.

h) *-gal jelolt alovezet torténeti jelentdségli védett varosi park, amelyre a helyi mivi és

természeti védelem egyiittesen biztositando.

i) **-gal jelolt alovezet torténeti jelentOségii védett varosi park, ahol a kialakult beépités

figyelembevétele sziikséges.

(5) a) A (Z-2) lakoteriileti kozpark Gvezet, a varosrész szinti zoldfeliileti ellatas teriilete, ahol
onallo telekalakitas nélkiil a sportolassal. szabadidds tevékenységgel kapcsolatos zdldteriileten
megengedett épl'iletek69 ¢s létesitmények elhelyezhetdk.

b) A Maros utcai kozpark (Soki godor) kialakitasanal a teriiletrendezéssel egyidejlileg a
vizrendezés is megoldando,
%) a Dézsa u. és Ceglédi t kozotti kdzparkban parkolofeliilet kialakithato..

%8 Modositotta a 21/2011. (IV. 29.) .. (Hatdlyba Iépésének ideje: 2011. junius 1.)
% OTEK27.§ szerint
0 Hatalyba léptette a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)



(6) (Z-3a) természetvédelmi jelentdségli zoldteriiletbe a belteriileten és a belteriilettel hataros
helyi természetvédelmi oltalom alatt 1évd Orchideas rét és Gat tartozik.

a) A Ovezete természetszeri allapotban megtartandd zoldteriilet, ahol tereprendezést,
novénytelepitést csak a természetkozeli allapot megtartasaval lehet végezni, épitményt elhelyezni
tilos.

b) Az 6vezet meglévo tanyaudvaraira épitési tilalom vonatkozik.

(7) (Z-3b) beépitést védo zoldteriilet dvezete tavlatban fasitandd, ideiglenesen kertmiivelésben
tarthato.

"1(8) Az (Z-rt) jelli rendezvénytér, kisebb zoldfeliileti tagolas kivételével burkolt vérosi kdztér.
a) Az dvezetben koztéri berendezések elhelyezhetdk.

b) Teriiletrendezés csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.

¢) Kiselemes térburkolatokat kell alkalmazni.

d) Egységes hangualt, karakterii koztéri berendezések kihelyezése sziikséges.

e) Alland6 reklam és hirdetétabla kihelyezése tilos.

Erdéteriilet’

26.§ (1) Az erdd céljara szolgalo teriilet a szabalyozasi tervben lehatarolt, amelyekre nézve az
erd6torvény rendelkezéseit is alkalmazni kell.

(2) Az erddteriilet az alabbi dvezetekre tagolodik:
(Eg) gazdasagi erd6éovezet
(Ev-1) és (Ev-2) bvezetbe sorolt védelmi erdb66vezet
(Ep) parkerd6ovezet

Erddteriilet ovezeti eldirasai
(3) Az (EQ) gazdasagi erdéovezet elsddlegesen az erdégazdalkodas céljaira szolgalo teriilet.

a) A teriilet hatara a mezOdgazdasagi teriiletbe sorolt telkek erdészeti hasznositasaval
értelemszertlien valtozik.

b) A teriileten az erdé-, és vadgazdalkodashoz kapcsolodo iizemviteli épiiletek az OTEK el6irasai
szerint helyezhetok el.

(4) Az (Ev-1) természetvédelmi erdddvezetbe természetvédelmi oltalom alatti erd6k tartoznak.
a) Az Ovezetbe tartozd telkek az Ovezeti terven iranyado jelleggel abrazoltak, tényleges
besorolasuk a foldhivatali bejegyzéssel valosul meg.

b) A terlileten a természetvédelmi kutatast €s ismeretterjesztést szolgald 1étesitményeken kiviiliek
nem helyezhetdk el.

(5) (Ev-2) védelmi erdéovezet a beépités védelmét szolgalja, ott épiilet nem helyezhetd el,
atmeneti mezdgazdasagi hasznositdsa nem korlatozott.

S Hatalyba léptette a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
2 meghatdrozds 1996.évi LIV. térvény 5.1



(6) Az (Ep) parkerd6 6vezet az vezeti terven lehatarolt.
a) az Ovezetben szabadidés, turisztikai létesitmények helyezhetdk el 5%-os beépitettséggel a
természetvédelmi szempontok érvényesitésével.

Mezogazdasagi teriilet

27.§ (1) Mezbgazdasagi teriiletbe sorolt a varos teljes beépitésre nem szant teriilete az erdd -, a
kozlekedési-, €s kozmii valamint az egyéb teriiletek kivételével.

(2) Mezogazdasagi teriilet a taji és beépitési sajatossagok alapjan az ovezeti terv szerint:
-Altalanos mez3gazdasagi teriilet, amely az alabbi 6vezetekre tagolodik:
(Ma-1) altalanos ovezet
(Ma-2) természetvédelmi dvezet
(M4-3), (Ma-3a), (Ma-3b), (Ma-3c¢) fejlesztési ovezet
-Kertes mezdgazdasagi teriilet amely az alabbi 6vezetekre tagolodik.
(Mk-1) kertovezet
(Mk-2) Gt menti dvezet

Mezogazdasagi teriilet valamennyi 6vezetére vonatkozo eléiras:
(3) Kialakithato telek min. 720 m%

(4) Meglévo tanyaudvarban a tanyaudvar 30%-os beépitettségéig ill. a kialakult beépitettség
mértékéig a telek tertiletétdl fliggetlentil a meglévd épiiletek atépithetdk vagy tjak épithetdk.

(5)"A teriilet gyep ¢és nadas miivelési agban nyilvantartott telkein épitmények nem helyezhetdk
el.

Kivételt a természeti kutatidst szolgald, épitmények, nyomvonalas létesitmények- a kiilon
el6irasok szerinti koztargyak, honvédelmet és belbiztonsagot szolgalo épitmények képeznek .

(6) Mezbgazdasagi teriileten az épitmények hagyomanyos anyaghasznalata és formaképzése
biztositando.

(7)74
(8)® Az Gvezeti elbirasok a foldhivatali nyilvantartds szerinti miivelési ag figyelembevételével
alkalmazandok.

Altalinos mezbgazdasagi teriilet Gvezeti elirasai:
28.§ (1) (Ma-1) altalanos dvezet

a) Elhelyezhet6 az dvezeti eldirasok figyelembevételével:
aa) mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo lizemi jellegii épitmények

- kiilonb6z6 mezdgazdasagi szolgaltatasok (javité miithelyek, fafeldolgozok)
- termény-, €s allatfelvéasarlas, tejbegytijtd, zoldség-, gylimolcsfelvasarlas

31996 évi LIII. természetvédelmi torvény alapjén
4 Hatalyon kiviil helyezte a 43/2008. (X. 31.) OT. (Hatalyba lépésének ideje: 2008. oktober 31.)
7 Médositotta a 32/2006. (X1.17.) OT. (Hatdlyba lépésének ideje 2006. nov. 17.)



- ¢lelmiszeripari feldolgozas , siitdde, savanyitdiizem, pince , hiitéhaz,
vagohid,
¢lelmiszeraktarak
ab) mezbgazdasagi épitmények
-allattarto épiiletek
-novénytermesztés épiiletei
ac) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:
-kiskereskedelem
-vendéglatas
-szallashely
-sport
-falusi turizmus
-ismeretterjesztés
ad) Lakdépiilet és haztartassal kapcsolatos épitmények

b) Az 6vezetben e rendelet 28.[1 (1) a) szerintiek az alabbiak figyelembevételével helyezhetdk el:

ba) telek. min 1500 m?
bb) beépitettség: max 3%
bc) épitménymagassag max 7,5 m, ami technologiai sziikségszertiségb6l ndvelhetd
bd) lakas-épitésre vonatkozo kiilon eldirasok:
-max 1 lakas épitése tanyaudvarban lehetséges az OTEK szerinti telekméretek szerint
- a tanyaudvar beépitettsége max 30%
-a telek egészére vonatkozo beépitettség max 5%
-épitménymagassag: max 4,0 m

C) Az dvezetben épitési tormeléklerakod, gyepmesteri telep és hulladékudvar elhelyezésének elvi
lehetdsége a szakhatdsagi allasfoglalasok figyelembevételével megvan.

(2) (Ma-2) természetvédelmi ovezet

a) A viziigyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatashoz kotédo 1étesitmények helyezhetdk el.
b) Egyéb épitmény e rendelet (Ma-1) vezeti eldirasok figyelembevételével akkor helyezhetd el,
ha meglévd tanyatelekre kertil.

(3) Fejlesztési ovezetek kozos eldirasai

a) max. 100 m%-es gazdasagi épiilet épithetd , amennyiben a telek legalabb 10,0 ha

b) A *-gal jelolt 6vezetben a fejlesztés soran a természeti értékek allapota javitando €s erdd a
meglévd gyepteriiletek rovasara nem létesithetd, erddtelepités a termd ¢€s taji adottsagoknak
megfeleld fajok alkalmazasaval teremtenddé meg.

(4) (Ma-3) ovezet a tavlati kozutfejlesztés teriilete

(5) (Ma-3a) Ovezetben a varosi elkeriilé utak megépitését kovetéen az utiigyi eldirasok
figyelembevételével kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet részletes szabalyozasi terv szerint

kialakithato.

(6) (Ma-3b) dvezetben a belteriilet védelmére tavlatban gyep és erdomiivelésii teriiletek valamint
sport és szabadidods teriiletek alakitandok.

(7) (Ma-3c) dvezetben oktatasi, gyereknevelési €s sportteriilet alakitando.



Kertes mezogazdasagi teriilet elGirasai’®
29.§ (1) (Mk-1) kertovezetben

a) Elhelyezhetd:
-28.8(1) a) bekezdés szerinti épitmények kivéve a nagylétszamu allattartas épitményeit
-lakoépiilet és kiegészito helyiségei

Mp) Az épitési engedély kiadasanak, valamint az épitési tevékenység hatérozattal torténé

tudomasulvételének feltétele, hogy az épittetd biztositsa a szabalyozasi terv szerinti telekalakitast
elvégezze.

C) A beépitettség mértékének szamitasa a telekalakitas elétti telekteriiletre szamitando.
d) 78

e)7gBeépités modja: szabadon allo épiilet esetén eldkert min.: 10 m, oldalkert és hatsokert min.:
6m, de legalabb adott oldal szerinti homlokzatmagassag értéke, a meglévo épiilet teriiletét meg
nem halado bovitésnél oldal -, és hatsokert min. 4,0 m.

f)80

0) Epitménymagassag: lakéépiilet esetén: max: 4,0 m
gazdasagi éplilet esetében: max: 7,5m.

(2) (Mk-2) Ut menti dvezetben®
a) Elhelyezhet6 :
-28.§(1) a)bekezdés szerinti épitmények kivéve a nagylétszamu allattartas épitményei

b) Az épitési munka feltétele, hogy az épittetd biztositsa a kozmiives ellatast €s a szabalyozasi
terv szerinti utszélesités szerinti telekalakitast elvégezze.

C) A beépitettség mértékének szamitasa a telekalakitas el6tti telekteriiletre szamitando.
d) 82

e) Beépités modja: szabadon all6 a telekhataroktol min 6 m-re, de legalabb adott oldal szerinti
homlokzatmagassag értéke.

f)83

0) Epitménymagassag: lakoépiilet esetén: max: 4,0 m
gazdasagi éplilet esetében: max: 7,5m.

7®0410259/2/2004. szamu szakvéleményében a teriileti foépitész OTREK eltéréshez hozzajarult.

" Médositotta a 21/2011. (1v.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
8 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 25.)
® Médositotta a 21/2011. (1V.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 2011. junius 1.)
g0 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 25.)
81 K ozlekedési szakhatosagi kozremiikodés sziikséges

8 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatdlyba lépésének ideje: 2011. junius 25.)

8 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 25.)



Vizgazdalkodasi teriiletek

8430.§ (1) K6zép-Tisza Vidéki Viziigyi Igazgatosag kezelésében 16v6 csatornak a Kords-ér (0106,
0822, 01059 hrsz.) és a Peitsik csatorna (0411, 0458, 0424, 0474, 0505, 0566, 0570, 0591 hrsz.).

(2) Vizgazdalkodasi Tarsulat kezelésében 1évO csatornak:
a) Gogany-ér (035, 078, 0110, 0893, 0913 hrsz.)
b) Nyarkutréti csatorna (0788, 0802 hrsz.)
¢) Kiirtilaposi csatorna (0721 hrsz.)
d) Koros I1. csatorna (0162 hrsz.)
e) Koros I11. csatorna (0206/9, 0215/1, 0220, 0222, 0223, 0344 hrsz.)
f) Csukas-éri csatorna (0338, 0339, 0348, 0349 hrsz.)

(3) Koros-ér Dozsa utcatol nyugatra 1évo fedett belteriileti szakaszan:
a) Kozjoléti funkciora alkalmas ligetes zoldfeliiletek és kétoldali fasor,
b) gyalogos és kerékparos kozlekedésre szolgalo feliiletek alakitandok ki.

KOZTERULETEK ELOIRASAI

31.§ (1) A kozteriiletek lehataroldsat a szabalyozasi terv tartalmazza: azt teriiletfelhasznalasi
hatarvonalként vagy szabalyozasi vonalként dbrazolja.

(2) Kozteriiletekre vonatkozo épitési, kornyezetalakitasi eldirasok az egyes Ovezeti illetve épitési
Ovezeti leirasban megtalalhatok.

(3) Kozteriileten 1j 1étesitményt elhelyezni, meglévét atépiteni vagy hasznalatban tartani csak elvi
épitési engedély alapjan a kozterlilethasznalatra vonatkozé kiilon dnkormanyzati rendelet, jelen
rendelet Ovezeti eldirdsainak egyiittes figyelembevételével és az igénybe vett teriiletekért jaro
dijfizetés®™ mellett lehet.

(4) Kozteriiletbol gyereknevelési, oktatasi, szocialis intézmény hasznalatara atadott teriilet
kerithetd.

86(5) Uj kozmii-, és hirkozlési vezeték csak terepszint alatt helyezhetd el.

ERTEKVEDELEM ELOIRASAI

Régészeti értékek védelme

32.§ (1) Védetté nyilvantartott régészeti leldhely az 6vezeti terven lehatarolt. A teriiletek ex lege
védelem alatt allnak, a teriileten épitési munka az Orokségvédelmi hatdsdg engedélye alapjan
végezhetd.

8 Modositotta a 21/2011. (1V.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
8 ptk 205.§ vonatkozo rendelkezése szerint kartérités
8 Hatalyba léptette a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)



87V édetté nyilvanitott leldhelyek az alabbiak:

a) Esed diil6 Boldogasszony halom (9601. hrsz.)
b) Esed diil6 Gurman halom (0337/19,20,21. hrsz.)
c¢) Szdérhalom (0648/2, 0648/6. hrsz.)

d) K6zépgogany (Goganyszél) (041/15-18. hrsz.)
e) Foldvar (0843/2-3, 8-9,15. hrsz.)

f) Csikvar (0785/9, 0786/16. hrsz.)

(2) a) Régészeti leldhely a szabalyozasi €s az dvezeti terven lehatdrolt, amelyen beliil épitési
munka csak a kulturalis 6rokségvédelmi szakhatosagi kozremiikodéssel végezheto.

b) A régészeti lel6helyen tervezett foldmunkak (bontas, alapozas, pinceépités, kozmiivesités,
egyéb nyomvonalas 1étesitmények kiépitése, tereprendezés,) €s telekalakitas engedélyezése soran
a 2001. évi LXIV. Toérvény 63.§(4) bekezdése alapjan a KOH teriiletileg illetékes Budapesti
Regionalis Irod4jat szakhatosagként meg kell keresni.

c) A 2001. LXIV. Torvény 22.§-a értelmében a régészeti lel6helyeket a foldmunkaval jaro
beruhazasokkal lehetdség szerint keriilni kell. Ha a lel6hely elkeriilése a foldmunkaval jaro
fejlesztés, beruhazas koltségét aranytalanul megnovelné, vagy a beruhazas masutt nem
valdsithatdo meg, a beruhdzéssal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket eldzetesen fel kell tarni. A
megel6z6 feltarasra az 6rokségvédelmi térvény 22.§ (3) bekezdése, valamint a 18/2001(X.18.)
NKOM rendelet 14.§-a értelmében a beruhazonak szerzédést kell kotnie a Pest Megyei
Muzeumok Igazgatosagaval.

d) Amennyiben régészeti leléhelynek nem minésiilé teriileten foldmunkak soran varatlan
régészeti lelet vagy emlék keriil eld, a kulturdlis 6rokségvédelmi torvény 24.§-aban foglaltak
szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei Muzeumok Igazgatdsagat.

Telepiilésképvédelem

33.§ %8
Orszagos jelentoségi telepiilési értékvédelem

34.§ Orszagos jelentdségli értékvédelem miivi egyedi értékeit és teriiletét e rendelet fiiggeléke
tartalmazza.

a) miiemlék és telke (szabalyozasi terven abrazolt)

b) mtiemléki varoskdzpont (szabalyozasi terven abrazolt)

(3) Orszagos értékvédelem mivi egyedi értékeit és teriileteit érintd épitési munka a kulturalis
orokségvédelmi hatosag engedélyével végezhetd.

Helyi telepiilési értékvédelem iranyado szabalyozasi elemei
8935.§ (1) Helyi értékvédelem biztositando az alabbiakban

a) helyi védettségli épiiletek az épitett 6rokség védelme érdekében (e rendelet 3. melléklete és
fliggeléke)

87 Médositotta a 32/2006. (X1.17.) OT. (Hatalyba lépésének ideje 2006. nov. 17.)
8 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
8 Modositotta a 21/2011. (1V.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)



b) helyi védettségli telepiilésszerkezet ¢és utcaszakaszok a varos torténeti fejlodésének
telepiilésszerkezeti vetiilete megdrzése érdekében

C) helyi védettségii temetok

d) helyi védettségli utcaszakaszok, a torténeti varosképet meghataroz6 beépitések megdrzése
érdekében (e rendelet 3. melléklete)

(2) A

helyi védettségii épiiletek a) feltétlen megtartando védelemmel (V1)
b) megtartand6 védelemmel (V2) rendelkeznek.

(3) P°A szabalyozasi terv szerinti feltétlen megtartand6 épiiletekre és milemlékek kornyezetére
vonatkoz6 eldirasok:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

(4) A

az épiiletek csak miilemléki és statikai szakvéleménnyel alatdmasztva bonthatok

a bontas, atalakitas esetén a bontott épiilet értékei az 0j épiiletben felhasznalandok.
1Utcai faanyagu vagy falazott kerités nem épitheté ét.

Fémlemez kapuk faszerkezetiire cserélendok.

Az utcai homlokzat szinezése egységesen oldando meg. Az erds szinek keriilendok.
ngelﬁjités csak az eredeti stilusjegyek megtartasaval ill. visszadllitasaval torténhet
anyaghasznalatra vonatkoz6 eléirasok:

ga) tetéfedés csak pikkelyes lehet: égetett agyagcserép vagy pala

gb) nyilaszarok: faanyaga

gc) badogszerkezet: horgany, réz, horganyzott acéllemez

megtartando épliletekre vonatkozo eldirasok

(3) a) kivételével a feltétleniil megtartando épiiletekre vonatkozo eldirasok érvényesek.

(5) A

helyi védettségl telepiilésszerkezet eldirasai e rendelet 4.§ ( 4)-(5) eldirdsai

figyelembevételével az alabbiak:

a) 93

A helyi védettségli telepiilésszerkezet eclbirasai e rendelet 4.§ (4)-(5) eldirasai
figyelembevételével az alabbiak:
aa) tetd hajlasszoge: min. 35 0, max. 45 0
ab) Az utcaval parhuzamos gerincii épiiletek kivételével, a homlokzati szélesség: max. 8,0
m
ac) Az egyes homlokzati oromzatok feliilete max. 10 m2 lehet
ad) kerités létesitésének feltételei: tomor kerités anyaga csak falazott szerkezetli (vakolt
vagy latsz0), vagy faszerkezetli lehet
ae) Attort kerités csak fa és drotfonat kivételével fémszerkezetii lehet.

b) Meglévo utcak szabalyozasi vonala, torései a kozteriilet csokkentésével nem valtoztathatok

meg,

legfeljebb egy telekhossznyi zsakutca megsziintethetd, ha azt az épiilet szerkezeti

kialakitasa lehet6vé teszi.
) Nyulvanyos telek nem alakithato.

d) Uj
15m

f)

épiilet és a szomszédos telken 4llo épiiletek épitménymagassaganak kiilonbsége legfeljebb
lehet.

e) Sﬁ\ telkek egy utcavonalan legfeljebb egy gépkocsi és egy gyalogos bejard 1étesitheto.

g) Téglajardak eredeti anyagukban megtartandok ill. felujitandok.

h) Az utcai kerités legalabb 1,5m magas tomor kialakitasu falazott vagy faszerkezetii lehet.
% Médositotta a 21/2011. (1V.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 2011. junius 1.)
! Médositotta a 21/2011. (1V.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
92 Médositotta a 32/2006. (X1.17.) OT. (Hatalyba lépésének ideje 2006. nov. 17.)
% Médositotta a 21/2011. (1v.29.)é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 2011. junius 1.)

o4 Hatalyon kiviil helyezte a 32/2006. (X1.17.) OT. (Hatalyba lépésének ideje 2006. nov. 17.)



1) Az utcai homlokzat tetéterében tetdablak csak kivételes esetben és csak tetdsikban helyezhetd
el.
i) Uj utcai elarusito-pavilon nem létesithetd.

(6) Az alabbi védett utcaszakaszokon az utcai homlokzatot érintd épitési munka engedélyezési
fotosorozattal - abrazolni kell.
a) Kecskeméti ut Puskas T. és Kalvin tér kozott,
Encsi és Derkovits u. kdzott
Fiirj és Pet6fi utca kozott
b) Ceglédi it Hosok tere és Balvany utca kozott
Hosok tere és a Farkas utca kozott
c) Jokai utca északi oldala a a Tazerdei és a Szabolcs utca kozott
d) Széchenyi tér északi oldala a Biczo G. utca és a Tazerdei utca kozott
e) Szolnoki ut északi oldala 70. és 84. szam kozott
f) Encsi utca déli oldala 17-31. szam kozott
g) Rakoczi utca mindkét oldala a Bocskai és Kecskeméti utca kozott
h) Mentovich utca mindkét oldala
i) Patay utca déli oldala
J) Arany Janos utca északi oldala a Csokonai és Szilagyi utca kozott

(7) Temetok helyi védettségét biztosito eldirasok az alabbiak:
a) A felszamolasra keriilé sirhelyek sirjelei koziil az értékvédelemre érdemesek a temetd
telkén beliil 1étesitendd kotarba helyezendok.
b) A helyi védelemre érdemes sirjelek kivalasztasahoz a varosi foépitészi tervtanacs és az
orokségvédelmi szakhatosag allasfoglalasa kell.

(8)* A helyi védelemre javasolt épitett értékek védelme kiilon onkorményzati rendeletben keriil
szabalyozasra. A helyi értékek védelmérdl szold Onkormanyzati rendelet hatdlyba 1€péséig
alkalmazhatok e rendelet 35. §. (1) — (7) bekezdései és a helyi értékvédelemmel kapcsolatos
szabalyozasi elemek.

(9) 96

%7(10) Orszagosan védett épiilet telkén az épitett 6rokség védelme érdekében az dvezeti eléirasok
szerint az egy telken elhelyezhetd épiiletek szamatol el lehet térni.

Természetvédelem
36.§(1) Orszagos természet €s tajvédelem alatt az dvezeti terven jelolt ,.ex lege” és természeti
teriiletek tartoznak, amelyek védettsége a foldhivatali bejegyzéssel valosul meg.

(2) Helyi természetvédelmi teriiletek a szabalyozasi és Gvezeti terven lehatarolt alabbi teriiletek:
Strazsadomb
Orchideas rét a Ceglédi ut és Balaton utca kozott

Gat térsége
% Médositotta a 32/2006. (X1.17.) OT. (Hatalyba lépésének ideje 2006. nov. 17.)
% Hatalyon kiviil helyezte a 32/2006. (X1.17.) OT. (Hatdlyba lépésének ideje 2006. nov. 17.)
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(3) Helyi természetvédelmi és tajvédelmi oltalom ala az alabbiak allnak:
Palfai basafa (0937/6 hrsz)
Kincses makkfa (0885/15 hrsz)
Régi basafa ((01013 hrsz)
Dezs6é Kazmér makkfa (01013 hrsz)

VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI
37.§ (1) A védett teriiletek Ovezeti eldirasai az épitési korlatozasokat tartalmazzak.

(2) Az egyes vonalas létesitmények véddsavjait a szabalyozési és Ovezeti terv ,,védotertilet
hatara” jellel abrazolja. A védoteriileten beliil épités csak az illetékes szakhatosag
hozzajarulasaval lehetséges:
a) viziigyi kozvetlen védéteriiletek, amelyen beliil viziigyi érdekbdl az épités korlatozott:
allami csatornaknal partéltél: 10 m szabadon hagyando, allando épiilet min.15 m-re,
tarsulati csatornanal partéltdl: 4 m szabadon hagyandd, alland6 épiilet min.10 m-re,

b) kozlekedési védoteriilet, amelyen beliil az adott Gvezet, épitési Gvezet szerinti beépités csak
kozlekedési szakhatdsagi kozremiikodéssel lehetséges:

orszagos foutak tengelyétdl kiilteriileten 100-100 m,

orszagos mellékutak tengelyétdl kiilteriileten 50-50 m

vasutvonal tengelyétdl : 50m

c) tavvezeték halozati energiaellatd és kozmilétesitmények védoteriileti az illetd szabvanynak

megfelelden:
foldgaz tavvezeték ( NA 150 ) 60 -63 bar , 20 -20 m
elektromos tavvezeték 120 kV 13-13m

20 -35 kV 5-5m
vizmikutak - hatosagi eldirasok szerint

d) kézmiivek védbtavolsagai:vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint
gazvezeték MSZ 7048 szerint

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

38.§ (1) Jelen rendelethez tartoz6 szabalyozasi tervben foglaltak megvaldsitasa érdekében a
rendezési terv modositasa nélkiil a Nagykoérds Varos Keépvisel[testiilete az alabbi sajatos
jogintézményekkel él:
tilalmak
kisajatitasok
eldvasarlasi jogok
helyi kozut céljara torténd lejegyzések
utépitési €s kozmiivesitési hozzajarulasok
telepiilésrendezési kotelezések, amely lehet:
-beépitési kotelezettség
-helyrehozatali kotelezettség
-beiiltetési kotelezettség



(2) a) Tilalmak a telepiilésrendezései feladatok megvalositasara és a természeti , kdrnyezeti
veszélyezettség megeldzésére hatarozhatok meg.
aa) vdltoztatasi tilalom rendelhet el a szabalyozasi terv altal megvaltoztatott felhasznalasu
tertileteken az 0j felhasznalasra vonatkozo részletes szabalyozasi terv elkésziiltéig vagy egyéb a
beépités szempontjabodl fontos feltétel (pl. infrastrukturafejlesztés) teljesitéséig.
ab) telekalakitdsi és épitési tilalom rendelhet el azokon a jelenleg beépitett vagy beépithetd
teriileteken, amelyek beépitését a szabalyozasi terv nem teszi lehetdve.
ac) e rendelettel egyidejiileg az alabbi telkekre épitési tilalmat rendeli el:
utnyitas érdekében:
Balla Gergely utca 4. 5188 hrsz
;Bgalla Gergely utca 6. 5189 hrsz

természetvédelmi érdekbdl a Vadas utca északi €s az Alsonyomasisor keleti oldalan 1évo
kiiltertileti lakotelkeken: 0133/2 hrsz, 0133/3, 0135/12, 0139/6, 0139/7
zoldteriilet alakitas (Cifrakert ) érdekében: Vitéz utca 1. 5717 hrsz,
Ceglédi ut 21b. 5719 hrsz
b) Kisajatitasra a kozérdekii telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz sziikséges a
ingatlanok keriilhetnek.
c) Elévasarlasi jog a nem Onkorményzati tulajdont telkekre az aldbbi telepiilésrendezési célok
megvalositasara irhato elo:
- infrastruktarafejlesztés
- muvi (telepiilési , épitészeti )-, és természeti értékvédelem
- beépitésre szant teriiletek fejlesztés érdekében
ca) e rendelettel egyiitt az alabbi telkekre oktatasi intézmények bovitése érdekében az alabbi
telkekre eldvasarlasi joganak bejegyzését rendeli el:
-Ovodabévitések érdekében:
Kazinczy utca 9. (4063 hrsz)
Sziget utca 1.5091 hrsz
Losonczy utca 5.5089/1 hrsz
-Iski)oloab('ivitések érdekében:

101

Igzecskeméti ut 22. (3045 hrsz)
1

Kinizsi utca 6.1442 hrsz
Dalmady utca 7. 1846 hrsz,
Dalmady utca 9.1847 hrsz

d) Hely1 kozut céljara torténd lejegyzés a helyi kozutak létesitése illetve az utak szabalyozasi
szélességének biztositasa és a szabalyozasi vonal 4ltal lehatarolt telekrészre irhat6 eld.

e)Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas az 6nkormanyzati infrastruktirafejlesztésekkel és a
nem Onkormanyzati telekalakitassal 6sszefiiggésben hatarozhaté meg.

f) Beépitési kotelezettségek telekgazdalkodasi €s varosképi szempontbdl hatdrozhatok meg.

g) Beiiltetési kotelezettségek a szabalyozasi terv szerinti telekrészekre vonatkoznak.

% Hatalyon kiviil helyezte a 21/2011. (IV. 29.) é.r. (Hatalyba lépésének ideje: 201 1. junius 1.)
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ZARORENDELKEZESEK
39. § (1) Jelen rendelet 2004. julius 1-jén Iép hatalyba.

(2) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) arkad: Az épiletrész alatt kialakitott, az €épitmény hatarold sikjan oldalt nyitott, de fedett

sajatos kozteriilet, vagy kozhasznalat céljara atadott tertilet.

b) iroda: Jellemzden informaciok feldolgozasaval kozvetitésével, kereskedelmével (hivatal,

adminisztracid, kutatas, fejlesztés, tervezés, szolgaltatis stb.) kapcsolatos tevékenység céljara

szolgalo helyiség, épiilet, 1étesitmény)

C) kialakult allapot: az épitési Ovezeti elbirasoktol kiilonbozo, a korabbi szabalyoknak

megfeleléen kialakult beépités

d) meglévo épiilet: Jogerds épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 ill. tobb mint 10

¢ve hasznalatba vett épiilet

e) miterem: miivészeti tevékenységgel kapcsolatos kiegészitd épiilet

f) haztartassal kapcsolatos épiilet: nyarikonyha, mosokonyha, szaritd, barkacsmiihely,

taroloépitmények (tiizeldanyag, szerszamkamra, szin, fészer,magtar, goré, csir, pajta €s mas

tarolo) allattarto épiiletek, jarmii tarold (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.), mithely

g) hézagosan zartsori beépités: az oldalhataron all6 és a zartsort beépités kozotti atmenetet

képezd, altaldban az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal kialakitott épiiletekbdl 4116 beépitési

mod

h) homlokzatmagassag: a rendezett terepszinttdl a fal és a tetdszerkezet metszéspontja kozott

mért fiiggdleges tdvolsag, amely e rendelet fiiggeléke szerint szamitando

i) tanyaudvar: a telepiilés kiilteriiletén 1év6 mezdgazdasagi termelés (névénytermesztés és

allattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara

1étesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport elhelyezésére alkalmas ,kivett” illetve ,,udvar”

nyilvantartasu foldrészlet

J) mélygarazs: terepszint illetve épiilet alatt 1étesitett garazs

k) kézmiipari épiilet: jelent6sebb foglalkoztatasi 1étszammal nem rendelkezd, jelentds kiszolgalo

(teher) forgalommal nem rendelkez6 vallalkozas folytatasara alkalmas épitmény

I) kerti épitmény: hinta, homokozd, névénytamasz, a pihenést és jatékot szolgald6 mitargy, a

terepszintnél 1m-nél nem magasabb lefedés nélkiili terasz

m) szallashely szolgaltatd épiilet: kizardlag vagy tllnyomorészt atmeneti otthon (szallas) céljara

szolgald szobaegységeket, valamint k6z0s vagy egyéni hasznalatu helyiségeket tartalmaz6 épiilet

(gyermek, diak, neveldotthon, szocidlis otthon, panzid, szalloda...stb)

n) szolgalati lakas: a tulajdonos-, hasznalo-, és a személyzet szamara lakas, amelyhez 6nalld
telek nem tartozhat.

0) zartudvar: telekhataron allo épiiletrészek altal kdzrezart udvar, az udvarok kozotti atjaras

megengedett

9)] ]i’)arkerdéz a turizmus, a kirdndulas céljara szolgal6 erdd

q) 03

(3) E rendelet kihirdetésérdl és a rendelet alapjan sziikséges ingatlanbejegyzésekrdl a jegyzo

gondoskodik.

(4) Rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.
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(5) E rendelet kihirdetésével egyidejiileg a varos altalanos rendezési tervéhez kapcsolodo
varosrendezési €s helyi épitésiigyi eldirasokrol szo16 22/1994.(X1.3.)sz rendelet €s a Temetohegy
részletes rendezési tervéhez kapcsolodod dnkormdnyzati rendeletek hatalyukat vesztik.

Nagykdrds, 2004. janius 25.

Dr. Czira Szabolcs sk. Dr. Karay Kornélia sk.
polgarmester cimzetes f0jegyz6
Zaradék:
Modositotta:

- 32/2006. (XI. 17.) onkormanyzati rendelet
- 43/2008. (X. 31.) onkormanyzati rendelet
- 21/72011. (V. 29.) onkormadnyzati rendelet
- 19/2015. (VI. 25.) onkormdnyzati rendelet
- 17/2016. (X1. 25.) onkormadnyzati rendelet
- 5/2017. (11. 17.) onkormdnyzati rendelet

- 15/2017. (V. 26.) 6nkormanyzati rendelet

- 14/2019. (V1.28.) onkormanyzati rendelet

Egységes szerkezetbe foglalva és publikalva 2019. julius 3. napjdan

Dr. Czira Szabolcs Dr. Nyikos Sara
polgarmester cimzetes f0jegyz6



