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Amely lette)ott egyrészr6l Nagykdrds Varos Onkorményzat (székhely: 2750
Nagykdros, Szabadsig tér 5. addszam: 15731278-2- 13, stat.. szamjel: 15731278-8411-321-13
torzsszdma: 731278) képviseli: Dr. Kortvelyesi Attila alpolgirmester, mint Elad6 ————------—w_

mAstESZISl L. (nyilvantartisi szdma: .............. " székhely:
............... e képviseletében: diuiiiiiiiiiiieeees... sziiletési neve
...................... v (ST anr SZIG.SZAM: ... ...l

.......... — sz, alattt lakos, Ugyvezetd), mint Vevl kozott az alulfrott

napon és helyen az alibbiak szetint;

I.
ELéZMENY

1) Szetz6d6 felek megallapitjak, hogy Nagykdtos Varos Onkorményzata a nemzeti vagyontol

. sz016 2011. évi CXCVI. tv. valamint Nagykoms varos vagyonardl és a vagyonnal vald
(" gazdilkodas egyes szabilyairdl sz616 18/2013. (V. 31.) énkorményzati rendelet vonatkozé
| fejezetei alapjan nyilvinos pilydzat keretében a miemléki kornyezetben 1évé Védett

Viroskézponti (Vt-V) 6vezeti besorolassal rendelkezd
- Nagykéros beltetiilet 1690 hrsz-t  kivett iskola megnevezési 1804 m® telekteriilet(i
természetben 2750 Nagykérc'js, Dalmady Gy. u. 10. »Hfelillvizsgalat alatt” helyi

jelent8ségli védett épiiletrész
- Nagykéros belteriilet 1689 hrsz-t kivett beépitetlen terilet 1150 m® telekteriiletd,
tetmészetben 2750 Nagykérés, Dalmady Gy. u. 8., :
- Nagykdrés belteriilet 1687 hrsz-a kivett beeplteﬂen teriilet megnevezést, 826 m?
telektertiletfl, természetben 2750 Nagykdtos, Dalmady Gy. u. 4. sz. alatti-———--eeeo
ingatlanokat ,,Dalmady utcai ingatlan vételi ajanlat” jeligéjd palyzatot irt ki és Nagykéros

Viros Onkormanyzat Keépvisel-testillete ..../2018. (X1.29.) sz. hatirozatival vevd
palydzatit elfogadta. Feljogosftotta az alpolgar.mestert hogy a benyijtott palyszat
mellékleteként szereplé addsvételi szelzodest a vevdvel késse meg és az eladét/eladd

onkorminyzatot teljes jogkorrel képviselje.

II. ‘
SZERZODES TARGYA -

2)  BEladé eladja a kizérélagos tulajdonat képezd
- Nagykéros belteritlet 1690 hrsz-ti kivett iskola megnevezést 1804 m?2 telekteriilet(
természetben 2750 Nagykdtés, Dalmady Gy. u. 10. Hfelilvizsgalat  alatt” helyl

jelent8ségti védett épiiletrész
- Nagykdrés belteriilet 1689 htsz-0 kivett beépitetlen telulet 1150 m2 telekteluletu

természetben 2750 Nagykérés, Dalmady Gy. u. 8., -
- Nagykdros belteriilet 1687 hrsz-i kivett beeplteﬂen terilet megnevezésti, 826 m2

telekteriiletd], természetben 2750 Nagykétos, Dalmady Gy. u. 4. sz. alattl ingatlanokat,--
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4)

5)

6)

gy, ahogy a jelenben 4ll vevd 4ltal ismert és megtekintett 4llapotban, aki ezennel megfreszi
azokat. Vevd tudomdssal bir arrdl, hogy a Nagykérds belteriilet 1690 hrsz. alatt felvett
ingatlan helyi jelentSségli védett épiiletrész és az altala megvett ingatlanok besoroldsa

milemléki kérnyezetben 1évé védett viroskézpontl Gvezeti besorolstiak.
VevS kijelenti, hogy jelen adasvételi szetz8dés ketetében megvasarolt ingatlanokat a
helyszinen ~megtekintette, az ingatlanokkal kapcsolatosan valamennyi informaci6t
beszerezte, ellendrizte, az ingatlanok dllapotit ismeri, az adasvételi szerzédés alafrisira az
ingatlanok miszaki éﬂapot{mak ismeretében keriil sor, azzal kapcsolatosan sem most, sem a
jovében, sem eladdval, sem annak jogutédjaval szemben semmilyen jogcimen nevezendd
semminem igényt, kGvetelést nem timaszt. A vevd ezen szerz8dés aliirisival egyidejiileg
elismeti, hogy tudomassal bit atr6l, hogy 2z ingatlan vonatkozasiban a mindenkor hatilyos
tertiletrendezési és terilletfejlesztési, illetve a helyi épitési szabilyok az irinyaddk és
betartandok.

L.
VETELAR ES KIFIZETESE

Szerz6dé felek az 1. pontban megjeldlt ingatlanok vételarat egybefoglaltan koleséndsen
kialkudott 126.111.000,- Ft-ban (99.300.000,- Ft + 26.811.000,- Ft Afa), azaz
egyszazhuszonhatmillié-egyszaztizenegyezer fotintban jelolik meg. :

Felek a vételir megosztasit akként rogzitik, hogy

- aDalmady Gy. u. 10..(1690 hrsz.) 100;330.000,->Ft
/79.000.000,- Ft + 21.330.000,- Ft.Afa/
. ‘ 14.986.000,- Ft

, : /11.800.000, Fr + 3.186.000,- Ft.Afa/
- 2 Dalmady Gy. u. 4. sz. (1687 hrsz) | 10.795.000,- Ft
/8.500.000,- Ft + 2.295.000,- Ft Afa/

- aDalmady Gy. u. 8. '(1689 hrsz.)

Szerzdds felek Kijelentik, hogy ismerik az Afa to-t 65 az dltalinos szabdlyok syerinti adikitelesség tételt
vilasztortdk, mind a /a/éo’z'ngaz‘/mzo/e, mind a lakdingatlannak: nem mindsild beépitett és beépitetlen
Joldrészlesek rekintetéhen az Afa tv. 86. §-dra figyelemmel. Az eladd kiteles ag, dltalinos forgalmi adst is
tartalmazd szdmlit kibocsdtani ingatlanonként megelslve, amelyet vevs a s3dmli alapiin Eoiteles

megfizetns.

Szetz8d8 felek a vételar kifizetésében vigy 4llapodnak meg, hogy jelen szerz8dés alafraséval
egyidejlleg vevs kitelezettséget vallal arra - hogy a palyazati biztositéklként megfizetett
10.000.000,- Ft beszimitasa mellett - a hatralékos vételarat, melynek Osszege 116.111.000,-
Ft elad6 altal megjelolt UNICREDIT BANK HUNGARY Zst-nél vezetett 10915008-
00000003-70920005 szamlaszamta atutalja. Felek rogzitik, hogy a visszavonhatatlan
atutaldsi megbizés tényleges 4taddsa, igazoldsa vevd kotelezettsége elad6 felé, azaz a
szerz6dés aldirdsanak napjan a banki tutaldsra vonatkozé okiratot kételes kozvetlenill vagy
e-mailen vevé elad6 részére atadni. Eladé kijelenti, hogy amennyiben az iltala megadott
bankszamlin az igy megjelélt hatralékos vételdr, azaz a 116.111.000,- Ft jévéirasra kerilt,
agy a vételar kifizetését teljesftettnek tekint. Felek kijelentik, hogy az dtutalissal torténd
teljesitést a vételir kifizetésének modjaként meghatiroztik és azt sajat kézhez térténd
teljesitésnek tekintik. .
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/Tekintettel atra, hogy a vevé EU-tagillami gazdasigi tirsasdg és a gazdasagi tarsasig
szamlajat kezel§ pénzintézet kulfoldi székhelyd, fgy az 4tutalds idStartama 3-5 nap, mely
tekintetében elad6 kételezi magat arra, hogy a szAmlan t6rténd vételir jovairasit vevd fele
e-mailben kozli. /
Felek kolcsondsen egyuttmitkddnek a vételar kifizetésének igézolését tekintve, ezért
kotelezik magukat arra, hogy e-mail valtds Gtjan a megbizis teljesitését, illetSleg a jovairas

teljesitését kozlik egymdssal.

Eladét megilleti az egyoldalti elallasi jog‘ jelen szerz6déstdl, amennyiben vevs a vételr
kifizetését az 5. pontban megjellt médon nem teljesftené és eladd a vételar kifizetéséte
ithsban vevé részére péthatiridSt nem biztositott. Az elallési jogat eladé irasban koteles
kozolni akként, hogy az elillis tényét e-mailben kozvetlenil vevd felé, mig irdsbeli
maganokirat forméjiban okiratszetkesztd iigyvéd részére atadni. Elad6 elillisi joginak
gyakorlasa esetén a palyizati biztositékként vevd altal megfizetett 10.000.000,- Ft-ot eladd,
mint meghidsuldsi kéthért megtarthatja, vevé ezen Gsszeg visszakévetelésérdl kifejezetten

ezen okirat aldirisaval egylde]uleg lemond.
Szerzédé felek az ajanlat biztositékként megjelolt és vevd Altal megfizetett 10.000.000,- Ft-
ot kifejezetten meghitsulisi kotbérnek tekintik, tekintettel arra, hogy a szerzédés alafrasaval
egyidejfﬂeg vevs, mint nyertes palyazo, jelen szerz8dés vevdie, igy az ajanlati biztositék,
mint meghitsulisi k6tbér jelen szerzédés teljesitésének biztositéka.

IV.
TULAJDONJOG BEJEGYZES - FUGGOBEN TARTAS

Felek rogzitik, hogy a nemzeti végyonrél 52616 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 14. § (4) bekezdésére, valamint a Nagykc”)rés viros vagyonirdl és a vagyonnal vald
gazdilkodds egyes szabilyairdl sz6l6 18/2013. (V. 31) szimt Snkormanyzati rendelet
(Rendelet) vonatkoz6 szabélyaira figyelemmel — mivel az ingatlan forgalmi értéke
meghaladja a Rendeletben régzitett 20%-4t — az Nvtv. 14. § (2) bekezdését jelen adisvételi
jogiigyletnél alkalmazni kell Fladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz8dés
alafrdsit kovetSen haladéktalanul megkeresi 2 Magyar Allam képvisel6jét az ingatlannal
kapcsolatos elévisarlisi jog tekintetében torténd nyilatkozat beszerzése irant. Vevd
tudomisul veszi, hogy amennyiben az el6vasarlasi jogaval a jogosult él, ez esetben az
adasvételi szerz6dés a jogosult és az eladd kozott létrejon, amely esetben a teljes vételar

visszajar a vevinek.

Eladé a teljes vételar megfizetésével egyidejfileg killon okiratban jarul hozzi vevs
tulajdonjoginak bejegyzéséhez. Ezen id8pontig a tulajdonjog fiiggbben tartasat kérik az
Ingatlan-nyilvintartisnl bejegyezni az Inytv. 47/A. §. (1) bek. b. pontja alapjan. Flad ezen
okiratot azzal egyidejiileg jogosult és koteles kiadni — tigyvéd altal ellenjegyzett maginokirat
formajaban - amikor a veve dltal bankszimlara torténd teljesités megtortént, de legkésSbb a

teljesitést kovetd 15 napon belul.
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V.
BIRTOKBA ADAS, BIRTOK ATRUHAZAS

10.) Felek rogzitik, hogy a villany, vezetékes giz, szennyvizcsatorna a Dalmady u. 10. sz. alatti

11)

12.)

13)

14)

15)

16.)

ingatlan vonatkozisaban bekotéste keriilt, azonban a Dalmady u. 4. és Dalmady u. 8. sz.
alatti telekingatlanok vonatkozisiban a bekdtésnek a lehetésége biztosftott. A birtokba ads
id6pontjaban eladé és vevs (eladd/vevd megbizottja) atadis-dtvételi jegyzSkonyvet készit,
amely egyrészt a kOzlizemi 6rak szamat, azok mért 4ll4sat tartalmazza. Felek megallapodnak
abban, hogy az addig felmerilt fogyasztist eladd, mig azt kévetSen vevs viseli. A birtokba
adis tekintetében felek gy allapodnak meg, hogy a teljes vételar megfizetésétSl szamitott
30 napon belill elézetesen egyeztetett idépontban keriilnek az ingatlanok dtaddsta azzal,
hogy az id8pontban felek e-mailen allapodnak meg akként, hogy kells hataridét
biztosftanak a vételdr kifizetése és attél szamitott 30 napon belil egymadsnalk, hogy eléte
tervezhets idépontban a birtokba adis felek kozott megtorténjen. A birtokba adasi
jegyzOkonyvben rdgzitik a birtokdtruhdzas idépontjst. Eladé tijékoztatja vevét, hogy az
1690 hrsz. alatd mgatlan vagyonkezelSi feladatait 2 KOVA-KOM Nonprofit Zrt. latja el, és '
az ingatlan fOldszint része bétleti szerz8déssel irodaként hasznositott, mely
vonatkozisiban eladd véllalja, hog;} a birtokba adasig az ingatlant kitrft, tehat

bekéltozhets, tires allapotban adja 4t az ingatlant.
Vevé kételezi magt atra, hogy a birtokba addst kivetSen a bittokba addsi jegyz8konyvben
rogzitett koziizemi szolgaltatoknal 15 napon belill 2 tulajdonjoginak igazolisa mellett a

szolgaltatisi szerz6dést megkot.
: VI.
VEGYES RENDELKEZESEK

Elado szavatol az 1. pontban megjelélt ingatlanok teher-, per- és igénymentességéért a
mfiemléki kérnyezetben 1év6 Védett Viroskézpont (Vi-V) 6vezeti besorolassal rendelkezd
eléfrasok kivételével. Eladé kijelenti, hogy az énkormanyzat forgalomképes vagyonihoz

tartoznak az 1.) pontban megjel6lt ingatlanok, igy elidegenitésre jogosult.
Vevé Kkijelent és szavatolja, hogy az Nvtv. 3. §. (1) bek. b)) pontja alapjan 4tldthaté
szervezetnek mindsil. -

Vevé kijelenti, hogy EU tagéllami gazdasigi tarsasag, vele szemben csédeljaras, felszamolss,
végelszamolas nincs folyamatban. A gazdasigi tarsasig Belgiumi székhelyii.—-----m---eee-e--—-

Vevé kijelenti, hogy a gazdasigi tirsasig cégkivonata, alafrasi cimpéldanya a PMKH
Nagykdtosi Jirasi Hivatal Foldhivatali Osztilyshoz mir benywjtasra keriilt a Nagykéros
belteriilet 1686/A/3 htsz. felvett ingatlannal és kijelenti vevs, hogy ‘azéta valtozis a
gazdasigi tirsasdg tekintetében nem volt, {gy kéri a Foldhivatalt, hogy az itt nyilvintartott
adatokat vegye alapul és a bejegyzéshez fogadja el, illetve az elektronikus éégnyﬂvéntartés

adatai szerint kérik annak figyelembevételét a Foldhivatalnal.
Szerz6dS felek az 1) pontban megjelSlt ingatlanok adatait a 2018. oktéber 25. napjin a
Takarnet szolgaltatasbdl lekérdezett 30005/11969/201 8., 30005/11970/2018. és a
30005/11971/2018. szamd nem hiteles tulajdoni lapok alapjan jelolték meg, mely a
szerz8dés tervezet megirisihoz sziikségeltetett — mig jelen szerz3dés alafrasival egyidejiileg
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17.)

18)

19))

20)

21.)

22)

‘mely jelen jogiigylettel kapcsolatos és felek személyére vonatkozik.

okiratszerkeszt6 tligyvéd az ellenjegyzésével egyidejiileg kijelenti, hogy a mai napon
lekérdezésre keriiltek a Takatnet szolgiltatison keresztiil az mgatlan adatal — aktualizalt
adatlekérdezés tortént.
Vevé kijelenti, hogy a magyar nyelvet nem ismeri ezért jelen okirat alairisa elétt a teljes
okirat forditéiroda altal holland nyelvre hivatalosan, igazoltan forditisra kerilt, mely
holland nyelvi forditds jelen okirat melléklete, mely két nyelvli szerz8dést mindkét
szerz6d6 fél alafrta. A forditasok kozsth birmely eltérés esetén a magyar ayelv az irinyadd
— mig jelen szerzGdés tekintetében is a magyar jog az irdnyadd, ezért is felek kikétik a

agyat bir6sig joghatGsigat. Szerz8dé felek figyelemmel a 2016. évi CXXX. tv. 20. §-4ban
¢s 27. §-4ban foglaltakra a hatiskér megéllapftisa mellett kikotik 2 Kecskeméti Torvényszék
illetékességét (felek dltal kikotott illetékesség torvényi rendelkezésére figyelemmel).————---—
Felek jelen szerzGdést egyben tényvazlatnak is tekintik és a szerzédés alafraséval kijelentik,
hogy eljar6 iigyvédtdl az ingatlan adisvételi jogligylettel kapcsolatos anyagi- és eljirisjogi
szabalyoke6] teljes kordl tijékoztatist kaptak. a vonatkozé adé- és illetékfizetési
szabalyokkal kapcsolatosan is, melyet felek megértettek és elfogadtak.
Felek adatai a pénzmosis és terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és akadalyozasarol
52616 2007. évi CXXXVI. tv. (tovabbiakban: Pmt) 36. §. (1) bekezdésében meghatirozott
azonositasi ktelezettségnek megfeleléen 2 bemutatott személyazonositd igazolvanyok és
lakcimet igazolé hatdsigi igazolvanyok alapjan keriltek felvételre. Felek hozzijirulnak
ahhoz, hogy ezen okiratokat az ellenjegyzé tigyvéd lefénymas olja és azt kiilon helyen Gtizze.
A felek jelen szerzGdés alairisaval egyidejlleg tgy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. §. (1) bek.
ertelmében jelen szerz6dés megkétésekor sajat nevitkben jarnak el. Az 1/2017. (VIL10.)
MUK Szabalyzat alapjan a felek azonositdsa megtortént.
Ugyfélként megjelentek, azaz eladdk és vevd akként nyilatkoznak, hogjr a masik fél
adatainak hat6sigi nyilvintartisban torténd  ellendrzésének lehet8ségérdl tudomast
szereztek eljar ligyvédtdl, az on-line adatigényléssel nem kivinnak élni. Minden megjelent
igyfél hozzéjérul személyes adatainak rogzitéséhez és tudomasul veszi, hogy adatai
kizarélag az adott megbizis teljesitéséhez kapcsoléddan keriilnek felhasznalasra. Szerz6dé
felek tudomasul veszik az figyvédi iroda adatvédelmi szabilyzatiban foglalt rendelkezéseket,

Felek 16gzitik a szerz8désben megjeldlt és tajékoztatasi kotelezettségként az elektronikus
kapcsolattartista vonatkozd cimiiket: info@vosproperties.be; nagvkotros(@nagykoros.hu.
Okiratszerkesztd tigyvéd e-mail cime: drcziraeniko@t-online.hu. Vevd belga székhely(l
gazdasagl tarsasig, a cég képviselSje is EU-tagallami 4llampolgér, akinek székhelye, lakhelye
a tagillamban szerepel, ezért kifejezetten kézbesitési megbizottként okiratszerkesztd
lUgyvedet megbizza valamennyi az addsvételi szerzédéssel felmeritld okiratok atvételére
(kdzokitatok, hatirozatok, frasbeli maganok]ratok) amelyeket a hatosigok, illetéleg eladd
frasban ad ki. Tekintettel arra, hogy a vevé nem magyar- gazdasigi tarsasig jelen szerzédés
kézbesitést meghatalmazottnak megjeldlt okiratszerkeszt§ tigyvéd, akinek hivatalos cimére
torténd postai kézbesités esetén szabalyszerfinek tekintendd a kézbesités vevd részére.
Elad6 részére hivatalos cimére torténd megkiildés mindsil hivatalos kézbesitésnek. -
A jelen szerz8déssel kapcsolatos szerz8d8 felek kozotti vagy valamely fél tészéte adandé

minden értesités, utasitis, felhivas, kovetelés vagy kézlés csak frdsban torténhet — kivéve----
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25)

26)

27)

28)

jelen szerz8désben megjelélt elektronikus tton téxténd kapcsolattartis — a hivatalos irat
kézbesitésére vonatkoz6 kiilon szabdlyok el8frdsainak megtartisival Az iratot annak
terﬁvevennyel torténd kézbesitése esetén az értesitett az 4tvétel megtagadisa miatt, illetve a
postai értesités ellenére nem vesz 4t, tigy a masodik kézbesitési kiséslet napjat kévetd Stodik
munkanapon — ellenkezd bizonyitissal — a killdemény kézbesitettnek kell tekintend. ~—-----—-

Szerzédésbll szirmazd jogok és kotelezettségek a szerz6dd felek altalinos, egyetemleges

jogutddjaira viltozatlan tartalommal széllnak 4t. Egy vevd tobb jogutédja esetén a
jogutodok  felel8ssége egyetemleges, amennyiben az &nkorményzat és az esetleges

jogutodok mdsként meg nem allapodnak. Egyik fél sem jogosult ugyanakkor jelen
szerzOdésbol eredd jogal vagy kotelezettségel  esetl vagy kulonos Atruhizisira,
engedményezésére, tvallalisra vagy birmilyen médon térténd megterhelésére. —---—nmmememm

A szerzbdésben foglalt és a szerzddéssel Osszefliggh informaciék, valamint a szerz8déssel
kapcsolatban a szerz6dé feleknek egymésra vonatkozéan tudomisira jutott informacik —
amennyiben a magyar jog kotelez8en érvényesiil§ szabalyai méasként nem rendelkeznek —
tzleti titoknak mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogt védelemben.
Amennyiben a szerz8dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen,
jogszabilysértd vagy bir6i tton kikényszerithetetlen, akkor a szerzédés csak a jogszabalynak
ellentmonds, érvénytelen, illetve birdi tton kikényszetrithetetlen részben  valik
érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmarado rendelkezések érvényességét és hatalyit
kivéve, ha a szerzédés az érvénytelen rendelkezés hidnyiban értelmezhetetlenné vagy
érthetetlenné vilna. Jelen szerz8désre a magyar jog és.a magyar joghatbsig az irdnyadd,
amelyet felek elfogadnak. ; :
Jelen szerz8dés hat oldalas és tiz eredeti példanyban késziilt, melybdl egy éredeti peldanyt
valamennyi szerz8d8 fél jelen okirat alafrasival elismerten 4tvett.

VIL.
UGYVEDI MEGHATALMAZAS ES ELLENJEGYZESI ZARADEK

 Felek jelen szerz8dés alairisaval meghatalmazzak a Dr. Czira Ugyvédi Trodat, igyintéz&ként

Dz. Czira Eniké tgyvédet (2750 Nagykdros, Szabadsig tér 1. 1. em. 4.) a jelen adisvételi

szerzbdés  elkészitésére, illetve adasvétellel kapcsolatos  ingatlanfigyi  hatdsigi,

kormanyhivatali, adohivatali eljarisok sorin torténd tel]es kol képviseletre. Dr. Czita
Eniké tgyvéd elfogadja a meghatalmazist.
Ezen okiratot Dr. Czira Ugyvédi Troda készitette, tigyintézé Di. Czita HEnikd tgyvéd
készitette és ellenjegyezte, akit a Pest Megyei Ugyvech Kamara II/ 241, sz. alatt tart nytlvan’
(Ugyvédi igazolvany szama: U-106233, KASZ: 3605 8676).

Felek ezen okiratot elolvasis és megmagyarazas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,

sajat kezileg, helybenhagydlag alafrtik.

Nagykdros, 2018, ..o

Nagykétds Viros Onkormanyat o ) MALPERTUUS Gazdasigi T4rsasag
mint eladd, képv. o ’ mint vevs, képv.




