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ADASVETELI SZERZODES TERVEZET

Mely létrejott egyrészrél Nagykérds Varos Onkormanyzat (adoszama: ............. , torzsszama:
............... , sz€khelye: 2750 Nagykoros, Szabadsag tér 5.) Elado képviseletében eljaro Dr. Czira
Szabolcs sziiletési neve: Czira Szabolcs (sziil.: ......... S e , AL e , személyi
SZAMA: ......cevennnnns. ) SZIZ.SZ.: v, , addazonosito jele: ..................... , lakcimkartya
szdma: .......... ) I szam alatti lakos polgarmester (tovabbiakban: Eladé)

masrészr6l KINIZSI KLUB NAGYKOROS Szolgaltaté és Vendéglato Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (roviditett cégnevén: KINIZSI KLUB NAGYKOROS Kft.), (székhely: 2750 Nagykdros, Deak
tér 2.) (Cégjegyz€k szam: 13-09-116313, cég statisztikai szamjele: 14112111-5610-113-13., cég
adoszama: 14112111-2-13.), mint Vevé képviseletében eljaré Buizné Abraham Katalin sziiletési neve:

Abraham Katalin (sztl.: ......... s eeeeeeeenn yoAN . , személyi szama: ................. ,
addazonosité jele: ..................... , SZIg. szama: ...............eeeeeee.. , lakcimkartya szama:
.................. ) i, szame alatti lakos ligyvezetd (tovabbiakban:

Vevd) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett jott 1étre.

1.) Elado eladja az 1/1-ed tulajdoni aranyban tulajdonat képez6 Nagykéros belteriileti 1685 hrsz.
alatti kivett sporttelep megnevezésii, mindosszesen 3155 m2 teriiletii ingatlanat, mely ingatlan a
valdsagban 2750 Nagykodros, Dedk tér 2. szdm alatt fekszik, igy ahogy az jelenleg all, Vevo altal
ismert, megtekintett allapotban, az 6sszes természetes, jogi, alkatrész és tartozékaival egyiitt, Vevo
pedig ezennel megveszi azt. Szerz6do felek kijelentik, hogy szerzddéses jogviszony alapjan FITT
.Kkt. hasznalati joggal rendelkezik 2056 december 3 1. napjaig a Nagykoros belteriilet 1685 hrsz alatti
ingatlanon.

2.) Szerzddo felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat a kdlesonosen és kozosen kialkudott
51.000.000,- Ft + Afa-ban, azaz Otvenegymillié forint + Afi-ban jellik meg, melyet Vevé az
alabbiak szerint fizet meg Elado részére. Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet a forditott
Afa hatalya ala tartozik.

Szerzddo felek kijelentik, hogy Vevd Eladé részére 500.000,- Ft-ot, mint palyazati biztositékot
megfizetett, mely 0sszeget Elado vételarrészként kifejezetten elfogad.

Vevo a jelen okirat alairasaval egyidejilleg atutalassal megfizet Elado részére 4.600.000,- Ft
vételarrészt Elado ................... banknal ........... bankszamla szamara. Elad6 kijelenti, hogy a fenti
bankszamla sajat bankszamla szama, melyre torténd teljesitést kifejezetten elfogadja. Elado kijelenti,
hogy a fenti vételareléleg ezen moddon torténd megfizetését kifejezetten elfogadja és a fenti
bankszamla szamra torténd atutaldst sajat részére torténd atutalasként kifejezetten elfogadja.

e Elado tudomasul veszi, hogy Vevo a fennmarado 45.900.000,- Ft vételarrészletet .......... Bank
altal nyujtott hitelbdl kivanja kiegyenliteni 2021. november 30. napjaig, oly modon, hogy az
................ Bank ........... hitel keretében 45.900.000,- Ft-ot atutal Elado részére a ..........
Banknal vezetett .................. szdmu bankszdmla szdmra. Eladd kijelenti, hogy a fenti
bankszamla sajat bankszdmla szdma, melyre torténd teljesitést kifejezetten elfogadja. Eladd
kijelenti, hogy a fenti vételarrész ezen modon torténd megfizetését kifejezetten elfogadja és a fenti
bankszdmla szamra torténd atutalast sajat részére torténd atutaldsként kifejezetten elfogadja.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a teljes vételar megfizetésre kertil, abban az
esetben haladéktalanul nyilatkozik okiratszerkesztd tigyvédnél a teljes vételar részére torténd
megfizetésérol.

Dr. Mocsai Gellért tigyvéd Nagykéros Varos Onkormanyzat eladd KINIZSI KLUB NAGYKéRQS Kft. vevd
képviseletében eljaro Dr. Czira Szabolcs képviseletében eljaré Buzné Abraham Katalin
polgarmester igyvezetd
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Felek kérik, hogy a T. Foldhivatal Vevo tulajdonjoganak bejegyzését kovetden az ............. Bank
Nyrt. javara bejegyzend? jelzalogjogot 1. ranghelyre sziveskedjen bejegyezni, valamint 2. ranghelyen
az ezt biztosito elidegenitési és terhelési tilalmat.

Szerz6do felek jelen okirat aldirdsaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben sziikséges
kiilon okiratban foglalt rangsor csere, abban az esetben az arra vonatkoz6 kérelmet minden tovabbi
feltétel nélkiil alairjak és abban kozremiikddnek.

Vevo kifejezetten kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ......... Bank barmely okbol vevo
altal igényelt kolcsonnél kevesebb 0Osszeg nyujtasat vallalna, a vételarnak a kolcson Osszegét
meghalado részének (kiilonbozet) elado részére torténd megfizetését vevo sajat onerdbdl teljesiti.
Szerzddo felek megéllapodnak, hogy amennyiben a bank vevd hitel kérelmét megtagadja, abban az
esetben vevd haladéktalanul koteles értesiteni okiratszerkesztd iigyvédet és eladot.

A felek kijelentik, hogy a vételar kialakitasa sordn az ingatlan allapotat, tovabba minden egyéb, a
felek altal lényegesnek nyilvanitott koriilményt megvizsgéltak. A vételarat az értékndveld ¢és
értékesokkentd tényezok tudatdban és ismeretében kozosen hataroztak meg, mely a helyi forgalmi
értekviszonyoknak megfelel. Erre figyelemmel a szerz6dd felek a 2013. évi V. torvény a Polgari
Torvénykonyvrol 6:98. § (2) bekezdés alapjan a jelen adasvételi szerz6dés tekintetében kizarjak mind
az Elad6, mind a Vevd feltiing értékardnytalansagon alapuldé megtdmadasi jogat.

3.) Elado az 1. pontban eladott ingatlan per-, teher- és igénymentességéért a teljes szavatossagot
magara vallalja, azzal, hogy szerzédéses jogviszony alapjan FITT Kkt. hasznalati joggal rendelkezik
2056 december 31. napjaig a Nagykoros belteriilet 1685 hrsz alatti ingatlanon. Elado szavatol azért,
hogy jelen szerzddés megkdotésevel €s teljesitésével érvényes, hatalyos €s kikényszerithetd jogcimet
biztosit Vevd részére az ingatlan tehermentes tulajdonjoganak megszerzésére a fenti hasznalati jogon
tulmenden. Elado kijelenti tovabba és szavatol azért, hogy a jelen szerzddés Elado altali megkotése
és teljesitése nem sért semmilyen szerzddést, kotelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben az
Elado félkeént szerepelne, vagy amely az Eladora nézve kotelezd rendelkezést tartalmaz, tovabba nem
sért semmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely az Eladora vagy az ingatlanra vonatkozik.

4.) Vevo az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokaba 2057. januar 1. napjan 1ép, vevo a birtokba 1épés
napjatdl hiizza annak hasznait, viseli adoit és egyeb kozterheit. Szerzddo felek kijelentik, hogy az
ingatlan birtokbavételével kapcsolatban Vevo egyeztet a FITT Kkt-vel. Vevo vallalja, hogy Vevo
tulajdonjoganak bejegyzését koveté ot évig az ingatlan vendéglatas- szallashely funkcidjanak
folytatasat garantalja.

Vevo kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanra vonatkozoan a FITT Kkt. javara 2056. december 31.
napjaig fennalld hasznalati jogot biztositd jogviszonyt egyoldallian nem sziinteti meg, ide nem értve
a hasznald szerzddésszegése miatt gyakorolhatdo felmondasi jog gyakorlasat. Vevd kijelenti €s
tudomasul veszi egyuttal, hogy a jelen pont szerinti hasznalati jogviszony tekintetében véglegesen és
visszavonhatatlanul, jogutddaira is kiterjedéen az Eladé jogutodjaként Elado helyébe 1ép.

5.) Elad6 tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja, Eladod a jelen szerz6dés alairasaval
egyidejlileg Dr. Mocsai Gellért tigyvédnél 6 példanyban letétbe helyezi a bejegyzési engedélyét, mely
szerint feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat és beleegyezését adja ahhoz, hogy a Nagykéros
belteriileti 1685 hrsz.-ii ingatlanra KINIZSI KLUB NAGYKOROS Kft. vevé tulajdonjoga 1/1-ed
tulajdoni aranyban adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az illetékes Foldhivatalnal.

Dr. Mocsai Gellért tigyvéd Nagykéros Varos Onkormanyzat eladd KINIZSI KLUB NAGYKéRQS Kft. vevd
képviseletében eljaro Dr. Czira Szabolcs képviseletében eljaré Buzné Abraham Katalin
polgarmester igyvezetd
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Szerzddo felek megallapodnak, hogy a bejegyzési engedély iigyvédi letétbe helyezésének tényérol
sz0l0 igazolast az eljaro ligyvéd jogosult vevo részére atadni Bank el6tti eljaras soran torténd igazolas
érdekében. Elado felhatalmazza eljard iigyvédet arra, hogy vevo kérésére ezen igazolast vevo részére
jogosult és koteles kiadni. A bejegyzési engedélyt okiratszerkeszto ligyvéd legkésobb a teljes vételar
folyositasat kovetd két munkanapon beliil koteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtani. A bejegyzési
engedély letétbe helyezésének tényét okiratszerkeszto ligyvéd a jelen szerzddés alairasaval igazolja
Z .vennnn. Bank felé.

Elad6 kotelezettséget vallal, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolsd
vételarrészlet bankszamlajan torténd jovairasat kovetden haladéktalanul irasban nyilatkozik eljaro
igyvédnél. Felek megallapodasa, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal Vevd is jogosult
igazolni eljaré ligyvéd felé az elado értesitésének elmaradésa esetén, és eljaro tigyvéd a Vevo altali
igazolasa alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély benytjtasara.

Vevd kotelezettséget vallal arra vonatkozoan, hogy a bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd
benyujtasanak tényét a kdlcson folyositasat koveton 5 munkanapon beliil igazolja a hitelnyu;té felg,
az illetékes foldhivatal altal érkeztetett kérelem mésolati példanyaval.

Szerz6do felek kérik az eljar6é foldhivatalt, hogy vevo tulajdonjog bejegyzési kérelmét a
tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig, de legkésobb jelen okirat benyujtasatol szamitott
6 honapig az Inytv. 47/A § b) pontja alapjan tartsa fiiggében.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben vevd a teljes vételarat megfizeti eladonak a
Nagykéros belteriileti 1685 hrsz.-u ingatlanra KINIZSI KLUB NAGYKOROS Kft. vevé
tulajdonjoga 1/1-ed tulajdoni aranyban adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, ezzel egy idében
kérik torolni a tulajdonjog bejegyzés fliggdben tartasat és kérik az .......... Bank jelzalogjoganak
bejegyzését az illetékes Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztalyatol. Ezt szerzédd felek az
ingatlan-nyilvantartastol kifejezetten kérik is.

6.) Eladd, Nagykords Varos Onkormanyzat kijelenti, hogy 6nallo jogi személy, a képviseletében az
.......................... Képviseld-testiileti hatarozat alapjan Dr. Czira Szabolcs polgarmester jar el. Dr.
Czira Szabolcs kijelenti, hogy képviseleti jogosultsaggal rendelkezik és ligyletkotési képességében
akadalyoztatva és korlatozva nincs, nagykord, magyar allampolgar.

Szerzddo felek kijelentik, hogy a hatalyos Cégtorvény (cégnyilvantartas) alapjdn Vevo bejegyzett
gazdasagi tarsasag ¢és ligyletkotési képességében akadalyoztatva nincs, ellene sem végelszdmolas,
sem felszamolas, sem csédeljaras folyamatban nincs, KINIZSI KLUB NAGYKOROS Kft. Vevd
képviseletében eljard Buzné Abraham Katalin iigyvezetd kijelenti, hogy képviseleti jogosultsaggal
rendelkezik és ligyletkotési képességében akadalyoztatva és korlatozva nincs €s nagykord, magyar
allampolgar.

Szerzddo felek kérik, hogy az illetékes Foldhivatal Vevo cégkivonatat, alairasi cimpéldanyat, alairas
mint4jat az 1997. évi CXLL tv 37.§ (3 a) (3 b) bekezdései alapjan az eljarasban sziveskedjenek
elektronikusan lekérni.

7.) Vevo vallalja a jelen adasvételi szerz6dés megkotésével, az esetleges vagyonszerzési illetékkel,
az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel felmeriild koltségek megfizetését. Vevd vallalja a jelen
szerzOdéssel, a .......... Bankkal kotott kiilon szerzddéssel felmeriild koltségek megfizetését.
Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést elkészitd ligyvédnek az adasvétel ado- (szja) és
illetékvonzatarol adott tajékoztatasat megértették és azt a rajuk vonatkozo részben, magukra nézve
kotelezonek tekintik.

Dr. Mocsai Gellért tigyvéd Nagykéros Varos Onkormanyzat eladd KINIZSI KLUB NAGYKéRQS Kft. vevd
képviseletében eljaro Dr. Czira Szabolcs képviseletében eljaré Buzné Abraham Katalin
polgarmester igyvezetd
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8.) Vevo jelen szerz6dés mellékleteként csatolja a NAV B400-as nyomtatvanyat, felek tudomasul
veszik a jelen szerz6désbodl fakado személyi jovedelemado fizetési kotelezettséggel kapcsolatos jogi
magyarazatokat, illetve a vagyonszerzési illetékkel kapcsolatos jogi magyarazatokat.

Szerz6dd felek engedélyezik, hogy okiratszerkesztd iigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL torvény rendelkezései
alapjan személyi azonositd okmanyaikrol masolatot készitsen, ¢és azokat a jogszabalyban
meghatarozottak szerint nyilvantartsa, dket a torvényben meghatarozottak szerint atvildgitsa GDPR
rendelkezéseinek megfelelden.

Szerz6do felek jelen szerzOdés aldirasaval tanusitjdk, hogy dket iigyintézd ligyvéd a 2017. évi LIII.
torvényben meghatarozott kotelezettségek alapjan, annak rendelkezéseivel Osszhangban, annak
megfelel6en azonositotta. Felek jelen szerzddés alairasaval hozzéjarulnak, hogy az eljar6 iigyvéd az
igyvédekrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 32. §. (3) bekezdése alapjan a Kozigazgatasi és
Elektronikus K6zszolgaltatasok Kozponti Hivatal (KEKKH) utjan a Jogiligyletek Biztonsagat Erdsito
Adatszolgaltatdsi Rendszeren keresztil a személyiadat-, ¢és lakcimnyilvantartasbol a
személyazonosito igazolvany és a lakcim igazolvany vonatkozdsaban valamennyi adatot lekérje, és
azon adatokat a jogszabalyban meghatirozott ideig tarolja. Felek jelen szerzddés alairdsaval
hozzajarulnak, hogy az eljar6 tigyvéd az tigyvédekrdl sz6lo 2017. évi LXXVIIL torvény 44. § (2)
bekezdése alapjan az ellenjegyzd ligyvéd altal kordbban mar azonositott fél az okirat aldirasa, illetve
az okiraton szerepld alairas sajatjaként valod elismerése soran elektronikus hirk6zlo halézaton
keresztiil az ellenjegyz6 iligyvéd szdmara a mozgoképet, valamint a hangot egyidejiileg tovabbito és
rogzitd eszkdz igénybevételével is eljarhat. A rogzitett felvételt az ellenjegyzd ligyvéd az
ellenjegyzett okirattal egyiitt 6rzi meg.

9.) Szerz6do felek rogzitik, hogy ha a kéleson folyositasata ................ Bank barmely okbol mégis
megtagadna, abban az esetben szerz6dd felek mindenféle jogkovetkezmény nélkiil az eredeti
allapotot allitjak helyre, kivéve az ajanlati biztositékot.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy — a jelen szerzédésben vallaltakon talmenden is — minden
ésszerll nyilatkozatot megtesz (ideértve a jelen szerz6désnek a ............. Bank altal megkivant
tartamt esetleges moddositasat) annak érdekében, hogy a vevd hitelfelvételét és a bankhitelbdl
finanszirozand6 vételarrészlet hataridében torténd folyositasat eldsegitsék.

10.) Felek megallapodnak, hogy a bankkdleson folyositasat kovetéen egyik fél sem jogosult a
szerzOdéstdl oOnalloan elallni, vagy a szerzOdést barmilyen modon megsziintetni, szerzddést
felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatdak, ha ehhez a bank irdsban hozzajarul.
A bank irasbeli hozzijarulasa nélkiil a szerzddés felbontdsa, megsziintetése, vagy az elallas
érvényesen nem gyakorolhato.

11)  Szerz6dé felek kijelentik, hogy Eladé atadja Vevd részére a fenti ingatlanra vonatkozo
energetikai bizonyitvanyt (a tantsitvany azonosito kédja: HET-................. szamu a ,,176/2008.
(VL 30.) Korm. rendelet az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol” szold jogszabalynak
megfeleléen az adasvételi szerzodés megkotésével egyidejiileg. Vevo jelen szerzddés alairasaval a
fenti szamu energetikai bizonyitvany egy példanyanak atvételét elismeri.

12.) Szerz6d6 felek megbizzak Dr. Mocsai Gellért tigyvédet 2750 Nagykoros, Szabadsag tér 9. sz.
alattit, hogy Oket a jelen szerzddésbol eredd Foldhivatal eldtti eljards korében teljes jogkorrel
képviselje, elirast javitson, kérelmet modositson, jelen szerzddést ellenjegyezze. Alulirott Dr. Mocsai
Gellért tigyvéd kijelentem, hogy a jelen pontban a részemre adott meghatalmazast elfogadom.

Dr. Mocsai Gellért tigyvéd Nagykéros Varos Onkormanyzat eladd KINIZSI KLUB NAGYKéRQS Kft. vevd
képviseletében eljaro Dr. Czira Szabolcs képviseletében eljaré Buzné Abraham Katalin
polgarmester igyvezetd
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13.) Felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdése
értelmében a Magyar Allamot a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg.
Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az eldvasarlasi jog jogosultjanak nyilatkozatdnak beszerzése
irant intézkedik. Vevo jelen okirat alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy abban az esetben,
amennyiben az elOvasarlasra jogosult jogaval €1, a Vevo az ingatlan tulajdonjogat megszerezni nem
tudja, jelen szerz0dés az elOvasarlasra jogosult és az Elado kozott azonos feltételekkel 1étrejon. Ez
esetben a mar megfizetett Osszegek visszajarnak Vevd részére, egyéb igényeket Vevd nem
érvényesithet. Felek a félreértések elkeriilése végett rogzitik, hogy ebben az esetben a foglald
jogkdvetkezményei nem allnak be.

14.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést, mint tényvazlatot is kérik kezelni, jelen
szerzOdésben foglaltak mindenben az altaluk eldéadottakat hiven tartalmazzak, ezen okiratot, mint
tényvazlatot is alairtdk. Felek kijelentik, hogy az adasvétel 1ényeges koriilményeire, igy kiillondsen a
vételar Osszegére, megfizetési modjara, a birtokbavételre vonatkozoéan egymdéssal mindenben
megegyeztek, és az eljar6 iigyvédet kifejezetten e megallapodasban foglalt tartalommal kérték fel a
szerz6dés megszerkesztésére, illetve megallapodasukat az eljaro ligyvéd részletes tdjékoztatasa utan
is mindenben fenntartjak.

Felek a jelen szerzOdés aldirdsa eldtt a tényeket és a rendelkezésre 4llo iratokat gondosan
attanulmanyoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatast megértették és ezek ismeretében irjak
ala a jelen szerzddést. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek
akaratuknak ¢s végleges szandékuknak.

15.) Szerz6d6 felek az e szerz6désbdl fakadod esetleges vitas kérdéseik elbiralasara hataskortol
fliggben az ingatlan fekvése szerinti birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései iranyadoak.
Szerzddo felek rogzitik, hogy minden olyan tény, koriilmény, nyilatkozat, amely a szerzédéskotés
szempontjabol 1ényeges, a jelen szerzddés részét képezi, felek ezen tilmenden semmilyen mas
kérdést nem kivantak rendezni.

Szerz6dé Felek jelen adasvételi szerzOdést annak elolvasasat €s értelmezését kovetden, mint
akaratunkkal mindenben egyez6t, és mint tényvazlatot helyben hagyodlag alairjuk.

Nagykoros 2021, ......ocoooen v,

Nagykéros Varos Onkormanyzat elado KINIZSI KLUB NAGYKOROS Kft. vevé
képviseletén eljaré Dr. Czira Szabolcs képviseletében eljaré Buzné Abrahiam Katalin
polgarmester ligyvezet6

ELLENJEGYZESI ZARADEK:

Alulirott dr. Mocsai Gellért iigyvéd (Pest Megyei Ugyvédi Kamarai szama: X/964.) 2750 Nagykords, Szabadsag tér 9.,
(KASZ azonositod szama: 36065476) ezen okiratot készitettem és ellenjegyzem, és ellenjegyzésemmel igazolom, hogy az
okirat felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, a jogszabalyoknak megfelel és szerz6do felek az okiratot eldttem irtak ald
Nagykoroson, 2021, .........ccooeeeenene, napjan.

Dr. Mocsai Gellért tigyvéd Nagykéros Varos Onkormanyzat eladd KINIZSI KLUB NAGYKéRQS Kft. vevd
képviseletében eljaro Dr. Czira Szabolcs képviseletében eljaré Buzné Abraham Katalin
polgarmester igyvezetd



