105/2021. (VIII. 18.) 6nkormanyzati hatdarozat melléklete

TERVEZET

Yo

Telekegyesités céljabdl torténd telekalakitasi szerz6dés

amely létrejott egyrészrél

Nagykdros Varos Onkormanyzata (székhely:2750 Nagyk&ros, Szabadsag tér 5., statisztikai szamjel:
15731278-8411-321-13, addszdm: 15731278-2-13, bankszdmlaszam: 10915008-00000003-70920005,
képviseli: Dr. Czira Szabolcs polgarmester) mint tulajdonos telekalakité fél1

(a tovabbiakban: Tulajdonos1)

masrészrél a

Karoli Gaspar Reformatus Egyetem (székhely: 1091 Budapest, Kalvin tér 9., a felsGoktatasi intézmény
alapitdja és fenntartéja : Magyarorszagi Reformatus Egyhdz, intézményi azonosité: FI 44189,
szakdgazati besoroldsa: 85.42 fels6foku oktatds, addszam: 18060676-2-43, statisztikai szamjel:
18060676-8542-552-01, bankszamlaszam:  11705008-20436034-00000000, képviseli  jelen
Ggyletkotésnél: Dr Csaki-Hatalovics Gyula Baldzs kancellar és Popovics Géza Balazs
létesitménygazdalkodasi osztalyvezetd a 7/2021.(VII. 8.) szamu kancellari utasitasban foglaltak alapjan
mint tulajdonos telekalakité fél2 (a tovabbiakban: Tulajdonos2)

Tulajdonosl és Tulajdonos2 egylttesen: szerz6d6 felek (a tovabbiakban: Szerz6dé Felek)

kozott az aldbbi helyen és id6ben, a kovetkez6 feltételek mellett:

El6zmények, a telekalakitassal (telekegyesités) érintett ingatlanok

1. Szerz6d6 Felek tényként rogzitik az alabbiakat:

1.1 A 2021. e, én lehivott tulajdoni lapon II/3 alatt a Tulajdonosl ,tulajdonba
adas” jogcimén bejegyzett 1/1 aranyud tulajdonat képezi a Nagykéros belteriilet 5250/1
hrsz alatt felvett, természetben a 2750 Nagykd6rés, HGsok tere 7-1. sz. ,feliilvizsgalat
alatt”, 1580 m2 teriiletdi, ,kivett féiskola” megnevezés( ingatlan. A tulajdoni lapon I11/1
alatt felvezetve, hogy 6nallé szoveges bejegyzés keletkezett az 5250 hrsz. megosztasabdl.
Egyéb bejegyzés, széljegy a tulajdoni lapon nem szerepel (a tovabbiakban: Ingatlanl).
Ingatlanl Tulajdonos2 birtokaban és hasznalataban van a Szerz8d§ Felek kozott jelenleg is
hatdlyban Iévé bérleti szerz6dés alapjan, egyebekben per-, teher- és igénymentes.

1.2 A2021. ....cueuene. -én lehivott tulajdoni lapon 11/14 alatt a Tulajdonos2 ,,adasvétel” cimén
bejegyzett, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Nagykdros, belteriilet, 5249 hrsz alatt felvett,
természetben a 2750 Nagykdros, Tatra u. 2. sz. alatti, 323 m2 teriilet(i , kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. A Tulajdoni lapon 11I/3 alatt felvezetésre keriilt: Onallé
szOveges bejegyzés épllet bontdsa. Egyéb bejegyzés, széljegy a tulajdoni lapon nem
szerepel. Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Afentiekben kordlirt ingatlanon jelenlegi allapota szerint egy szerkezetkész allapotu épilet
all (a tovabbiakban: Ingatlan2).
Tulajdoni lapok 1-2. szam alatt mellékletként csatolva.
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1.3. Szerz6d6 Felek egymassal targyaltak és megallapodtak abban, hogy a Tulajdonos2
épittet6ként sajat beruhdzasban az Ingatlan2-n allo, szerkezetkész allapotu - alapozas,
falak, fodémek, tetészerkezet és tet6fedés - épliletet befejezi és az Ingatlanl-n 3allé un.
féépllethez csatlakoztatja, a fGéplilet ezzel egyidejl felljitasaval. Ezzel a rdépitéssel,
illetve felujitassal egy korszer(i, modern oktatasi éplletegytttes jon létre, a 3. szam alatt
mellékelt részletes miszaki leirds szerint.

Tulajdonosl mar most nyilatkozik, hogy a Tulajdonos2 4dltal épittet6ként torténd
raépitéshez, hozzdépitéshez hozzajarul, a raépités és a hozzaépités jogkovetkezményire
vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseket — koztik a kozos tulajdon esetén a tulajdoni
hanyadok mddosulasat eredményez6 tulajdonostarsi raépitésre vonatkozdkat - ismeri, a
raépités, hozzaépités befejeztével kilon okiratban hozzajaruldsat fogja adni a raépitéssel
madosulé tulajdoni hanyadok ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez.

Szerz6dG6 Felek megdllapodnak abban, hogy a raépités, hozzaépités pontos értékét a
Tulajdonos2 altal a hatdsag altal engedélyezett kiviteli tervdokumentacié alapjan a
kivitelezési munkdkra kiirt kozbeszerzési eljards eredményes lezarultdval, az eljaras
nyertes ajanlattevéjével megkotott kivitelezési szerz6dés alapjan fogjak meghatarozni.
Fentiek érdekében Szerz6d6 Felek az alabbi telekalakitasrol (telekegyesitésrél) dontottek.

A telekalakitas (telekegyesités)

2. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Hatarjel Foldmérd Kft. (székhely: 2712 Nyarsapat
Oreg diil6 1., cjsz.: Cg. 13-09134884, a tarsasag altal kijeldlt féldmérd: lvanyosi Szabd Zoltdn
Endre féoldméré mérnok, féldméré ig. szama: 6520, GD-T13-13024, IRM 1883/2004, KU 022)
altal készitett, 91/2020 munkaszamu, a Nagykdros belteriilet 5250/1 és 5249 helyrajzi szamu
foldrészletek - 6sszevondsarodl készitett és a Pest Megyei Kormanyhivatal altal 2020.december
22-én 653720/2020 szamon zaradékolt, a jelen szerz6dés 4. szamu, elvélaszthatatlan
mellékletét képezd Valtozasi vazrajznak (tovabbiakban: Vazrajz) megfelel6en a Nagykdros
5250/1 hrsz alatt felvett, a jelen szerzédés 1.1 pontjaban kordilirt Ingatlanl-et és a Nagykéros,
belterllet, 5249 hrsz alatt felvett, a jelen szerz6dés 1.2 pontjdban korilirt Ingatlan2-t - a
Nagyk&ros 5250/1 hrsz alatt felvett Ingatlanl 6nallé ingatlan-nyilvantartdsi egység (6nallé
ingatlan) megsziintetése mellett egyesitik a telekegyesités céljabdl térténd telekalakitassal.

Szerz6d6 Felek a Vdazrajzot aldirtdk és kijelentik, hogy az abban foglalt és a kizardlagos
tulajdonukat képez6 ingatlanok teriletében, adataiban bekovetkezett valtozasokkal teljes
mértékben egyetértenek, azt a jelen szerz6dés mellékletének tekintik és a jelen okirat
aldirdsdval is megerdsitik. A Vazrajz szerinti telekalakitashoz a Tulajdonosl a jelen szerz6dés 5.
szamu, elvdlaszthatatlan mellékletét képezg, ............... -an kelg, .............. szamu hatdarozataval,
Tulajdonos2 Szendtusa a jelen szerz6dés 6. szamu, elvalaszthatatlan mellékletét képezd
176/2021 (V1. 23). szamu hatérozattal hozzajarult.
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A telekalakitds el6tti allapot, a telekalakitas el6tti foldrészletek:

Nagykdros beltertilet 5250/1 hrsz alatt felvett, 1580 m2 terilet(i, ,kivett fGiskola”
megnevezésl ingatlan
Nagykéros, belterilet, 5249 hrsz alatt felvett, 323 m2 teriletd ,kivett beépitetlen terilet”
megnevezésd ingatlan

A telekalakitds utani allapot, a telekalakitds utani foldrészlet:

Nagykéros, belteriilet, 5249 hrsz alatt felvett, , kivett fGiskola” megnevezés(, 1903 m2 teriletd
ingatlan

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Pest Megyei Kormdanyhivatal a 2021. majus 03-4n véglegessé
valt, 870016/2021 (gyiratszamu, az Ingatlanl és Ingatlan2 belterileti foldrészletek
telekegyesitésének engedélyezésre iranyuld telekalakitasi engedélyezési eljarasban
meghozott, 2021. aprilis 27-én kelt hatarozataval a telekalakitasi engedélyt megadta (7. szamu
melléklet).

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a telekalakitdsi engedélyezési eljdrasban a hatdrozathozatal
napjan az Ingatlan2 tulajdonosaként az ingatlan-nyilvantartdsban még a Karoli Gaspar
Reformdtus Egyetem Tanitéképz6 FGiskolai Kar (2750 Nagyk6ros, HOsok tere 5.) volt
bejegyezve, ezért szerepel a hatdrozatban, mint kérelmezé.

Az Ingatlan2 vonatkozasdban a Pest megyei Kormanyhivatal 352544/2021.06.09. szamu,
2021.06.10-én meghozott hatdrozataval a tulajdonos nevében és székhelyében tortént
adatvaltozast az ingatlan-nyilvantartasban atvezette, ennek alapjan kerilt a tulajdoni lapon
II/14 alatt Tulajdonos2 a fentiekben rogzitett székhellyel feltliintetésre.

Az adatvaltozas a fentiekben hivatkozott hatarozat érvényességét, hatalyat nem érinti.

A telekalakitas utani tulajdon — és birtokviszonyok

Szerz6d6 Felek rogzitik és tudomadsul veszik, hogy a Vazrajz szerint a telekalakitas
(telekegyesités) eredményeképpen a Nagykdéros, belteriilet, 5249 hrsz alatt felvett, ,kivett
fGiskola” megnevezés(i, 1903 m2 terilet(i ingatlan Szerz6d6 Felek k6zos tulajdonat képezi
akként, hogy a Nagykérési Onkormanyzat 225/272 azaz kétszazhuszonot-
kétszazhetvenketted, a Karoli Gaspar Reformatus Egyetem 47/272, azaz negyvenhét-
kétszazhetvenketted ardnyban lesz tulajdonosa.

A fentiekben rogzitett tulajdoni hanyadok a Szerz6dd Feleknek a telekalakitas (telekegyesités)
el6tt tulajdonaban all6 ingatlanok (Ingatlani és Ingatlan2) forgalmi értéke figyelembevételével
lett meghatdrozva, amelynek megallapitasara Szerz6d6 Felek beszerezték mindkét ingatlanra
a HUN-INGATLAN Szolgaltato Betéti Tarsasag (székhely: 2755 Kocsér, Jozsef Attila u. 29., cjsz.:
13-06-060937, a tarsasag altal kijel6lt szakértS: Dr. Rozsnydi Ferenc ingatlanvagyon-értékeld,
névjegyzékszam: 1294/2006) 2021. 4prilis 22-én kelt ingatlanforgalmi szakvéleményét (8-9. sz.
mellékletként csatolva).

3/7



105/2021. (VIII. 18.) 6nkormanyzati hatdarozat melléklete

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy mindkét ingatlanforgalmi szakvélemény megallapitasait -
beleértve az azok részét képezé értékelési bizonyitvanyt is - elfogadtak.

Szerz6d6 Felek egyenként, kilon-kilon kijelentik, hogy a telekalakitdst (telekegyesitést)
kovetSen kialakuld ingatlanon szerzett, a fentiekben rogzitett nagysagu tulajdoni hanyaduk az
ingatlanforgalmi szakvéleményeket alapul véve helyesen van megallapitva, egymassal
szemben a telekalakitas (telekegyesités) kapcsan fizetési kotelezettségik, kdvetelés nem Aall
fenn.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a telekegyesitéssel torténd telekalakitdssal létrejott ingatlan per-
, teher-és igénymentes ide nem értve a Nagykérosi Onkormanyzat tulajdoni hanyadat érinté,
fentiekben hivatkozott, a Karoli Gaspar Reformatus Egyetemmel létrejott bérleti jogviszonyt.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a telekalakitdssal létrejové ingatlan allapotdt ismerik, a
|étrejovd ingatlant birtokolni, hasznalni a Tulajdonos2 Karoli Gaspar Reformatus Egyetem
fogja. Birtokatruhdzasra nem keril sor, mivel a telekegyesitéssel érintett mindkét ingatlant
jelenleg is Tulajdonos2 birtokolja, hasznalja.

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

Szerz6d6 Felek jelen okirat alairdasaval kozosen kérik a hatdskorrel és illetékességgel
rendelkezé Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztalyatdl (2750 Nagykdros, Ceglédi
Ut 16/B. fsz. 2.), valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a
telekalakitas (telekegyesités) a 91/2020 munkaszamu, a Pest Megyei Kormanyhivatal altal
2020. december 22-én 653720/2020 szamon zaradékolt, a jelen szerz6dés 4. szamu,
elvalaszthatatlan mellékletét képez6 Valtozasi Vazrajznak, a jelen szerz6dés 7. szamu
elvalaszthatatlan mellékletét képez6, a Pest Megyei Kormanyhivatal a 2021. majus 03-an
véglegessé valt, 870016/2021 ugyiratszamu, 2021. aprilis 27-én kelt hatadrozataval megadott
telekalakitasi engedélynek, valamint a jelen szerz8dés 2. és 4. pontjaban korilirt valtozasoknak
megfelel6en az ingatlan-nyilvantartasban ,telekalakitds” jogcimén atvezetésre keriljon.
Szerz6d6 Felek kérik, hogy a telekalakitassal 0sszefliggésben a valtozasokat az ingatlanigyi
hatdsag az ingatlan-nyilvantartasi térképen is vezesse at.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés alairdsaval kulon-kilon is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a telekalakitassal (telekegyesitéssel) kialakult Nagykéros,
belteriilet, 5249 hrsz alatt felvett, ,kivett fGiskola” megnevezésli, 1903 m2 teriileti
ingatlanra a Tulajdonos1, a Nagyk6rosi Onkormanyzat tulajdonjoga ,telekalakitas” jogcimén
225/272 (kétszazhuszon6t-kétszazhetvenketted) aranyban, a Tulajdonos2, a Karoli Gaspar
Reformatus Egyetem tulajdonjoga ,telekalakitas” jogcimén 47/272, azaz negyvenhét-
kétszazhetvenketted aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztessék.
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Vegyes és zaro rendelkezések

Szerz6d6 Felek kozll Tulajdonosl kijelenti, hogy a személyi részben meghatdrozott
torzsszammal rendelkez6 6nkormanyzat, tehat jogi személy, amelynek képviseletében eljaré
polgarmester jelen szerz6dés aldirdsdra a ... szdmu hatdrozat alapjan felhatalmazdssal
rendelkezik. Dr. Czira Szabolcs polgarmester alairasi cimpéldanya 10. szdamu mellékletként
csatolva.

Tulajdonos2 kijelenti, hogy Magyarorszadgi Reformatus Egyhdaz altal alapitott felsGoktatdsi
intézmény, az alapitd egyhaz dltal kidllitott Egyhdzf6hatdsagi Igazolas alapjan az egyhazon
beliil mikdds 6ndlld, belsé egyhazi jogi személy, amelynek képviseletében eljaré személyek
kozil Dr. Csaki—Hatalovics Gyula Baldzs kancellar a jelen szerz6dés alairasara felhatalmazassal
rendelkezik a Karoli Gaspar Reformdtus Egyetem honlapjan kdzzétett hatdlyos Alapité Okirat
I1.7. pontja és a Magyarorszagi Reformatus Egyhaz Zsinatanak EIn6ksége 130073/2021. szamu,
kancelldri megbizdsrél sz6l6 hatarozata alapjan, jelen lgyletkbtésnél Popovics Géza Balazs
|étesitménygazdalkodasi osztalyvezetbvel egyitt torténd kotelezettségvallalasi joga a mar
hivatkozott 7/2021.(VII. 8.) szdmu kancellari utasitasban foglaltakon alapszik.

Dr. Csaki—Hatalovics Gyula Baldzs kancellar Alairasi cimpéldanya 11. szam alatt, Popovics Géza
Balazs létesitménygazdalkodasi osztalyvezet6 Aldirdsi cimpéldanya 12. szam alatt mellékelve.
Az Egyhazf6hatdsagi igazolas 13. szam alatt, kancellari megbizas 14. szam alatt, a 7/2021.(VII.
8.) szamu kancellari utasitas 15. szam alatt mellékelve.

Szerz6d6 Felek egylttesen és kulon - kalon is kijelentik, hogy Ugyletkotési képességiik
korlatozva nincs, jelen Ugyletik nem utkozik hatdlyos jogszabdlyba, nem esik hatdsagi
korlatozas ala.

Jelen szerz6dés megkotésével jard valamennyi koltségek kozil mindegyik fél viseli a sajat
koltségét.

Szerz6d6 Felek kozill Tulajdonosl a jelen szerz6désnek Tulajdonosl részérdl torténd alairasa
ellenjegyzésével a .......ccccevvvverenenne. t meghatalmazza, amely meghatalmazast az eljaré ligyvéd
elfogadja.

Szerz6d6 Felek kozil Tulajdonos2 a jelen szerz6désnek Tulajdonos2 részér6l torténd aldirasa
ellenjegyzésével Dr. Kovacs Maria egyéni Gigyvédet meghatalmazza, amely meghatalmazast az
eljaro ugyvéd elfogadia.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés készitésével megbizzak és meghatalmazzak Dr. Kovacs Maria
egyéni ligyvédet (1137 Budapest, Pozsonyi Gt 12. IV.19/a., Budapesti Ugyvédi Kamara,
nyilvantartasi szam: 01-003764; lajstromszam:16544, Kasz-szam: 36063804), tovabba
megbizzak és meghatalmazzak, hogy a jelen szerz&déssel Osszefligg6 ligylkben Gket az
illetékes Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztalya (2750 Nagykdros, Ceglédi ut
16/B. fsz. 2.) el6tti eljarasban teljes jogkorrel az Ugyvédi tdrvényben foglaltak szerint
képviselje, helyettiik és neviikben eljarjon.
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Megbizott és meghatalmazott ligyvéd nyilatkozik, hogy hogy a megbizast és meghatalmazast
a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a fenti meghatalmazas nem terjed ki az Ugyfelek részére az
ingatlan-nyilvantartdsi hatdsag daltal megkildendd végzés és egyéb hatdrozatok atvételére,
ezért Szerz8dd Felek kérik a Tisztelt Ingatlan-nyilvantartasi hatdsagot, hogy a 2016. évi CL. tv.
(AKr.) 13.8 (6) bekezdése alapjan a meghatalmazott ligyvéd példanyat az ligyvéd részére, mig
a Szerz6d6 Felek példanyait az 6 részikre kozvetlenil sziveskedjék megkildeni.

Az eljaro lgyvéd a szerz6dés elkészitése sordn és annak aldirasaval egyidejlileg a feleket
okmanyaik alapjan azonositotta.

Szerz6d6 Felek tudomdsul veszik, hogy eljaré lgyvéd a Pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi L. Tv. (Pmt.) és az
Ugyvédi Kamara vonatkozd el8irdsainak megfelel6en koteles a szerz6d6 felek személyes
adatait tartalmazé személyi azonositd igazolvanyardél fénymadsolatot késziteni és irattardban az
elévilési hataridd keretei kozott kezelni.

Szerz6d6 Felek képviseletében eljaré személyek jelen szerz6dés aldirdsaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Pmt. szerinti Ggyfél atvilagitas soran a bemutatott iratokrél a megbizott
ligyvéd masolatot készitsen és az adatokat a megbizas teljesitése keretében kezelje.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben valamely, az lgyre vonatkozé fontos
tényt, vagy koriiményt nem tartak fol, a tényre vonatkozéan megtévesztik eljaro ligyvédet és
ez az ligy kimenetelét hatranyosan érinti, befolyasolja, Ugy az ebbdl eredd esetleges hatranyos
jogkovetkezményekért eljaré Gigyvéd nem tartozik felel&sséggel.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dést tényvazlatnak is elfogadjak, kijelentik, hogy a szerz6dést
szerkeszt6 Ggyvéd valddi tgyleti akaratuknak megfelel6en készitette el az okirat, a szerz6dés
tartalmaval szemben kifogast nem emelnek.
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Szerz6d6 Felek jelen - az lgyleti szandékukat helyesen tartalmazd - 6 egyez6 példanyban készilt
szerz6dést, amelybdl 3 példany Tulajdonosl-et, 3 példany Tulajdonos2-t illet, elolvasas és értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagydlag irjak ala.
Mellékletek:

1. Nagykdros beltertilet 5250/1 hrsz alatt felvett ingatlan nem hiteles tulajdoni lap szemle

2. Nagykdros, belteriilet, 5249 hrsz alatt felvett ingatlan nem hiteles tulajdoni lap szemle

3. Tulajdonos altal megvaldsitandd beruhazas részletes miszaki leirasa

4. Zaradékolt valtozasi vazrajz

5 sz. hatdrozat

6. 176/2021 (VI.23). sz. szenatusi hatarozat

7. Pest Megyei Kormanyhivatal 870016/2021 lgyiratszdmu hatéarozata

8-9. Dr. Rozsnydi Ferenc ingatlanvagyon-értékel6 ingatlanforgalmi szakvéleményei

10. Dr. Czira Szabolcs polgarmester aldirasi cimpéldanya

11. Dr. Csaki—Hatalovics Gyula Balazs kancellar aldirasi cimpéldanya

12. Popovics Géza Baldzs létesitménygazdalkoddsi osztdlyvezetd aldirasi cimpéldanya

13. Egyhazhatdésagi f6igazolas

14. kancelldri megbizas

15. 7/2021.(VII. 8.) szamu kancellari utasitas

Kelt: Budapesten, a 2021. évi ..............hdnap ... napjan
A Karoli Gaspar Reformatus Egyetem, Tulajdonos2 képviseletében eljarva:
Dr. Csaki — Hatalovics Gyula Balazs Popovics Géza Baldzs

kancelldr |étesitménygazdalkodasi osztalyvezetd

pénzigyi ellenjegyz6:

Ellenjegyzem:
Kelt: Budapesten, a 2021. évi................ hénap ...napjan
Kelt: Nagyk6roson, a 2021. évi ........ hdénap ... napjan

Nagyk8ros Varos Onkormanyzata, Tulajdonos1 képviseletében eljarva:

Dr. Czira Szabolcs polgarmester

Ellenjegyzem:
Kelt: Budapesten, a 2021. évi ............... hénap ...napjan
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