INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES TERVEZET

mely |étrejott egyrészrol

Nagykdros Varos Onkormdnyzata (székhelye: 2750 Nagykdrés, Szabadsdag tér 5.;
torzskdnyvi azonositd szdm: 731278; statisztikai szamijele: 15731278-8411-321-13;
addészama: 15731278-2-13; képviseli: Dr. Czira Szabolcs polgdrmester), mint fél (a
tovabbiakban: ,,Fél1")

masrészrol
Richter Jozsef (szUl.:......, szUl. hely ésidd: ..., an.: ..., adéazonositd jele: ..., lakcime:
....személyi azonosité jele: .....) mint fél (a tovdbbiakban: ,,Fél1”)

Féll és Fél2 a tovabbiakban egyUttesen: , Felek”
kbz6tt az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:
1. AzlIngatlanok

1.1 Felek rogzitik, hogy jelen megdllapodds aldirdsakor Fél1 1/1 hdanyadg,
tulajdonat képezi

e a Pest Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztdly dltal Nagykéros
kilterUlet 0852/40 hrsz. alaft felvett, 198 m2 alapterGlety, kivett Ut
megnevezésU ingatlan (a tovdbbiakban: ,Ingatlan1”)

e a Pest Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztdly daltal Nagykoros
kUlterUlet 0852/31 hrsz. alatt felvett, 3943 m2 alapterGletd, kivett Ut
megnevezésU ingatlan (a tovdbbiakban: ,Ingatian2”).

1.1.1 Felek régzitik, hogy jelen megdllapodds aldirdsakor Fél2 1/1 hdnyadu
tulajdondt képerzi

e a Pest Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztdly dltal Nagykords

zartkert 12813 hrsz. alatt felvett, 1824 m2 alaptertletyd, kivett zdartkerti

muUvelés aldl kivett terllet megnevezés( ingatlan (a tovdbbiakban:
»Ingatlan3”)

e a Pest Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztdly dltal Nagykdrds

zartkert 12812 hrsz. alatt felvett, 1926 m2 alapterGletd, kivett zdrtkerti

muUvelés aldl kivett terUlet megnevezésU ingatlan (a tovdbbiakban:

~Ingatland”).
1.2 Felek rogzitik, hogy jelen megdllapodds aldirdsakor Lantai Zsolt (szUl.: ..., szUl.
hely ésidd:, ......, an.: ...., lakcim: ...) 1/1 hanyadd, tulajdonat képezi

e a Pest Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali FSosztdly dltal Nagykords
zartkert 12815 hrsz. alatt felvett, 1486 m2 alapterGletd, kert
megnevezésU ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan5”)
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e a Pest Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztdly dltal Nagykords
zartkert 12817/1 hrsz. alatt felvett, 4677 m2 alaptertletld, szdntd
megnevezésU ingatlan (a tovabbiakban: ,Ingatiané”)

e a Pest Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztdly dltal Nagykoros
zartkert 12816 hrsz. alatt felvett, 806 m2 alapterUletyd, kert megnevezési
ingatlan (a tovdbbiakban: ,Ingatlan7”)

e a Pest Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztdly dltal Nagykoros
kilterUlet 0824/22 hrsz. clatt felvett, 7470 m2 alapteriletyd, legeld
megnevezésU ingatlan (a fovabbiakban: ,Ingatian8”).

1.3 Felek megdllapitidk, hogy a 2022. janudr 27. napjdn lekért tulajdoni lap
mdsolatok tanusdga szerint az Ingatlanok — az aldbbi terhek kivételével — per-
, feher- és igénymentesek:

Ingatlan3 tekintetében vezetékjog az MVM Démdsz Aramhdlézati Kft,

javara lll/1. ssz. alatt bejegyezve

e az Ingatflan4 tekintetében vezetékjog az MVM Démadsz Aramhdldzati
Kft. javara lll/2. ssz. alatt bejegyezve

e azlIngaflans tekintetében vételi jog 2026.10.07-ig a Fel2 javara lll/1. ssz.
alatt bejegyezve;

e azlIngatlané tekintetében vételi jog 2026.10.07-ig a Fél2 javara lll/1. ssz.
alatt bejegyezve;

e azlIngaflan7 tekintetében vételi jog 2026.10.07-ig a Fel2 javara lll/1. ssz.
alatt bejegyezve;

e azIngatlan8 tekintetében vételi jog 2026.10.07-ig a Fél2 javara lll/4. ssz.

alatt bejegyezve;

1.4 Felek kijelentik és szavatoljdk, hogy az Ingatlanok egyebekben per-, teher- és
igénymentesek, az ingatlan-nyilvantartdson kivll is, tovdbbd mds harmadik
személynek nincs olyan joga az Ingatlanok vonatkozdsdban, amely Felek
tulajdonszerzését, birtokldsat akaddlyoznd vagy korldtoznd.

1.5 Felekrdgrzitik, hogy a Féll az Ingatlan3-8 tulajdonjogdt telepllésfejlesztési céllal
kivanja megvdasarolni, figyelemmel arra, hogy a Féll képviseld testlletének
140/2021. (XI. 25.) dnkormdnyzati hatdrozataval déntdtt a Nagykdrds 12814
hrsz. alatti Ut aszfaltburkolattal térténd elldtdsardl, melyhez a Nagykdrds 12814
hrsz. alatti Ut kiszélesitése, a kiszélesitéshez pedig az Uttal szomszédos Ingatlan3-
8 tulajdonjogdnak megszerzése szUkseges.

2. Szerzédés targya

2.1 Felek ezennel megdllapodnak, hogy jelen Szerzédés 2.2 pontjdban rogzitett
feltételek feljesUlése esetén, a jelen szerz6désben rdgzitett tartalommal
egymassal kélcséndsen végleges ingatlan addsvételi szerz6déseket kdtnek az
egymdas tulajdondt képezd ingatlanokra, mely alapjén az Ingatlanok
tulajdonjogdt egymdsnak értékesitik, akként, hogy

Nagykdrds Varos Onkormanyzata dr. Kozeschnik Bdlint Richter Jozsef
Képv.: dr. Czira Szabolcs ellenjegyzé Ugyvéd Fél2
Féll



3

(i) kUldn ingatlan addasvételi szerzédéssel Féll tulajdondban lévé Ingatlant,
valamint Ingatlan2 per-, teher- és igénymentes 1/1 tulajdoni hdnyadat a
Féll Fél2-nek eladja, Fél2 pedig megveszi addsvétel jogcimén;

(ii) kUlon ingatlan addsvételi szerz6déssel pedig az Ingatlan3-8 tekintetében
azok tulajdonjogdt Fél2 eladja, Féll pedig megveszi addsvétel jogcimén.

2.2 Felek megdllapodnak, hogy a végleges ingatlan addsvételi szerzbdéseket az
aldbbi feltételek teljestlését kovetd 15 (tizendt) napon belll kdtik meg

egymassal:
(i) Fél2 1/1 hdnyadu tulajdonjoga az Ingatlan5-8 tekintetében bejegyzésre
kerUl az ingatlan-nyilvantartasba;
(ii) az Ingatlan1-2 1/1 hdnyadu tulajdonjogdt Féll elidegenitheti, e kdrben
kUldndsen, azok tulagjdonjoga nem tartozk az  &nkormdnyzat
forgalomképtelen térzsvagyondba, szUkség szerint az

elidegenithetéséghez szUkséges mulvelési dg vdltozds datvezetése az
ingatlan-nyilvantartasban megtérténik;

(iii) az Ingatlan2 tekintetében a telekalakitds (telekmegosztds) megtorténik,
akként, hogy a telekmegosztds a jelen szerzédés 1. sz. mellékletét képezd
vazrajz szerint megtorténik.

2.3 A 2.2 pontban foglalt feltételek kdzUl az (i) pontban foglaltak teljesitése Fél2, a
(ii)-(iii) pontban foglalt feltételek teljesitése a Féll kdtelezettsége. Az egyes fenti
feltételek akkor mind&slinek fteljesitettnek, amikor annak teljesitését Felek
egymas, valamint eljaré Ugyvéd felé hitelesen igazoltdk.

2.4 Felek megdllapodnak, az Ingatlanok egyUttes forgalmi értéke 1.000.000,- Ft +
AFA, melybdl Ingatlan1-2 forgalmi értéke egyittesen 500.000,- Ft + AFA, az
Ingatlan 3-8 forgalmi értéke 500.000,- Ft + AFA. Felek az egyes Ingatlan
forgalmi értékét az aldbbiak szerint dllapitjdk meg:

Ingatlani: 30.000,- Ft + AFA
Ingatian2: 470.000,- Ft + AFA
Ingatlan3: 93.000,- Ft + AFA
Ingatian4: 93.200,- Ft + AFA
Ingatlan5: 95.500,- Ft + AFA
Ingatlané: 178.200,- Ft + AFA
Ingatian?: 28.400,- Ft + AFA
Ingatian8: 11.700,- Ft + AFA

2.5 Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a 2.2 pontban foglalt feltételeket az
arra koteles Fél olyan okbdl, amelyért felelds, nem teljesiti legkésébb 2023.
december 31-ig, Ugy a mdsik fél jogosult a jelen szerz&destdl eldlini.

2.6 Felek megdllapodnak, hogy az Ingatlanl-2 vételardt 500.000,- Ft + AFA
Osszegben, az Ingatlan 3-8 vételdrat 500.000,- Ft + AFA &sszegben hatdrozzdk
meg. Felek az egymas felé fenndlld vételdartartozdsaikat akként fizetik meg,
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3.2

3.3

4.4

4.1

4

hogy kdlcsdndsen beszdmitjdk sajat vételdr-kdveteléseikbe a masik fél felé
fenndllé vételdrtartozdsukat, ezzel pedig Felek az Ingatlanok vételarat egymas
felé maradéktalanul rendezik.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan5-8 a mezd és erddgazdasagi foldek
forgalmardl széld 2013. évi CXXIl. tv. hatdlya ald esik, amelyre tekintettel
ingatlanszerzési korldtozasok érvényestinek. Fél1 a Foldforgalmi torvény 11. §
(2) bekezdés c) pontjara figyelemmel kijelenti, hogy Féll a féld fekvése szerint
illetékes telepUlési dnkormdnyzat és az Ingatlan5-8-at telepulésfejlesztés
céljgra kivanja megvdasdrolni. Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény 20. §
d) pontjgra tekintettel a térvény 11. § (2) bekezdés c) ponfjdban
meghatdrozott célbdl térténd addsvétel esetén eldvasarldsi jog vele szemben
nem érvényesul.

Birtokatruhdzas

Felek régzitik, hogy az Ingatlanok birtok&nak atruhdzdasdra a végleges ingatian
addasvételi szerz6dések aldirasaval egyidejlleg kerUl sor, és ekkor Iépnek felek
az Ingatlanok birtokdba.

Felek kijelentik, hogy az Ingatlanokat megtekintették és erre tekintettel kotik
meg a jelen Szerz&dést.

A birtokbaaddstél a megszerzett Ingatlan tekintetében a szerzé Fél viseli az
adott ingatlan terheit €s mdsra &t nem hdrithatd karait, illetve szedi hasznait,
valamint viseli a kdrveszélyt.

Felek kijelentik, hogy a birtokdtruhdzds napjdig felmerUlt és esedékessé valt, az
Ingatlanokra  vonatkozd kdzlzemi és egyéb  koltségek, adofizetési
kotelezettségek és egyéb hasonld természetl koltségek tekintetében
egymassal elszdmolnak.

Szavatossag és jotallas

Fell szavatolja, hogy

a) jelen Szerzédés aldirdsakor Féll az Ingatlan1-2 1/1 ardnyu tulajdonosa,

b) jelen Szerz6dés hatdlyba Iépésekor az Ingatlani-2 jelen szerz&dés targyat
kéepezd tulagjdoni hdnyada per, teher és igénymentes, és Fél2
tulajdonszerzesekor is az lesz,

c) az Ingatlan1-2 1/1 tulajdoni hadnyaddt legjobb tudomdsa szerint nem terheli
semmilyen jogcimen kdztartozds és/vagy kézizemi dijtartozds,

d) az Ingatlan1-2 tekintetében nincs folyamatban sem birdsagi, sem
végrehaijtasi, sem mas ilyen jellegU eljards és ilyen veszély nem is fenyeget,

f) az Ingatlan1-2-bdl a Fél2 tulajdonjogdnak bejegyzéseig valamennyi személy
kijelentkezik, illetve az nem fog szolgdini gazdasagi tdrsasag székhelyedl,
telephelyéul vagy fidktelepéeull.
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4.2 Fél2 szavatolja, hogy

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

a) jelen Szerz6dés aldirasakor Fél2 az Ingatlan3-4 1/1 ardnyu tulajdonosa, illetve
legkésébb a végleges addsvételi szerzddés aldirdsakor az Ingatlan5-8 1/1
hdnyadu tulajdonosa lesz;

b) jelen Szerz6dés hatdlyba Iépésekor az Ingatlan3-8 jelen szerzédés targyat
képezd tulajdoni hdnyada - jelen szerz6désben meghatdrozottakon kivil —
per, teher és igénymentes, illetve Féll tulajdonszerzésekor — a vezetékjogot
kivéve — az lesz,

c) az Ingatlan3-8 1/1 tulajdoni hdnyaddt legjobb tudomdasa szerint nem terheli
semmilyen jogcimen kdztartozds és/vagy kdzizemi dijftartozds, ilyen tarozds a
végleges addsvételi szerz6dés megkdtésekor nem fogja terheli;

d) az Ingatlan3-8 tekintetében nincs folyamatban sem birdsagi, sem
végrehaijtasi, sem mas ilyen jellegU eljards és ilyen veszély nem is fenyeget,

f) az Ingatlan3-8-bdl a Féll tulajdonjogdnak bejegyzéséig valamennyi szeméely
kijelentkezik, illetve az nem fog szolgdini gazdasagi tarsasdg székhelyédl,
telephelyéll vagy fidktelepédl.

Koltségviselés, illetékkedvezmény

A jelen Szerz&déssel kapcsolatos szerzddéskotési kdltseégeket Féll, az ingatlan-
nyilvantartdsban feltintetett dllapot rendezésével kapcsolatos kdltségeket a
tulajdonjogot szerzd fél viseli.

Felek tudomdssal rendelkeznek arrdl, hogy a tulajdondatrundzdssal
kapcsolatban addé-és illetékfizetési kdtelezettséglk keletkezik, melyet az
illetékes hivatalok dllapitanak meg.

Fell kijelenti, hogy helyi 6nkormdanyzat, ezért 6t az Itv. 5. § (1) bek. b) pont
alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

Allampolgdrsag, egyéb nyilatkozatok

Fél2 kijelenti, hogy cselekvéképes magyar dllampolgdr, igy rendelkezési
képessége korldtozva nincs.

Féll kijelenti, hogy magyar jog alatt bejegyzett helyi dnkormdnyzat, a jelen
szerz&désben meghatdrozottakon kivil egyéb koériimény 6t az Ingatlan1-2
tulajdonjogdnak atrundzasdban nem akaddlyozza vagy korldtozza, tovabbad
kijelenti, hogy jelen jogUgylethez a képvisel6-testllet hozzdjdrult.

Felek megdllapitidk, hogy az Ingatlan5-8 a tulajdoni lap alapjdn a mezd- és
erdégazdasdgi foldek forgalmdrdl szold 2013. évi CXXIl. térvény (Féldforgalmi
térvény) értelmében ,mezé- és erddgazdasdgi hasznositdsu fold"-nek
mind&sUinek, igy a Féldforgalmi térvény hatdlya kiterjed az Ingatlan5-8-ra.

Féll kijelenti, hogy az Ingatlan5-8-at a Féldforgalmi térvény 11. § (2) bekezdés
c) pontja alapjan telepulésfejlesztési célbdl kivanja megvdsdrolni.
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

7.1

Felek megdllapitiadk, hogy a termdéfoldekre vonatkozd térvényen alapuld
elévasarldsi jog a jelen szerzddés targydt képezd Ingatlan5-8 tekintetében
nem dall fenn figyelemmel a Foldforgalmi térvény 20. § d) pontjdra, melynek
értelmében elévasarlasi jog nem dll fenn a Féldforgalmi térveny 11. § (2)
bekezdés c) pontjdban meghatdrozott célbdl torténd addsvétel esetén.

Felek megdllapitick tovabbd, hogy a jelen elbszerz6dés alapjdn megkdtésre
kerUlé mjogUgylethez a Foldforgalmi térvény 36. § (1) h) pontja alapjdn nem
kell a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jovahagydsa, mivel Féll dltal a
Foldforgalmi térvény 11. § (2) bekezdésében meghatdrozott tulajdonszerzésre
kerUl sor. Felek szUkség esetén a Foldforgalmi térvény 36. § (2) bekezdés
alapjan beszerzik a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv igazoldsat arrdl, hogy a
jelen szerz&dés hatdlyossagdhoz a Foldforgalmi térvény eldirdsai alapjdn nem
kell a jovahagydsa.

Felek megdllapitidk tovdbbd, hogy a végleges jogUgylet kapcsdn a
Foldforgalmi térvény 10. §-ban, 13. § (1) bekezdésében, 16. § (1)-(4)
bekezdéseiben foglalt korldtozdsok nem érvényesilinek.

Féll nyilatkozik, hogy nincs a foéldhaszndlatért jard ellenszolgdltatdsanak
teljesitésébdl eredd bdarmilyen kordbbi féldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen
megdllapitott és fenndlld dij vagy egyéb tartozdsa (féldhaszndlati dijtartozds).

Féll kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeldzd &t éven belll nem
dllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkerllésére irdnyuld
jogugyletet k&tot.

Féll kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny tulajdonnal.

A Felek egyiUttmikodése

Felek a Szerz6dés teljesitése sordn kdlcsondsen egyUttmUkddve kdtelesek
eljarni. Ennek sordn Felek minden olyan akaddlyrél vagy kérGiményrdl, amely
a jelen Szerzddés teljesitése szempontjdbdl lenyeges, egymast haladéktalanul
értesiteni kdtelesek.

Meghatalmazas

Felek meghatalmazzdk dr. Kozeschnik Bdlint Ugyvédet (KOZESCHNIK és Tarsa
Ugyvédi Iroda, székhelye: 1137 Budapest, Radndti Miklds u. 9. fszt. 2.) jelen
elészerz&dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, aki a meghatalmazdst
jelen elészerz&dés aldirdsdval és ellenjegyzésével elfogadja.

Felek tfudomdasul veszik, hogy az eljaré Ugyvéed a pénzmosds €s a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzesérdl és megakaddlyozdsardl szold 2017. évi Ll
térvény (Pmt.) és az Ugyvédi kamara vonatkozd eldirasainak megfeleléen
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koteles a Felek, képviseldik személyes adatait tartalmazd személyazonositd
igazolvanyrdl fénymasolatot késziteni, és irattardban a polgdri jogi elévilési
hatdridd kereti kdzdtt megdrizni. Az eljdrd Ugyvéd a jelen Szerzédés aldirdsaval
kotelezettséget vdllal arra, hogy Felek személyes adatait bizalmasan kezeli,
azokrol felvildgositast kizdrolag a fent emlitett jogszabdlyban emlitett
esetekben a térvény dltal megjeldlt hatdésdgoknak adhat.

Felek a jelen Szerz6dés aldirdséval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti
Ugyfél-atvilagitas sordn bemutatott okiratokrdl a megbizott Ugyvéd mdsolatot
készitsen és az adatokat a megbizds teljesitése keretében kezelje. Felek
hozzdjarulnak ahhoz is, hogy a Pmt. 22-23. § szerinti, mdas szolgdltatd dltal
vegzett Ugyfél-atvildgitdshoz a megbizott Ugyveéd az atvildgitds soran réogzitett
azonositdé adatokat dtadja.

9. A Szerzodés hatdlyba lépése

Jelen Szerz6dés a Felek dltali aldirasdval, annak eljdré Ggyvéd dltali
ellenjegyzésével 1ép hatdlyba.

A jelen Szerz&6désben nem, vagy nem teljes kérden rendezett kérdésekben a
Ptk. elSirdsai az irdnyadok.

Felek a jelen Szerz6dés aldirasa eldtt a tényeket €s a rendelkezésre alld iratokat
gondosan  attanulmdnyoztdk, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatdst
megértették, és ezek ismeretében irjdk ald a jelen Szerz6dést. Felek kijelentik, hogy
jelen Szerzé6désben foglalt nyilatkozataik megfeleinek akaratuknak és végleges
szandékuknak.

Felek jelen Szerz&dést aldirds elbtt korUltekintéen datolvastdk, megértették és
helybenhagydlag aldirtdk.

Felek jelen szerz&dést egyben tényvdzlatnak is tekintik.

Nagyk&ros, 2022. februdr *

Nagykdros Vdaros Onkormdnyzata Richter Jozsef
Képv.: dr. Czira Szabolcs Fél2
Féll

Ellenjegyzem Nagykdrdson, 2022. februdr *. napjdn:

Dr. Kozeschnik Bdlint Ugyvéd
KOZESCHNIK és Tarsa Ugyvédi Iroda

1137 Budapest, Radnéti Miklos u. 9. fszt. 2.
Budapesti Ugyvédi Kamara

KASZ: 36063925

Lajstfromszdm: 17768
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