NAGYKOROS VAROS (")NKORMANY,ZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
18/2020. (1X.25. ) SZAMU RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Nagykérds Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A.§ (3) bekezdés, valamint a 62. (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban ¢s Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrél ¢és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo
szervek, valamint az érintett teriileti és telepililési Onkormanyzatok ¢&s partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

. Fejezet
Altalanos eléirasok

Ertelmezé rendelkezések
1.8 (1) E rendelet alkalmazasaban:

1. Beépitheto telekrész: beépitésre nem szant teriileten fekvd foldrészlet azon
terliletrésze, amelyen az dvezeti eldirdsok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiiletek
elhelyezhetok.

2. Egykori zarvanytelek: Hagyomanyosan a halmazos jellegii telepiilésszerkezetben,
a telkek altal egykor korbezart telek, ami legfeljebb 4,0 m-es kozteriileti kapcsolattal,
vagy maganut kapcsolattal rendelkezik.

3. Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakozé épitési telek.
4. Galérianovényzet: vizfolyasokat kisérd természetes ndovénytarsulas.

5. Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része: a kozteriilet szabalyozasi tervben
lehatarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell 1étesiteni
vagy megOrizni.

6. Meglévé épiilet: az ingatlanon allo és szabélyosan létesiilt, vagy a még be nem
fejezett, vagy hasznélatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalméanak
megfeleld épiilet.

7. Melléképiilet: a 0 rendeltetésii épiilet hasznalatdt, mukodtetését eldsegito,
kiegészitd rendeltetésti épiilet, amely az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo
eldirasokban meghatarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

8. Telek be nem épitheté része: a telek azon szabalyozési terven jelolt része, ahol
épitmény nem helyezheto el-

9. Telekszélesség: az elokerti épitési hatarvonalon mért telekszélesség.

10. Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felso réteg szintjét nem
valtoztattak meg.

11. Tomor Kkerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga
minden megkezdett folyométerben 80%-nal nagyobb mértékben korlatozott.



12. Vegyes hasznalati 1t: olyan kozut, vagy maganut, amely kozteriileti sz¢élességében
nincsenek elkiilonitve a kiilonb6z6 kozlekedési modok altal hasznalt burkolatok, hanem
egyetlen feliiletet hasznal minden kozlekedd. Ezeken az tutszakaszokon mindig a
gyalogosforgalom ¢lvez elsObbséget, a gépjarmiiforgalom megengedett sebességhatara
legfeljebb 30km/h.

(2) Az I-III. fejezetben foglalt altalanos jellegli elbirasok a telepiilés teljes teriiletére
vonatkoznak, amennyiben a vonatkozd épitési Ovezeti, Gvezeti eldirasok masként nem
rendelkeznek.

A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa
2.8 (1) Kotelez6 szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal,
b) épitési dvezet, dvezet hatara és jele;
C) belteriilet hatar, mely egyben 6vezethatar is;
d) telek be nem épithet6 része;
e) kozlekedési céli kozteriilet zoldfeliileti része;
f) telek beépitheto része;
g) ut céljara fenntartott be nem épithetd teriilet;
h) szabalyozasi szélesség és méretezés;
1) kotelezé megsziintetd jel,
J) kotelez6 koztertileti fasitas;
K) telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet és hatara;
) elévasarlasi joggal érintett teriilet hatara;
m) betiltetési kotelezettséggel érintett teriilet hatara.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsag;
¢) mivi értékvédelem:
ca) miiemlék épiilet és telke;
cb) altalanos mtiemléki védelem alatt allo sirbolt;
cc) miiemléki kdrnyezet hatara;
cd) nyilvantartott régészeti leléhely hatara;
ce) helyi védett épiilet;
d) taj- és természetvédelem:
da) natura2000 teriilet hatara;
db) Orszagos dkologiai halozat magteriilet és hatara;
dc) Orszagos 6kologiai halozat 6kologiai folyoso teriilete és hatara;

dd) Orszagos dkologiai halozat pufferteriilet és hatara;



de) tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd tertilet és hatara;
df) helyi jelent6ségii védett természeti teriilet és hatara;
dg) ex lege védett foldvar;
dh) ex lege védett lap;
e) egyéb korlatozo tényezok:
ea) banyatelek hatara;
eb) rendszeresen belvizjarta teriilet.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztatod elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat modositasa nélkiil valtoztathatok.

A belteriilethatar modositasa
3.8 (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi terven belteriiletbe vonasra javasolt teriileteken a vonatkozo épitési Gvezet
szerinti €pités a telek belteriiletbe vonasat kovetden torténhet

a) kertvarosias lakoteriilet,
b) falusias lakoteriilet,

épitési Ovezetekben. A belteriiletbe vonas legalabb tombonként torténhet a meglévo
belteriilethez kapcsoloddan.

A Kkozteriilet alakitasara vonatkozoé eloirasok
4.8 (1) Kozteriileten épiilet akkor 1étesithetd, ha

a) egyéb jogszabaly lehetévé teszi,

b) az épitmény elhelyezésével a visszamarado gyalogossav szélessége legalabb 2,0 m.
(2) A kozteriileten elhelyezett épiilet rendeltetése

a) kizarolag sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasa,

b) nyilvanos illemhely,

C) virag, ajandék arusitas,

d) vendéglatas

lehet.
(3) Meglévé épiilet rendeltetését a (2) bekezdésben meghatarozottaktol eltéré rendeltetésre

valtoztatni nem lehet.

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok
5.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A a vizfolyasok, utak mentén galériandvényzet, fasorok, erdésavok megtartandok,
telepitendok.



(3) A telepiilés teriiletén az orszagos Okologiai halozathoz tartozo teriiletek, az orszagos
jelentdségl védett természeti terliletek €s a Natura 2000 teriiletek, helyi jelentoségi védett
természeti teriiletek (a tovabbiakban egyiitt: természeti teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi
terv tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkoz6 jogszabalyokban foglalt kovetelményeket is
érvényesiteni kell.

(4) Természeti tertileten
a) szélerémii park, szélerdmii torony, naperémiipark nem helyezhet6 el
b) a természetvédelmi kezelési terv és fenntartasi terv elbirasait be kell tartani.
A kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

6.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
tertilet védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljestilniiik.

(2) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezést vagy hatarértéken
feliili légszennyezettséget okoz.

(3) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajerozid veszélye nem
novekszik.

(4) Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
term6fold védelmérol, elézetes letermelésérdl, deponalasardl és zoldfeliilet 1étesitésénél valod
felhasznalasardl az épittetének gondoskodnia kell.

(5) Zajt, rezgést eldidéz6 lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
moédon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne haladja
meg.

(6) Az allattartast tigy kell folytatni, hogy
a) az se a felszini, se a felszin alatti vizek fertdzését, karos szennyezését ne idézze ¢l6;

b) az allattartd épitmények létesitésére vagy rendeltetés megvaltoztatasara az épitésiigyi és
a kornyezetvédelmi jogszabalyoknak megfeleléen kertiljon sor.

A védoteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo eléirasok

7.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védotavolsaggal rendelkezd,
védotertiletet, véddsavot igényld létesitményeket jeldli:

a) kozlekedési teriiletek,
b) kdzmiivek, kozmiilétesitmények,
C) szennyviztisztitd, szennyvizatemeld.
(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) Szennyviztisztitd telep védétavolsaga 300 m, amelyet csokkenteni a telep hatasteriiletének
megallapitasaval lehet.

(4) Szennyvizatemelé miitargy védotavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi meghatarozas
hidnyaban:

a) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
b) blizzar, zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m

veédotavolsag biztositasa sziikséges.



(5) Szennyvizatemel$ miitargy és szennyviztisztito telep védétavolsagan beliil épitmény csak
kiilon jogszabaly alapjan helyezheto el.

Az elovasarlasi jog
8.8 Elovasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozasaban, a megjelolt telepiilésrendezési célok érdekében.
A telekalakitas

9.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld telek alakja egyszeri, a tombben
kialakult telekstrukturahoz igazodik, a beépitést eldsegiti, az ¢€pitési Gvezetnek vagy
ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza. A telekalakitas soran elényben kell
részesiteni az egyenes vonalu telekhatarok kialakitasat, €s keriilni kell az indokolatlanul
bonyolult telekformak kialakitasat.

(2) A telepiilés épitési Gvezeteiben, Gvezeteiben nytlvanyos telek nem alakithato ki
a) kozmi elhelyezésére szolgalo telek
b) beépitésre szant teriileten zarvanytelek feltarasanak

kivételével.
(3) Kézmii telkének céljara az épitési Ovezet vagy Ovezet elbirasainal kisebb telek is
kialakithato.

(4) Saroktelek megosztasa esetén az ¢épitési Ovezet eldirasanal 10%-kal kisebb telek is
kialakithat6, amennyiben

a) a telekalakitas eredményeként 1étrejove és visszamarado telek teriilete eléri legalabb
a 400 m?-t és a 1étrejove uj telek mélysége legalabb 18,0 méter, és

b) a telek az alabbi épitési vezetekben helyezkedik el:
ba) kisvarosias lakoteriilet;
bb) kertvarosias lakotertilet;
bc) telepiiléskdzpont teriilet.

(5) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztiranyi megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakulo telek szélessége nem éri el az épitési
ovezetben kialakithaté minimalis telekszélességet, de

a) nem kevesebb, mint az épitési dvezetben meghatarozott minimalis telekszélesség 80%-a
és

b) legalabb 10,0 méter.

(6) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa,
kozteriilet lejegyzése céljabol vagy allami beruhdzas keretében megvaldsuld kozlekedési
infrastruktira fejlesztés érdekében keriil sor, ugy a visszamarado telek akkor is kialakithato,
ha az épitési Gvezet, Gvezet telekalakitasi és beépitési eldirdsait nem elégiti ki.

(7) Telekalakitas eredményeként nem johet 1étre tobb épitési Gvezetbe sorolt telek.

(8) Tobb épitési Gvezetbe, dvezetbe esé telek Ovezethataron torténd megosztiasa esetén a
megosztast kovetden kialakuld telkek nagysdga az ¢€pitési Gvezetre vagy Ovezetre
meghatarozott kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.



(9) A mar jellemzdéen beépiilt, kialakult telektombben az épitési Ovezeti telekalakitasra
vonatkoz6 eldirasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriileti épitési telek is
kialakithato, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m?-nél kisebb
épitési telek esetében az eltérés mértéke — a telek méretétdl fiiggetleniil — legfeljebb 50 m?.

(10) Maganut sz¢lességi mérete nem lehet kisebb:
a) 10,0 m-nél, amennyiben legfeljebb 7 telek,
b) 12,0 m-nél, amennyiben § vagy annal tobb telek

feltarasat szolgalja, kivéve tanya megkdzelitése esetén.
(11) Telekcsoport jraosztas a szabalyozasi terven ,,Telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet”
jellel jelolt telektomb tertiletének legalabb harmadara egyidejlleg torténhet.

(12) ,, Telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet” jellel jelolt telektomb teriiletén meglévo tanya
felajithato, ) éptilet épitése a (12) bekezdés szerinti telekcsoport ujraosztast kovetden lehet.

(13) Uj tanya akkor létesithetd, ha a telek kozteriiletrdl, vagy kozteriiletrdl nyilé magantrol
megkdozelithetd.

1. Fejezet
Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkozlés

Kozlekedés, parkolas
10.8 (1) 8,0 méternél keskenyebb ut csak vegyes hasznalatu utként épithetd ki.

(2) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(3) Meglévé utcak rekonstrukcidja, vagy uj kialakitast utcak esetén az 1t teriiletén beliil
kialakitando zoldfeliilet aranya legalabb 20%. Az ut kialakitasaval egyidejiileg

a) a 16,0 m alatti szabalyozasi szélességii utak esetén minimum egyoldali-,
b) a 16,0 m, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélesség esetén kétoldali

fasor telepitendd.

11.8 (1) Kettd, vagy tobb telek megkozelitését szolgaldo maganut csak kozforgalom eldl el nem
zart maganutként létesiilhet.

(2) Maganutat beépiteni nem szabad.

(3) Az épitési telek akkor tekinthetd maganutrol megkozelithetének, ha a maganut telkének
kialakitdsa megfelel a (4)-(6) bekezdésben eldirt paramétereknek.

(4) A 150 m-nél hosszabb kozforgalom eldl el nem zart maganutak zsakutcaként nem
alakithatoak ki.

(5) Az 50-150 m kozotti hosszisagi magantt (zsakutca) végén:
a) lakoteriileteken legfeljebb 8,0 m hosszu tehergépkocsi,
b) egyéb teriileteken legfeljebb 15,0 m hosszu nyerges vontato

szamara utfordulo kialakitasa sziikséges.
(6) Gazdasagi telkeket megkozelit6 maganutat gy kell kialakitani, hogy a telkek
megkozelitése tehergépjarmiivel is biztositott legyen.



12.8 (1) Uj épiilet létesitése esetén az elsirt személygépjarmii féréhelyeket az épitéssel egyiddben
telken beliil kell kialakitani az (5) bekezdés kivételével.

(2) Ujonnan épitett teremgarazsban nem alkalmazhato olyan emelégépes parkologép, mely
egymastol fliggetleniil nem hasznalhatd parkoloallasok kialakitasat eredményezi.

(3) Telepiiléskozponti teriilet épitési Gvezetekben lako, iroda és igazgatasi rendeltetésii épiilet
elhelyezése esetén a sziikséges gépjarmii-varakozohelyek legfeljebb 50%-a, de legfeljebb 20
darab gépjarmu varakozohely helyezhet6 el parkoloként.

(4) Az épitési ovezetekben az OTEK altal elirt varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.
Kivételt jelent ez aldl az épitési telkek, ahol a Ki- és behajtas forgalmi okokbdl nem
megoldhat6 vagy a mar meglévo épiilet, valamint telek méretei a telken beliili parkolast nem
teszik lehetové, mas telken, parkoldban, vagy kiilonleges teriilet — garazstelep €pitési Ovezet
telkén, vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kozforgalom
céljara atadott maganut egy részének felhasznaldsaval - az épitményekhez sziikséges
parkolohely 1étesitésérél és megvaltasardl szold oOnkormanyzati rendelet szerint - is
biztosithato.

Kozmiivesités
13.8 (1) A kdzmiivesitésre keriil6 teriileten

a) telkenként kell a kozhalozathoz 6nalld bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b) a kozmiivek épitményeinek elhelyezésénél a kozmiihalozatokhoz valo hozzaférhetéségre
figyelemmel kell lenni.

(2) A kézmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmi
elhelyezésére kell helyet biztositani.

Kozmivesités mértékének az eloirasa

14.8 A telepiilésen a kozmivesitettség minimalis mértékének meghatarozasahoz a
kovetkezOknek kell teljestilni:

a) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkoz6 eldirasai teljesiilnek,
b) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

C) beépitésre szant teriileten — amennyiben az 6vezeti eléirasok masként nem rendelkeznek
— a teljes kozmiellatas biztositott,

d) beépitésre nem szant teriileten a kézegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a kozlizemil villamosenergia-ellatas biztositott,

e) beépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra nem szolgald épitmény esetén a
teriilet kozmiivesitetlen maradhat.

Vizellatas
15.8 (1) Beépitésre szant teriileten 0j vizhalozat csak a szennyvizcsatorna halozattal egyiitt
épithetd.

(2) Kijelolt hidrogeologiai védoteriilettel nem rendelkezd kut koriil 10 m-es sugara korteriiletet
belsd védéidomkent kell kezelni.



Szennyvizelvezetés
16.8 (1) A telepiilés teriiletén elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba
szikkasztasa a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén tilos.

(3) A beépitésre nem szant teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz koérnyezet
karositasa nélkiili kezeléséhez sziikséges, ha

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m®-t, akkor a szennyvizeket
viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegytjteni és a kijeldlt iiritd helyre szallittatni;

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhat6, ha az alabbiaknak megfelel:

ba) a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogado rendelkezésre all és

bb) az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak és

bc) akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken és

bd) a tisztitoberendezéssel a befogadohoz igazitott tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni.

(4) Kozmiipotloként a zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld paraméterii és kiépitettségli kozhaldzati utkapcsolat
biztositott.

Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

17.8(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.)
kozlekedési, vagy egyéb célu hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan valtoztathatd meg
még akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi célil hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt
helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartas csak
vizjogi engedély alapjan modosithato.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando parti savot a kozépmeder allastol kell
kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépmeder allas kijelolése
hianyaban, annak kijel6lés€ig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell
kijeldlni és szabadon hagyni a mederkarbantartd szdmara.

(4) Ha a csapadékviz elvezeté haldzat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni
nem tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve,
fekezetten lehet a kozhalozatba vezetni.

(5) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a
befogaddi kapacitis nem meghatdrozhat, ugy minden megkezdett 50 m? burkolt
feliiletenként 1 m® esviztarold (ciszterna) kialakitasa sziikséges telken belil.

(6) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarolo 1étesitendd.

(7) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt gy kell kialakitani, hogy

a) a vizszallitas akadalymentes legyen;



b) lakotertiletek épitési Gvezeteiben:
ba) akocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
bb) telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd (saroktelek kivételével).

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekr6l a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 halozatba vezetni.

Energia ellatas, elektronikus hirkozlés

18.8 (1) Teriiletgazdalkodas érdekében a belteriileten ujonnan kialakuld, vagy atfogéan megujuld
kozterlileten a villamosenergia ¢s az elektronikus hirk6zlési halozatokat foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevé gyenge és erésaramu halozatok fold feletti
vezetésiiek, 1j elektronikus hirkozlési hélézatokat a meglevd oszlopsorra, kozos
tartdoszlopra kell fektetni. Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa
esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Kiilteriileten — erdétertilet kivételével — egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgéaltatast nyujto és a vezetékes hirk6zlési halozatokat elhelyezni.

(4) Ko6z0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(5) Erdétertileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdGirtast.

(6) Kozcélu, megujuld energiahordozd hasznositasti napenergiat hasznositd energiatermelés
csak az arra kijelolt 0vezetben létesithetd.

(7) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.

1. Fejezet
Epités altalanos szabalyai
Az épités altalanos feltételei
19.8 (1) Meglévo épiilet atalakithato, felujithato, korszerisithetd, kivétel
a) kozlekedési és kozmiiteriilet Gvezeteibe tartozo tanyatelken,
b) az ut céljara fenntartott teriileten talalhato épiilet.

(2) Az épitési helyen kiviil esé meglévo épiilet, épiiletrész atalakithato, felujithato,
korszeriisithet6, de csak épitési helyen beliil bévithetd.

(3) Tobb épitési 6vezetbe vagy dvezetbe tartozo ingatlanon 0j épitmény épitése vagy meglévo
épitmény bdvitése csak akkor torténhet, ha a HESZ szerinti szabalyozasi vonal illetve
ovezeti, épitési Ovezeti hatar szerinti telekalakitds megtortént.

(4) A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén épitmény és burkolat nem
helyezhet6 el, azt zoldfeliiletként kell megdrizni.

(5) Lako rendeltetési egység huzamos emberi tartozkodasra szolgald helyiségének padloszintje
a csatlakozo6 terepszintnél 1,5 m-nél mélyebben nem lehet.

(6) A Szabalyozasi terven jelolt ut céljara fenntartott teriileten épiilet, kozlekedéshez nem
kapcsolodo egyéb épitmény nem helyezheto el.



(7) Lako- és egyéb konténer, mobilhaz, ideiglenes épiilet, tovabba allandé hasznalatra egy
helyben tartott lakdkocsi a telepiilés teriiletén kizarolag ideiglenes jelleggel helyezhet6 el
legfeljebb 180 napig, vagy — felvonulasi épiiletként — az épités ideje alatt.

20.8 (1) Az épitési 6vezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.

(2) Az ¢épitési  Ovezetekben elhelyezheté épiiletnek nem mindsiild  épitmények
terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési 6vezetben eldirt
legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve:

a) toronysilo, szaritd esetén
aa) akiilonleges teriilet — mezOgazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezeteiben,
ab) az ipari teriilet épitési Gvezeteiben,
ac) azegyéb ipari teriilet épitési Ovezeteiben;

b) a (3) bekezdésben foglaltak esetén.

(3) Technologiai létesitmények, antenndk, energiatermelé berendezések koziil a haztartasi
méretll kiserdmiinek szamito szélerdmii telepitésének feltétele, hogy

a) magassaga a telepités telkére vonatkozo el6irasokban rogzitett épiiletmagassagot
legfeljebb 3 m-rel haladhatja meg és

b) a d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

A tereprendezésre, rézsii, tamfal, kerités épitésére vonatkozo eléirasok

21.8(1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, ugy - a
természetes terepszinthez viszonyitott — feltdltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg
egylittesen a 0,5 m-t.

(2) A természetes terepszint épitési helyen kiviil, a telekhatarok melletti 1,0 méteres savban
nem valtoztathato meg.

(3) Tereprendezés épitési helyen kiviil kizardlag az épiilet gyalogos és gépjarmiivel valod
megkozelitésének biztositasa, elokerti gépkocsibeallo 1étesitése érdekében lehetséges.

(4) A telkeken rézsii oly modon alakithato ki, hogy a rézsti allékonysaga a telek teriiletén
biztosithat6 legyen.

22.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 2,4 m lehet — zartsort beépités kivételével.

(2) Helyi védett utcaszerkezetii teriiletén az utcafronti tomor kerités magassaga legalabb 1,5 m
lehet.

(3) A telken beliil épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,8 m-t.
(4) Kiilteriileten kizardlag attort kerités, vadvédelmi hald helyezhet? el.

(5) Zoldteriileten épitett kerités legalabb 90 %-ban attort szerkezetli lehet, legfeljebb 1,0
méteres magassaggal.

(6) Sportpalyat hatarolé labdafogé halo, labdafogd kerités valamennyi épitési dvezetben és
ovezetben 6,0 m magassagig €épithetd.

(7) Helyi jelentdségli védett természeti teriileten kerités nem épithetd.



A beépitési mod és az épitési hely
23.8(1) A rendelet 1. mellékletében szerepld beépitési modok:
a) zartsoru beépitési mod (Z),
b) oldalhataron all6 beépitési mod (O),
c) szabadon all6 beépitési mod (SZ),
d) ikres beépitési mod (I).

(2) Ujonnan beépitésre, vagy jelentésen atépitésre keriil6 teriileten oldalhataron allé beépitési
mod esetén az €pitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb eso telekhatar.

(3) Zartsort beépitési mod esetén

a) két épiilet kozotti tavolsag 4,0 m-rel vagy a telek kozteriileti homlokvonalanak 1/3-val
megegyezd mértékig megszakithato;

b) a telek egyik oldalhatara épitési vonal az épiilet kozteriileti homlokvonalatdl szamitott
legalabb 5,0 m mélységig.

(4) Amennyiben a (5) bekezdés szerinti épitési vonal nem hatarozhatd meg, az elékerti épitési
hatarvonal lakoteriiletek épitési Ovezeteiben: 5,0 m.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet feldli homlokvonala igazodjon a kialakult
allapothoz.

(6) Az olyan épitési telkek esetében, ahol az utcai és az oldalsé telekhatar egymasra 70-110°-
os szdget zar be, ott az épiilet utcai homlokzatanak legalabb 75 %-nak a meghatarozott
elokerti épitési vonalon kell allnia, a homlokzat tobbi része az épitési vonaltol eltérhet. Az
ettdl eltérd adottsagu épitési telkek esetében az épiiletnek legalabb egy ponton kell az épitési
vonalra illeszkednie azzal, hogy az eldkertbe az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdésében
meghatarozott épiiletrészeken kiviil egyéb épiiletrész nem nyutlhat.

(7) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje nem lehet kisebb
4,0 m-nél.

(8) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épiilet
a) az oldalhatart6l szamitott 0,0 m tavolsagra helyezhet6 el a b) pont kivételével;

b) egykori zarvanytelek esetén, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m szabadon allo
modon is elhelyezhetd.

(9) Szabadon all6 beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje nem lehet kisebb
a) 3,0 m-nél és
b) az épitési 6vezetben eldirt épiiletmagassag felénél.
(10) Az épitési telek hatsokertje —a (11) — (12) bekezdések figyelembevételével -
a) 1j beépités esetén nem lehet kisebb
aa) 6,0 m-nél és
ab) az épitési ovezetben elbirt legnagyobb épiiletmagassag mértékénél,
b) meglévo beépités esetén a kialakult allapotnak megfeleld.

(11) Lakoteriilet és telepiiléskozpont teriilet épitési 6vezeteiben 35 m-nél kisebb mélységii
telkeknél a hatsokert 0,0 m, amennyiben nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.



(12) Legfeljebb 20,0 m telekmélységii fekvo telek esetében a hatsokert nem lehet kisebb
a) 1,0 m-nél és
b) a beépités nem csokkentheti a szomszédos telek beépitési jogat.

(13) Ha a szabalyozasi terv épitési helyet jelol, az el6-, oldal- és hatsokert méretét a
szabalyozasi terven jeloltek szerint kell figyelembe venni.

Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

24.8 (1) Melléképiilet és haztartasi helyiségeket tartalmaz6 épiilet kizarolag 6 rendeltetésii épiilet
megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Viz- és fiirdémedence nem helyezhet6 el az el6-, oldal- és hatsokerti telekhatart6l szamitott
3,0 m-es teleksavban.

(3) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén a melléképiiletet a f6 rendeltetésii épiilet altal
meghatarozott kialakult hatarvonalon kell elhelyezni

a) kisvarosias lakotertilet épitési 6vezeteiben,
b) kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben,
c) falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben.

(4) Lakoteriilet épitési Ovezeteiben az eldkertben az oldalhatartol legalabb 3,0 méterre,
legfeljebb 6 m2 brutto alaptertiletii kukatarol6 helyezhetd el.

(5) Lakotertilet és telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben
a) allattart6 épitmény nem helyezhet6 el kertvarosias lakoteriilet kivételével,

b) zart szennyviztarol6 medence és csapadékviz szikkasztdé medence csak épitési helyen
beliil helyezhetd el legalabb 3,0 m tavolsagra a szomszéd épitési telken allo épiilettdl.

¢) a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem helyezhetdk el:
ca) tragyatarolo;
cb) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

cc) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet.

IV. Fejezet
A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eléirasok
A beépitésre szant teriiletek

25.5(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
¢épitési dvezetekbe tartoznak:

a) Nagyvarosias lakotertilet (Ln),
b) Kisvarosias lakoéteriilet (Lk),
¢) Kertvarosias lakoteriilet (Lke),
d) Falusias lakoteriilet (L),
e) Telepiiléskézpont teriilet (Vt),

f) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz),



g) Ipari teriilet (Gip),

h) Egyéb ipari teriilet (Gip-e),

i) Altalanos gazdasagi teriilet (Ga),

j) Kiilonleges teriiletek
ja) korhaz (K-K),
jb) sportteriilet (K-Sp),
jc) mezdgazdasagi lizem (K-Mii),
jd) garazstelep (K-G),
je) szennyviztisztito (K-Szt),
jf) beruhazasi teriilet (K-B).

(2) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat
a 2. melléklet hatdrozza meg.

Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)

26.8 (1) Nagyvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Ln jellel jelolt épitési dvezet, mely stir(i
beépitésti, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lakd rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Nagyvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 {6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato;
e) igazgatasi, iroda;
f) sport

rendeltetési egységeket tartalmazhat.
(3) Nagyvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(4) Nagyvarosias lakoéteriilet épitési ovezeteinek telkein kereskedelmi rendeltetés az ahhoz
kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve

a) legfeljebb 500 m? brutt6 szintteriileten helyezhetd el és

b) brutto alapteriilete az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekméret
30%-nal nem lehet nagyobb.

(5) Nagyvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben 01j gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése:
a) a f6 rendeltetési épiilettel egy tomegben vagy
b) terepszint alatt

torténhet.
(6) Nagyvarosias lakotertilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:

a) husfiist616, jégverem, zoldségverem;



b) allatol, allatkifuto;

¢) komposztalo.

Ln-1 lakételepi beépitésii épitési 6vezetre vonatkozo eldiras
27.8(1) Ln-1 épitési Gvezetben:
a) a beépitési mod: szabadonallo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 80%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,5 m.
(2) Ln-1 épitési 6vezetben a kialakult tombtelken épiilet nem épithetd.

(3) Ln-1 épitési dvezet telkein épitett kerités — Gvezethataron elhelyezett kerités kivételével -
nem helyezhet6 el.

Ln-2 tobblakasos beépitésii épitési Hvezetre vonatkozo eléiras
28.8 (1) Ln-2 épitési dvezetben:
a) a beépitési mod: szabadonallo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,5 m.
(2) Ln-2 épitési ovezet telkén legfeljebb
a) egy lako rendeltetésii épiilet és

b) egy mosokonyha, nyarikonyha, miihely, gépkocsi és egyéb tarolo funkcidkat tartalmazo
melléképiilet

helyezhetd el.

(3) Ln-2 épitési 6vezetben a mosokonyha, nyarikonyha, mihely, gépkocsi és egyéb tarold
funkcidkat tartalmazéd melléképiilet épililetmagassagadnak megengedett legnagyobb mértéke
3,5m.

Kisvarosias lakéteriilet (LK)

29.8 (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési 6vezet, mely stir(i
beépitésti, tobb 6nallod rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lakod rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) szallas jellegi;
¢) kereskedelmi, szolgaltato;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
f) igazgatasi, iroda;

g) sport



rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(4) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein kereskedelmi rendeltetés az ahhoz
kapcsolddo Gsszes helyiséget figyelembe véve

a) legfeljebb 500 m? brutt6 szintteriileten helyezhetd el és

b) brutté alapteriilete az épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekméret
30%-nal nem lehet nagyobb.

(5) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a mosokonyha, nyarikonyha, miihely, gépkocsi
¢s egyeb tarold funkciokat tartalmazd melléképiilet épililetmagassdganak megengedett
legnagyobb mértéke 3,5 m.

Lk-1 csoporthazas beépitésii épitési ovezetre vonatkozo eldiras
30.8(1) Lk-1 épitési Gvezetben:
a) a beépitési mod: zartsoru;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.
(2) Lk-1 épitési ovezet telkein legfeljebb egy {6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(3) LKk-1 épitési ovezet telkein legfeljebb két rendeltetési egység l1étesitheto.

(4) Lk-1 épitési ovezet telkein az épiiletmagassag megengedett legkisebb mértéke 3,6 m.

Lk-2 foutcai beépitésii épitési 6vezetre vonatkozoé el6iras
31.8 (1) LKk-2 épitési dvezetben:

a) a beépitési mod: zartsoru;

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.
(2) Lk-2 épitési ovezet telkein legfeljebb

a) egy fo rendeltetésii épiilet és

b) egy mosokonyha, nyarikonyha, mtihely, gépkocsi és egyéb tarolo funkciokat tartalmazo
melleképiilet

helyezhetd el.
(3) LKk-2 épitési 6vezetben a kozteriilet feloli homlokzatmagassag nem haladhatja meg

a) a7,5m-tvagy

b) a szomszédos épiilet kozteriilet feldli homlokzatmagassaganak 1,5 m-rel csokkentett
értékét, ha a szomszédos épiilet kozteriilet fel6li homlokzatmagassdga meghaladja a 9,0
m-t.



Lk-3 bordas szerkezet beépitésii épitési 6vezetre vonatkozé eldiras
32.8 (1) LKk-3 épitési dvezetben:

a) abeépitési mod: oldalhataron allo;

b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m.
(2) Lk-3 épitési ovezet telkein legfeljebb

a) egy fo rendeltetési épiilet,

b) 500 m?-nél nagyobb telek esetén egy tovabbi mosokonyha, nyarikonyha, miihely,
gépkocsi és egyéb tarold funkcidkat tartalmazo melléképiilet

helyezhet6 el.

(3) Lk-3 épitési ovezetben a beépitési mod oldalhataron allé. Amennyiben a telken kialakult

beépités ettdl eltéréen zartsoru, Ggy az épitési hely a kialakult beépitéshez igazodva
szabadon megvalaszthato.

(4) Lk-3 épitési 6vezetben
a) megengedett legnagyobb épiiletmagassag oromfalas épiilet esetén 5,0 m és

b) a kozteriilet fel6li homlokzatmagassag nem haladhatja meg a 4,5 m-t — oromfalas
épiilet kivételével.

Lk-4 hagyomanyos fésiis beépitésii épitési 6vezetre vonatkozo el6iras
33.8 (1) Lk-4 épitési ovezetben:

a) a beépitési mod: oldalhataron allo;

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%;

C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m.
(2) Lk-4 épitési ovezet telkein legfeljebb

a) egy fo rendeltetésii épiilet és

b) egy mosokonyha, nyarikonyha, mtihely, gépkocsi és egyéb tarolo funkciokat tartalmazo
melléképiilet

helyezhetd el.
(3) Lk-4 épitési dvezet telkein legfeljebb két rendeltetési egység 1étesithetd.

(4) Lk-4 épitési vezetben a kozteriilet fel6li homlokzatmagassag nem haladhatja meg
a) a4,5m-tvagy

b) aszomszédos épiilet kozteriileti homlokzatmagassaganak 1,5 m-rel csokkentett értéket,
ha a szomszédos épiilet kozteriileti homlokzatmagassaga meghaladja a 6 m-t.

Lk-5 halmazos szerkezetii épitési ovezetre vonatkozo eléiras
34.8 (1) LKk-5 épitési ovezetben:

a) abeépitési mod: oldalhataron allo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m.



(2) Lk-5 épitési ovezet telkein legfeljebb két rendeltetési egység 1étesithetd.
(3) Lk-5 épitési ovezet telkein legfeljebb
a) egy fo rendeltetési épiilet és

b) egy mosokonyha, nyarikonyha, miihely, gépkocsi és egyéb tarolo funkcidkat tartalmazo
melléképiilet

helyezhet6 el.
(4) Lk-5 épitési ovezetben

a) megengedett legnagyobb épiiletmagassag oromfalas épiilet esetén 5,0 m;

b) akozteriilet fel6li homlokzatmagassag nem haladhatja meg a 4,5 m-t — oromfalas épiilet
kivételével.

Lk-6 tarsashazas beépitésii épitési ovezetre vonatkozé eléiras
35.8(1) Lk-6 épitési Gvezetben:

a) a beépitési mod: szabadon 4llo;

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,5 m.
(2) Lk-6 épitési ovezet telkein legfeljebb

a) egy f6 rendeltetésii épiilet és

b) két mosokonyha, nyarikonyha, miithely, gépkocsi és egyéb tarold funkciokat tartalmazo
melléképiilet

helyezhet? el.
(3) Lk-6 épitési ovezet telkein legfeljebb nyolc rendeltetési egység 1étesitheto.

(4) Lk-6 épitési ovezet telkein az épiiletmagassag megengedett legkisebb mértéke 6,5 m.

Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

36.8 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési dvezet, mely laza
beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb ©6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgaldo kornyezetre nem jelent6s hatassal bird kereskedelmi,
szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis;

e) szallas jellegii;

f) sport;

rendeltetési egységet tartalmazhat.



(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein kereskedelmi rendeltetés az ahhoz
kapcsolodo Osszes helyiséget figyelembe véve bruttd alapteriilete az épitési Ovezetben
meghatarozott legkisebb kialakithat6 telekméret 30%-ndl nem lehet nagyobb.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek telkein legfeljebb
a) egy fo rendeltetési épiilet és

b) egy mosdkonyha, nyarikonyha, miihely, gépkocsi és egyéb tarolo funkciokat tartalmazo
melléképiilet

helyezhet? el.
(6) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben a mosdkonyha, nyarikonyha, miithely, gépkocsi
¢és egyéb tarold funkciokat tartalmazd melléképiilet épililetmagassdganak megengedett
legnagyobb mértéke 3,5 m.

(7) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezet telkein két rendeltetési egységet magaba foglalo
épiilet esetén a beépithetd bruttod alapteriiletbdl 6nalld rendeltetési egységenként legalabb 20
m? kizéarolag gépkocsitarold céljara alakithaté ki.

(8) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezet telkein az allattartd épitmény épitésének szabalyai:

a) csak a megengedett beépitési mérték 10 %-at meg nem haladd, de legfeljebb a
lakoépiilettel megegyezd brutto alapteriiletii lehet,

b) a hatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra
helyezhet6 el,

C) a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységii telekrészén nem helyezhet6 el.
Lke-1 csaladihazas, el6kertes beépitésii épitési 6vezetre vonatkozo eldiras
37.8(1) Lke-1 épitési 6vezetben:
a) a beépitési mod: oldalhataron allo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m.
(2) Lke-1 épitési 6vezet telkein legfeljebb két rendeltetési egység 1étesithetd.

Lke-2 csaladihazas beépitésii épitési vezetre vonatkozé eléiras
38.8 (1) Lke-2 épitési dvezetben:
a) a beépitési mod: oldalhataron allo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m.
(2) Lke-2 épitési 6vezet telkein legfeljebb két rendeltetési egység létesithetd.

Lke-3 szabadonallo beépitésii épitési ovezetre vonatkozo eldiras
39.8 (1) Lke-3 épitési 6vezetben:
a) a beépitési mod: oldalhataron allo;

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%);



C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m.
(2) Lke-3 épitési 6vezet telkein legfeljebb egy rendeltetési egység 1étesithetd.

(3) Lke-3 épitési ovezet telkein az elkerti épitési hatarvonal 8,0 m.

Lke-4 tarsashazas beépitésii épitési 6vezetre vonatkozo eldiras
40.8 (1) Lke-4 épitési 6vezetben:
a) abeépitési mod: ikres;
b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m.
(2) Lke-4 épitési 6vezet telkein legfeljebb egy rendeltetési egység 1étesithetd.

Falusias lakoteriilet (Lf)

41.8(1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Ovezet, mely
lakoépiiletek, mezd- ¢és erdOgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgdlo,
kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakotertilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) lako;

b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatait nem zavard
gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallas jellegii;

e) igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, ko6zosségi szorakoztato;

h) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(4) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein kereskedelmi rendeltetés az ahhoz
kapcsolodo Osszes helyiséget figyelembe véve bruttd alapteriilete az épitési Ovezetben
meghatarozott legkisebb kialakithato telekméret 30%-nal nem lehet nagyobb.

(5) Falusias lakotertilet épitési ovezeteinek telkein legfeljebb két épiilet helyezhetd el, melybdl
legfeljebb egy lehet f6 rendeltetésii épiilet.

(6) Falusias lakotertilet épitési Ovezeteinek telkein
a) legfeljebb két rendeltetési egység,
b) legfeljebb egy lako rendeltetési egység

létesithetd.

(7) Falusias lakotertiilet épitési ovezet telkein két lako rendeltetési egységet magaba foglald
¢épiilet esetén a bruttd beépithetd alapteriiletbdl 6nallo rendeltetési egységenként legalabb 20
m? kizarolag gépkocsitarold céljara alakithato ki és hasznalhato fel.



Lf-1 nagytelkes beépitésii épitési 6vezetre vonatkozo eldiras
42.8 Lf-1 épitési Ovezetben:

a) a beépitési mod: oldalhataron allo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m.

Telepiiléskozpont teriilet (V1)

43.8 (1) A telepiiléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési Gvezet, mely tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavar6 hatassal a lako
rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) szallas;
C) igazgatasi, iroda;
d) kereskedelmi, szolgaltato;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
f) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;

g) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

Vt-1v kozponti, magas beépitésii, védett szerkezetii
épitési ovezetre vonatkozo eldiras

44.8 (1) Vt-1v épitési Gvezetben:
a) a beépitési mod: zartsoru;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5 m.
(2) Vt-1v épitési ovezet telkein legfeljebb
a) legfeljebb egy f6 rendeltetésii épiilet és

b) ha a f6 rendeltetésii épiilet kizardlag lako rendeltetést tartalmaz, legfeljebb egy tovabbi
mosokonyha, nyarikonyha, miihely, gépkocsi €s egyéb tarold funkciokat tartalmazd
melléképiilet

helyezhetd el.
(3) Vt-1v épitési dvezet telkein az épliletmagassag megengedett legkisebb mértéke 4,5 m.

(4) Vt-1v épitési dvezetben a mosdkonyha, nyarikonyha, miihely, gépkocsi és egyéb tarolo
funkciokat tartalmaz6 melléképiilet épililetmagassdganak megengedett legnagyobb mértéke
3,5m.



(5) Vt-1v ¢épitési Ovezet telkein az épiiletet kozteriilet fel6li részén a foldszinten arkad
kialakithato.

Vt-2v kozponti, alacsony beépitésii, védett szerkezetii
épitési ovezetre vonatkozo eldiras

45.8 (1) Vt-2v épitési dvezetben:
a) a beépitési mod: zartsoru;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.
(2)Vt-2v épitési ovezet telkein
a) legfeljebb egy f6 rendeltetésii épiilet és

b) ha a f6 rendeltetésii épiilet kizarolag lako rendeltetést tartalmaz, legfeljebb egy tovabbi
mosokonyha, nyérikonyha, miihely, gépkocsi és egyéb tarold funkciokat tartalmazo
melléképtilet

helyezhetd el.
(3)Vt-2v épitési dvezet telkein az épiiletmagassag megengedett legkisebb mértéke 4,5 m.

(4)Vt-2v épitési Ovezetben a kozteriilet fel6li homlokzatmagassag szomszédos épiilet kozteriilet
feldli homlokzatmagassaganak 1,5 m-rel csokkentett értéke, ha a szomszédos épiilet
koztertilet fel6li homlokzatmagassaga meghaladja a 9,0 m-t.

(5)Vt-2v épitési dvezetben a mosdkonyha, nyarikonyha, mihely, gépkocsi és egyéb tarolo
funkciokat tartalmaz6 melléképiilet épililetmagassdganak megengedett legnagyobb mértéke
3,5m.

(6)Vt-2v épitési Ovezet telkein az épiiletet kozteriilet fel6li részén a foldszinten arkad
kialakithato.

V1-3v védett szerkezetii épitési 6vezetre vonatkozé eldiras
46.8 (1) Vt-3v épitési Gvezetben:
a) a beépitési mod: zartsoru;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m.
(2)Vt-3v épitési dvezet telkein
c) legfeljebb egy f6 rendeltetésii épiilet és

d) ha a f6 rendeltetésii épiilet kizarolag lako rendeltetést tartalmaz, legfeljebb egy tovabbi
mosokonyha, nyarikonyha, miihely, gépkocsi és egyéb taroldo funkciokat tartalmazo
melléképiilet

helyezhet? el.

(3)Vt-3v épitési Gvezetben a kozteriilet fel6li homlokzatmagassag szomszédos épiilet kozteriilet
feldli homlokzatmagassaganak 1,5 m-rel csokkentett értéke, ha a szomszédos épiilet
koztertilet fel6li homlokzatmagassaga meghaladja a 7,5 m-t.

(4)Vt-3v épitési dvezetben a mosdkonyha, nyarikonyha, miihely, gépkocsi és egyéb tarold
funkciodkat tartalmazé melléképiilet épililetmagassagadnak megengedett legnagyobb mértéke
3,5m.



V1-4i intézményi épitési dvezetre vonatkozoé eldiras
47.8 (1) Vt-4i épitési dvezetben:
a) a beépitési mod: oldalhataron allo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5 m.

(2) Vt-4i épitési ovezet telkein legfeljebb két lako rendeltetési egység 1étesithetd a hasznalo és
a személyzet szamara a f6 rendeltetésii épiileten beliil, a beépitett szintteriilet legfeljebb
25%-an.

(3) Vt-4i épitési 6vezet telkein az épiiletmagassag megengedett legkisebb mértéke 3,6 m.

(4) Vt-4i épitési Ovezet telkein a 10,5 m-t meghalado épiiletmagassagh épiilet felajithato,
korszeriisithetd, atalakithat6, bovithetd a kialakult épiiletmagassag mértékéig.

(5) Vt-4i épitési 6vezet telkein sportcsarnok szabadon allé modon is elhelyezheto.

V1-5 ellatasi épitési 6vezetre vonatkozo eldiras
48.8 (1) Vt-5 épitési 6vezetben:
a) a beépitési mod: oldalhataron allo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.

(2) Vt-5 épitési ovezet telkein az épiiletmagassag megengedett legkisebb mértéke 3,6 m.

V1-6 tarsashazas beépitésii épitési dvezetre vonatkozé eldiras
49.8 (1) Vt-6 épitési 6vezetben:
a) a beépitési mod: szabadon allo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 80%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5 m.
(2) Vt-6 épitési dvezetben a kialakult tombtelken 0j épiilet nem épithetd.
(3) V1t-6 épitési ovezet telkein az épiilet kozteriilet feldli részén a f6ldszinten arkad kialakithato.

(4) Vt-6 épitési ovezet telkein kerités — Gvezethataron elhelyezett kerités kivételével - nem
helyezhetd el.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

50.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési Gvezet,
mely elsdsorban a kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi c€lu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;

C) igazgatasi, iroda;



d) szallas jellegii;

e) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznalo és személyzet szamara
szolgalo lako;

f) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteiben lakod rendeltetés legfeljebb a beépitett
brutt6 szintteriilet 30%-an helyezhetd el.

(4) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési 6vezeteinek telkein legfeljebb két laké rendeltetési
egység létesithetd.

(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(6) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezeteinek lakotelekkel hataros telkein vagy ha a
kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezet telkeit legfeljebb 8,0 m széles kozteriilet
valasztja el lakotelkektol

a) az épiilet - lakoteriilet fel6li — homlokzatmagassaga legfeljebb 12,0 m, és
b) az oldal- és hatsokert legkisebb mérete nem lehet kisebb
ba) 12,0 m-nél és

bb) az épiilet - lakoteriilet fel6li — homlokzatmagassag kétszeresének megfeleld
mértéknél.

Gksz-1 épitési ovezetre vonatkozoé elGiras
51.8 (1) Gksz-1 épitési 6vezetben:

a) a beépitési mod: szabadon 4llo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5 m.

(2) Gksz-1 épitési 6vezetben a 50. § (2) bekezdésben meghatarozott épiiletek mellett naperémi
miitargyai, s az ehhez kapcsolodo kiszolgalo épiiletek elhelyezhetdk.

(3) Gksz-1 épitési 6vezet telkein a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren beliil
- a legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii egyszintes portaépiilet kivételével — épitmény nem
helyezhetd el.

(4) Gksz-1 épitési ovezet telkein az eltéré Ovezeti besorolasi szomszédos telek felé es6
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol legalabb 10,0 m-re helyezhetd el.

(5) Gksz-1 ¢épitési Ovezet telkein — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épiiletmagassag sziikséges a 50. § (2) bekezdés a) — b) pontok szerinti rendeltetések
elhelyezésére — a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 15,0 m.

(6) Gksz-1 épitési dvezet telkein az épiilet homlokzatmagassaga legfeljebb 7,5 m a KOu-1 jeld
kozat tengelyétdl mért 25,0 méteren beliil.

Gksz-2 épitési ovezetre vonatkozoé eldiras
52.8 (1) Gksz-2 épitési 6vezetben:

a) a beépitési mod: szabadon 4llo;



b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5 m.

(2)Gksz-2 épitési ovezetben a 50. § (2) bekezdésben meghatarozott épiiletek mellett naperémii
miutargyai, s az ehhez kapcsolddo kiszolgalo épiiletek elhelyezhetok.

(3)Gksz-2 épitési ovezet telkein a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren beliil
- a legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii egyszintes portaépiilet kivételével — épitmény nem
helyezhet? el.

(4)Gksz-2 épitési ovezet telkein az elékert nem lehet kisebb
a) 10,0 m-nél és
b) az épiilet — adott oldal szerinti — homlokzatmagassagnak megfelelé mértéknél.

(5)Gksz-2 épitési ovezet telkein — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag
sziikséges a 50. § (2) bekezdés a) — b) pontok szerinti rendeltetések elhelyezésére —a
megengedett legnagyobb épililetmagassag 15,0 m.

(6)Gksz-2 épitési dvezet telkein az épiilet homlokzatmagassaga legfeljebb 7,5 m a KOu-1 jeli
kozat tengelyétol mért 25,0 méteren beldil.

Gksz-3 ut menti épitési ovezetre vonatkozo eldiras
53.8 (1) Gksz-3 épitési 6vezetben:

a) a beépitési mod: szabadon allo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.

(2)Gksz-3 épitési ovezetben a 50. § (2) bekezdésben meghatarozott épiiletek mellett naperdmii
miitargyai, s az ehhez kapcsolodo kiszolgalo épiiletek elhelyezhetok.

(3)Gksz-3 épitési dvezet telkein a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren beliil
- a legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii egyszintes portaépiilet kivételével — épitmény nem
helyezhetd el.

(4)Gksz-3 épitési ovezet telkein az elékert nem lehet kisebb
a) 10,0 m-nél és
b) az épiilet — adott oldal szerinti — homlokzatmagassaganak megfelelé mértéknél.

(5)Gksz-3 épitési ovezet telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag
sziikséges a 50. § (2) bekezdés a) — b) pontok szerinti rendeltetések elhelyezésére — a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m.

Gksz-4 lakéteriilettel hataros beépitésii épitési ovezetre vonatkozo eldiras
54.8 Gksz-4 épitési Gvezetben:

a) a beépitési mod: szabadon 4llo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.



(2)Gksz-4 ¢pitési ovezet telkein a lakoteriiletekre vonatkozo kdrnyezeti hatarértékeknek kell
teljestilnitik.

Ipari teriilet (Gip)

55.8(1) Ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési dvezet, mely elsGsorban
kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari tertilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetésti épiilet:
a) kornyezetre jelentés hatast gyakorld ipari;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) iroda;

rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Ipari teriilet épitési 6vezeteiben a (2) bekezdésben meghatarozott épiiletek mellett naperdmi
mutargyai, s az ehhez kapcsolodo kiszolgalo épiiletek elhelyezhetdk.

(4) Ipari teriilet épitési Gvezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(5) Ipari teriilet épitési Ovezeteinek telkein a telek kozteriileti hatarvonalatdl szamitott 10,0
méteren beliil - a legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii egyszintes portaépiilet kivételével —
épitmény nem helyezhet6 el.

(6) Ipari tertilet épitési 6vezeteinek telkein az oldal- és hatsokert nem lehet kisebb 10,0 m-nél.

Gip-1 épitési ovezetre vonatkozé elbiras
56.8 (1) Gip-1 épitési 6vezetben:

a) a beépitési mod: szabadon 4llo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
Cc) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.

(2) Gip-1 épitési dvezet telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag
szlikséges az 55. § (2) bekezdés a) — b) pontok szerinti rendeltetések elhelyezésére — a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.

Egyéb ipari teriilet (Gip-e)
57.8 (1) Az egyéb ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip-e jellel szabalyozott épitési 6vezet, mely
els6sorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari, az energiaszolgaltatds és
telepiilésiizemeltetés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Egyéb ipari teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo ipari;
b) energiaszolgaltatasi, -lizemeltetési;
C) telepiilésiizemeltetési;
d) iroda;

e) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznalo és személyzet szamara
szolgalo lako

rendeltetési egységet tartalmazhat.



(3) Egyéb ipari teriilet épitési Ovezeteinek telkein — ha az alkalmazott technologia miatt
nagyobb épiiletmagassag sziikséges a (2) bekezdés a) — c) pontok szerinti rendeltetések
elhelyezésére — a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.

Gip-el kiilteriileti épitési ovezetre vonatkozo eldiras
58.8 (1) Gip-el épitési 6vezetben:
a) a beépitési mod: szabadon allo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%);
C) az épiilletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.
(2) Gip-el épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(3) Gip-el épitési 6vezetben lako rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 30%-an
helyezhetd el.

(4) Gip-el épitési ovezet telkein legfeljebb két lako rendeltetési egység 1étesithetd.

Gip-e2 telepiilésiizemeltetési épitési ovezetre vonatkozo elGiras
59.8 (1) Gip-e2 épitési 6vezetben:
a) a beépitési mod: szabadon 4llo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.
(2) Gip-e2 épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

(3) Gip-e2 épitési 6vezet telkein a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren beliil
- a legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii egyszintes portaépiilet kivételével — épitmény nem
helyezhetd el.

(4) Gip-e2 épitési 6vezet telkein lakd rendeltetési egység nem helyezheto el.

Altalinos gazdasagi teriilet (G4)

60.8 (1) Az altalanos gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ga jellel szabalyozott épitési Gvezet,
mely elsdsorban kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi tevékenységi
célu, kereskedelmi, szolgaltato €s raktar rendeltetésii épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu,
b) raktar
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) iroda;

rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Altalanos gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.



Ga-1 épitési ovezetre vonatkozo eléiras
61.8 (1) Ga-1 épitési dvezetben:
a) a beépitési mod: zartsoru;
b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 70%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m.

(2)Ga-1 épitési ovezet telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag
szlikséges — foldszintes épiilet esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m.

(3)Ga-1 épitési Ovezet telkein a lakoteriiletekre vonatkozd kornyezeti hatarértékeknek kell
teljestilnitik.

Ga-2 konzervgyari épitési 6vezetre vonatkozo el6iras
62.8 (1) Ga-2 épitési dvezetben:
a) a beépitési mod: szabadon 4llo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 70%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5 m.

(2)Ga-2 épitési ovezet telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag
sziikséges a 60. § (2) bekezdés a) — b) pontok szerinti rendeltetések elhelyezésére — a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 15,0 m.

(3)Ga-2 épitési dvezet telkein az eltérd dvezeti besorolast szomszédos telek felé es6 telekhatar
mentén épiilet a telekhatartol legalabb 10,0 m-re helyezheto el.

(4)Ga-2 ¢épitési Ovezet lakotelekkel hataros telkein az épiilet - lakoteriilet feldli -
homlokzatmagassaga - legfeljebb 12,0 m;

(5)Ga-2 épitési 6vezet lakotelekkel hataros telkein az oldal- és hatsokert nem lehet kisebb az
épiilet - lakoteriilet fel6li — homlokzatmagassag kétszeresének megfeleld mértéknél.

Kiilonleges teriilet — korhaz (K-K)

63.8(1) Kiilonleges teriilet - korhaz a Szabalyozasi terven K-K jellel jelolt épitési Gvezet, mely
elsésorban varos egészségiigy épitményeinek az elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — korhaz épitési ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet:
a) egészségligyi, szocialis;
b) oktatasi;
c) szallas jellegii;
d) igazgatasi, iroda

rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet — korhaz épitési 6vezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(4) Kiilonleges teriilet — korhaz épitési Ovezeteinek telkein a (2) bekezdés b) — d) pontok szerinti
rendeltetések a (2) bekezdés a) pontok szerinti rendeltetések megléte esetén vagy azzal
egyidejiileg helyezhetd el.

(5) Kiilonleges teriilet — korhaz épitési ovezeteinek telkein 6nalld épiiletként elhelyezhetd a
személyzet szamara szolgalo szallasépiilet beépitett teriilet legfeljebb 20%-an.



(6) Kiilonleges teriilet — korhaz épitési 6vezetében allattarto épiilet nem helyezhetd el.

(7) Kiilonleges teriilet — korhaz épitési ovezetében a 3,5 tonnat meghaladd jarmiivek szamara
gépjarmitarold 6nallo épitményként nem helyezhetd el.

(8) Kiilonleges teriilet — korhaz épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezok
nem helyezhetdk el:

a) husfiist616, jégverem, zoldségverem;
b) allatol, allatkifuto;
C) tragyatarolo;

d) silo, omlesztett anyagtarolo.

K-K1 épitési ovezetre vonatkozo eldiras
64.8 (1) K-K1 épitési dvezetben:

a) a beépitési mod: szabadon allo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5 m.

(2) K-K-1 épitési 6vezet telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag
szlikséges — a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12,0 m.

Kiilonleges teriilet — sportteriilet (K-Sp)

65.8 (1) Kiilonleges tertilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési dvezet,
mely elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) sport;
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
c) szallas jellegti

rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Gvezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett
brutto szintteriilet 30%-an helyezhetd el.

(4) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Gvezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(5) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési dvezet telkein a telek kozteriileti hatarvonalatol
szamitott 10,0 méteren beliil ) épiilet nem helyezhetd el.

(6) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési dvezeteinek telkein melléképitmények koziil a
kovetkezdk nem helyezhetdk el:

a) husfiist616, jégverem, zoldségverem;
b) allatol, allatkifuto;
C) tragyatarolo;

d) sil6, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.



K-Sp1 épitési tvezetre vonatkozo eldiras
66.8 (1) K-Sp1 épitési 6vezetben:
a) a beépitési mod: szabadon allo;
b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.

(2) K-Sp1 épitési Ovezetben sportcsarnok épitése esetén a megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag 10,5 m.

Kiilonleges teriilet — mezégazdasagi iizemi teriilet (K-Mii)

67.8 (1) Kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mii jellel
jelolt épitési Ovezet, mely elsOsorban a mezdgazdasadgi ndvénytermesztést, -tarolast, -
feldolgozast, a nagylizemi allattartast szolgald ¢épiiletek és az ezekkel kapcsolatos
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — mezégazdasagi iizem teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd fo
rendeltetési épiilet:

a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolodo;

b) nagytizemi allattarto, allattenyészto;

C) egyéb mezdgazdasagi;

d) mezbégazdasagi tevékenységhez kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
e) tulajdonos, hasznalo és személyzet szamara szolgald lako

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi tizemi teriilet épitési Gvezeteinek telkein Onalld
éptiletként elhelyezheté a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmara szolgalod
lakdépiilet.

(4) Kiilonleges teriilet — mezégazdasagi izem épitési Gvezeteiben UJ lako rendeltetés legfeljebb
a beépitett brutto szintteriilet 30%-an helyezhetd el.

(5) Kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi izemi teriilet épitési 6vezeteinek telkein legfeljebb két
laké rendeltetési egység létesithetd.

(6) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezeteiben a kdzmiivesitettség
mértéke: részleges.

(7) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezeteinek telkein az eltérd
ovezeti besorolast szomszédos telek felé eso telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol
5,0 m-re helyezhet6 el.

(8) Kiilonleges teriilet — mezégazdasagi lizemi teriilet €pitési Gvezeteinek telek be nem épithetd
részén az okoldgiai értékek fennmaradasat biztositani kell.

K-Miil épitési 6vezetre vonatkozo eldiras
68.8 (1) K-Miil épitési 6vezetben:

a) a beépitési mod: szabadon allo;

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;



C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.

(2) K-Miil épitési 6vezetben - ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag
szlikséges a 67. § (2) bekezdés a) — b) pontok szerinti rendeltetések elhelyezésére - a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.

Kiilonleges teriilet — garazstelep (K-G)

69.8 (1) Kiilonleges teriilet — garazstelep a Szabalyozasi terven K-G jellel jelolt épitési dvezet,
mely kizarolag a gépjarmii elhelyezésére szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — garazstelep épitési ovezeteinek telkei legalabb villamosenergia ellatas
koziizemi vagy kozcélu ellatas esetén €pithetd be.

(3) Kiilonleges teriilet — garazstelep épitési dvezeteinek telkein kerités nem helyezhet? el.

(4) Kiilonleges teriilet — garazstelep ¢épitési Ovezeteinek telkein melléképitmények nem
helyezhetdk el.

K-G1 épitési ovezetre vonatkozo eldiras
70.8 K-G1 épitési dvezetben:

a) a beépitési mod: szabadon 4llo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,6 m.

Kiilonleges teriilet — szennyviztisztito (K-Szt)

71.8 (1) Kiilonleges teriilet — szennyviztisztitd a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési
ovezet, mely kizardlag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technoldgiai és kiszolgalod
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — szennyviztisztitd épitési dvezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésii
épiilet:

a) tizemeltetéshez kapcsolodo;

b) technologiai épitmény;

C) teriilet fenntartasat és 6rzését szolgalo;

d) az a)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — szennyviztisztitdo épitési Ovezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke:
részleges.

(4) Kiilonleges teriilet — szennyviztisztitd épitési Ovezet telkein 0j épiilet a telekhatartol
legalabb 10,0 m-re helyezhetd el.

K-Sztl épitési 6vezetre vonatkozo eldiras
72.8 K-Sztl épitési Gvezetben:

a) a beépitési mod: szabadon allo;

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;



C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m.

Kiilonleges teriilet — beruhazasi teriilet (K-B)

73.8(1) Kiilonleges teriilet — beruhazasi teriilet a Szabalyozasi terven K-B jellel jelolt épitési
ovezet, mely elsésorban a vasuton tili vegyes rendeltetésii teriiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — beruhazasi teriilet épitési Ovezeteiben clhelyezhetd f6 rendeltetésii
épiilet:

a) lako;
b) szallas;
¢) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — beurhazasi teriilet épitési ovezeteiben a kozmivesitettség mértéke:
teljes.

(4) Kiilonleges teriilet — beruhazasi teriilet épitési Gvezeteiben lako rendeltetés legfeljebb a
beépitett brutto szintteriilet 50%-an helyezhetd el

(5) Kiilonleges teriilet — beruhazasi teriilet épitési Ovezetében allattartd épiilet nem helyezhetd
el.

(6) Kiilonleges teriilet — beruhazasi teriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a
kovetkezOk nem helyezhetdk el:

a) husfiist6lo, jégverem, zoldségverem;
b) allatol, allatkifuto;
C) tragyatarolo;

d) sild, 6mlesztett anyagtarolo.

K-B1 épitési ovezetre vonatkozo eldiras
74.8 K-BI1 épitési 6vezetben:

a) a beépitési mod: szabadon allo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
C) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.



V. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo eléirasok
A beépitésre nem szant teriiletek

75.8(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd Gvezetek koz¢ sorolandok:

a) Zoldtertiilet

aa) Kozpark (Zkp),
ab) Kozkert (ZKK),
b) Erd6teriiletek
ba) Védelmi (Ev),
bb) Gazdasagi (EQ),
bc) Kozjoléti (EK),
C) Mezdgazdasagi teriiletek
ca) Kertes mez6gazdasagi teriilet (MK),
ch) Altalanos mez3gazdasagi teriilet (Ma),
cc) Korlatozott mezégazdasagi teriilet (Ma-ko),

d) Vizgazdalkodasi teriilet:

da) Vizfelszin V),
db) Vizbazis (Vb),
e) Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet
ea) temetd (Kb-T),
eb) banya (Kb-B),
ec) hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-Hull),
ed) vasartér (Kb-V),
ee) naperémi (Kb-N),
) Kozlekedési és kozmiiteriilet
fa) Kozati (KOu),
fb) Kotottpalyas (KOK).

(2)Az 6vezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

Zoldteriilet (Zkp, Zkk)

76.8 (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és Zkk jellel jelolt kozkert
ovezet, amely 4llandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megorzesét, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald
kozteriilet.



(2) Zoldteriilet 6vezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
c) vendéglatod

rendeltetési egységet tartalmazhat.

1.8 Zkk-3 ovezetre vonatkozo eldiras
77.8 ZKkk-3 Gvezetbe a természetvédelmi jelentéségii zoldteriiletek keriiltek besorolasra, ahol

a) tereprendezést, novénytelepitést csak a természetkozeli allapot megtartasaval lehet
végezni;

b) csak természetvédelmi kezeléssel Gsszefiiggd mitargy helyezhetd el.

Védelmi erdéteriilet (EVv)

78.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely elsésorban a
természeti kornyezet, €s a kiillonb6z6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet Gvezetében épiilet nem helyezhetd el.

(3) Védelmi erdéteriilet 6vezeteiben - az OTEK-ban meghatarozott miitargyakon kiviil - a
természetvédelmi kezeléshez és bemutatashoz kapcsolodo miitargy is elhelyezhetd.

Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet (EQ)

79.8(1) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriilet,
amelyen a gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek
eldallitasa €s hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdéteriilet 6vezetben elhelyezhet f6 rendeltetésii épiilet
a) erdo- és vadgazdalkodasi,
b) tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgalo lako

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Gazdasagi rendeltetésti erdoteriilet 6vezeteiben (2) bekezdés a) pontja szerinti rendeltetést
tartalmazo épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épités esetén legfeljebb egy lako rendeltetési
egységet tartalmazé lakdépiilet helyezhet6 el.

(4) Gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet dvezeteinek telkein az erdé mivelési ag ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéséig épiilet nem épithetd.

(5) Gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet Ovezeteinek telkein ©Onalld lakoépiilet megengedett
legnagyobb épiiletmagassdga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(6) Gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet Gvezeteiben

a) 'meglévd tanya megengedett legnagyobb beépitettsége 8%;

L Az Gvezet elirdsai az OTEK—ban megfogalmazottaknal megengeddbb alkalmazdsihoz, az OTEK 111.§ (2),
valamint a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami Foépitész véleményében
hozzajarult



b) tanyan az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke lakodépiilet esetén 4,5 m;
C) 4j tanya nem alakithato ki.
(7) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet Gvezetben a részleges kozmiivesitettség feltételeként
eldirt
a) kozlizemi ivovizellatas kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol az
ivovizellatas egyedileg, a népegészségligyi szakigazgatasi szerv altal elfogadott modon,;

b) koziizemi villamosenergia-ellatas kotelezettsége az Gvezet azon telkeit nem érinti, ahol a
villamos-energia ellatas egyedileg

megoldott.

Kozjoléti rendeltetésii erddteriilet (EK)

80.8 (1) A kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségiigyi-
szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgal6 erdétertilet.

(2) Kozjoléti rendeltetésti erddteriilet Gvezetében elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet
a) erdd- és vadgazdalkodasi célu, ahhoz kapcsolodo,
b) vendéglato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kutatasi,
e) szallashely szolgaltato,
f) sportolashoz kapcsolodo,
g) tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgalo lakod

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kozjoléti rendeltetésti erdéteriilet dvezeteiben a (2) bekezdés a) — f) pontok szerinti
rendeltetést tartalmaz6 épiilet megléte, vagy azzal egyidejli épités esetén legfeljebb egy lako
rendeltetési egységet tartalmazé lakoépiilet helyezhet6 el.

(4) Kozjoléti rendeltetésti erdbteriilet 6vezeteinek telkein 6nallo lakoépiilet
a) megengedett legnagyobb épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert,
b) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 150m?.

(5) Kozjoléti erdbteriilet Gvezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

(6) Kozjoléti erdéteriilet Gvezetben a részleges kozmiivesitettség feltételeként eldirt

a) koziizemi ivovizellatas kotelezettsége az Gvezet azon telkeit nem érinti, ahol az
ivovizellatas egyedileg, a népegészségiigyi szakigazgatasi szerv altal elfogadott modon;

b) k6ziizemi villamosenergia-ellatas kotelezettsége az Gvezet azon telkeit nem érinti, ahol a
villamos-energia ellatas egyedileg

megoldott.



Kertes mezogazdasagi teriilet (MKk)

81.8 (1) A kertes mezGgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kisiizemi jellegii
termelést, sajat ellatast biztositd, valamint a szabadid6 eltoltését szolgald teriilet.

(2) Kertes mezbégazdasagi teriilet 6vezetében elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet
a) kertészeti termelés;
b) zoldség-, sz616- és gyiimolcstermesztéshez kapesolddo;
¢) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;,
d) mezdgazdasagi kisgép javito;
e) lako

rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezeteinek telkein egy fO rendeltetési épiilet és egy
melléképiilet épithetd.

(4) Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein épiilet akkor helyezhetd el, ha a telek
koztertiletrdl, vagy kozteriiletrdl nyilé maganutrél megkozelithetd.

(5) Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben a kozmivesitettség mértéke: részleges.
(6) Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben a részleges kozmiivesitettség feltételeként eldirt

a) koziizemi ivovizellatas kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol az
ivovizellatas egyedileg, a népegészségiigyi szakigazgatasi szerv altal elfogadott modon;

b) villamosenergia-ellatas kotelezettsége az 6vezet azon telkeit nem érinti, ahol a villamos-
energia ellatas egyedileg

megoldott.
(7) Kertes mez6gazdasagi teriilet dvezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakuld
telek koztertiletrdl, vagy kozteriiletrdl nyilé maganutrol megkdzelithetd.

(8) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben magantt és kozat hataran kerités nem helyezhetd
el

MKk-1 ovezetre vonatkozo eléiras
82.8 (1) MKk-1 6vezet telkein 1) épiiletet

a) a maganut, vagy kozteriilet hataratol szamitott 10,0 m,
b) egyéb telekhatartol 6,0 méter

tavolsagra kell elhelyezni. Amennyiben tobb maganut, vagy kozteriilet érinti a telket, akkor
csak az egyik oldalon kell érvényesiteni a 10,0 m-es tdvolsagot.

(2) Mk-1 ovezet telkein meglévo épiilet a telekhatartol legfeljebb 4,0 m-ig bovitheté a
maganuthoz vagy kozteriileti hatarhoz kapcsolddo telekhatar kivételével.

(3) Mk-1 6vezetben lakoépiilet
a) legfeljebb egy lako rendeltetési egységet tartalmazhat;
b) a megengedett beépitettség (3%) felét nem haladhatja meg;
C) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 4,0 m;
d) legalabb 3000 m? nagysagu telken helyezhetd el.



Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)

83.8(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt ovezet
elsdsorban a ndvénytermesztés, a legeld- és gyepgazdalkodés, az allattartas, tovabba az
ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo tertilet.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetésii épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
¢) mezbgazdasagi termeléshez kapcsolodo tizemi;
d) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
e) vendéglato,
f) szallashely szolgaltato,
g) lako

rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Altalanos mezdégazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési egység
1étesithetd.

(4) Altalanos mezégazdasagi dvezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

(5) Altalanos mez6gazdasagi teriilet ovezeteiben a részleges kozmiivesitettség feltételeként
eldirt

a) kozlizemi ivovizellatas kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol az
ivovizellatas egyedileg, a népegészségiigyi szakigazgatasi szerv altal elfogadott modon;

b) villamosenergia-ellatas kotelezettsége az 6vezet azon telkeit nem érinti, ahol a villamos-
energia ellatas egyedileg

megoldott.
(6) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteinek telkei nadas és gyep miivelési 4g esetén nem
¢épithetdk be.

(7) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein lakoépiilet
a) csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épités esetén épithetd;
b) a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg;
) a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(8) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben a beépithet6 telekméretet el nem éré telken
csak a novénytermesztés céljat szolgalo foliasator 1étesithetd.

Ma-1 arutermel6 ovezetre vonatkozo eldiras
84.8(1) Ma-1 6vezetben

a) meglévo tanya megengedett legnagyobb beépitettsége 10%;

b) a tanya részeként meghatarozott tanyaudvar megengedett legnagyobb beépitettsége sem
haladhatja meg a tanyaudvar 30%-t;

C) uj tanya kialakithato.



(2) Ma-1 6vezetben birtokkozpont az alabbi feltételekkel alakithato ki:

a) a birtoktest esetében a 3%-0s beépithetéség a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozo dsszes
telek teriilete utan szamitva csak a birtokkdzpont telkén is kihasznalhato;

b) a mez6égazdasagi birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete legalabb 10 ha (100.000m?);
¢) a birtokkdzpont telkének teriilete legalabb 1 ha (10.000 m?);
d) a birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 40% lehet.

Ma-2 fejlesztési 6vezetre vonatkozo el6iras
85.8 (1) Ma-2 ovezetben épiilet nem helyezhet6 el a (2) bekezdés kivételével.

(2)Ma-2 dvezetben
a) meglévo tanya megengedett legnagyobb beépitettsége 10%,

b) a tanya részeként meghatarozott tanyaudvar megengedett legnagyobb beépitettsége sem
haladhatja meg a tanyaudvar 30%-t;

C) tanyan az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, lakoépiilet esetén 4,5
m;

d) Gj tanya nem alakithato ki.

Korlatozott mezégazdasagi teriilet (Ma-ko)

86.8(1) A korlatozott mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma-ko jellel jelolt dvezet
elsdsorban a természetkozeli gyepteriiletek fenntartidsara szolgalo tertiilet.

(2) Korlatozott mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben épiilet nem helyezhetd el a (3) bekezdés
kivételével.

(3) Korlatozott mez6gazdasagi teriilet dvezeteiben
a) meglévo tanya megengedett legnagyobb beépitettsége 10%,

b) a tanya részeként meghatarozott tanyaudvar megengedett legnagyobb beépitettsége sem
haladhatja meg a tanyaudvar 30%-t;

C) tanyan az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, lakoépiilet esetén 4,5
m;

d) uj tanya nem alakithato ki.

Vizgazdalkodasi teriilet (V, Vb)

87.8 (1) Vizgazdalkodasi teriilet a szabalyozasi terven V jellel jelolt allo- és folyovizek, 6nt6zo,
és belvizelvezetd csatorndk medre és parti savja tovabba a Vb jellel jelolt vizbeszerezési
tertiletek, vizkivételi helyek tertilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmiikutak, viztdrozok, és
egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

(2) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.

(3) A vizgazdalkodasi 6vezetben kialakult erdéallomany, a nadas, mocsaras vizeny0s teriiletek
megorzendok.



V-2 ovezetre vonatkozo eloiras
88.8 A V-2 dvezet a KOros-ér belteriileti szakasza,

a) amit zoldfeliiletként kell fenntartani,

b) ami nem beépithetd.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temeté (Kb-T)

89.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté Ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke:
részleges.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Ovezeteiben harangtorony, haranglab
¢épitése esetén az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 ovezeteiben a temetd telekhatara mentén,
telkén beliil — amennyiben fizikailag lehetséges - min. 5,0 m széles haromszintii
ndvénytakaras biztositando.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya (Kb-B)

90.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya a Szabalyozasi terven Kb-B jellel
szabalyozott Ovezet, mely elsdsorban az &svanyvagyon kitermeléséhez sziikséges
épitmények, valamint az ezt kiszolgélo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya Gvezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii
épiilet
a) gazdasagi;
b) igazgatasi, iroda;
C) szocialis

rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya dvezetben épiilet csak banyaszati munkaval
Osszefliggd céllal helyezhetd el.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-Hull)

91.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet— hulladékgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi
terven Kb-Hull jellel jelolt 6vezet, mely kizardlag a teriileten elhelyezett kommunalis
hulladék feldolgozasara, kezelésére, artalmatlanitasara, valamint a személyzet ideiglenes
tartozkodasara szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — hulladékgazdalkodasi teriilet Gvezetben
elhelyezhetd {6 rendeltetésii épiilet

a) hulladékgazdalkodasi és kezelési;
b) szocialis;

C) gazdasagi;



d) igazgatasi, iroda

rendeltetési egységet tartalmazhat.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet —vasartér (Kb-V)

92.8 (1) A kiilonleges beépitésre nem szant — vasartér teriilet a szabalyozasi terven Kb-V jellelt
jelolt 6vezet, amely elsdsorban vasarokat kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — vasartér teriilet Gvezeteiben elhelyezheté fo
rendeltetésii épiilet vasartartashoz kapcsolodd

a) telepiilésiizemeltetési;

b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) igazgatasi, iroda;

d) egészségiigyi, szocialis;

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant — vasartér Ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke:
hidnyos, amennyiben a szennyviz tisztitasa €és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halézatba bekotve, vagy egyedi szennyvizkezeld berendezéssel vagy tisztitomezdvel ellatott
oldészeres mitarggyal torténik.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant — vasartér Gvezeteiben az épiiletek, épitmények, burkolt
feliiletek elhelyezése és kialakitasa, kizarolag a teriileten el6forduld védett és fokozottan
védett fajok egyedeinek és ¢l6helyének védelmével valosithatdé meg.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — naperémii (Kb-N)

93.8(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — naperémii a Szabalyozasi terven Kb-N jellel
jelolt ovezet, amely a naperdmil miitargyainak elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — naperdmi 6vezet telkein a naperémi megujulo
energiaforrds hasznositdsara szolgaldo miitargyai, az ehhez kapcsolodo egyéb miiszaki
létesitmények, valamint a naperOdmii kiszolgalasahoz sziikséges szocidlis és egyéb kiszolgalo
éptiletek helyezhetdk el.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — naperémi 6vezetben az épiiletnek nem mindsiild
technologiai miitargyak magassdga meghaladhatja az Ovezetben eldirt legnagyobb
megengedett-épiiletmagassagot.

Kozlekedési teriilet (KOu, KOk)

94.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu jellel jeldlt szabalyozott kdzuati és KOk
jellel jelolt kotottpalyas ovezet, mely a kozlekedési Ilétesitmények ¢és kozmiivek
elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki Iétesitmények elhelyezésén tal a
tomegkozlekedést kiszolgaldo létesitmények, a kozmil és hirkozlés 1étesitményeinek,
valamint utcabutorok, helyezhetdk el, utcafasitas végezheto.

(3) KOk 6vezetben a Szabalyozasi terven jeldlt beépithetd telekrészen beliil elhelyezett épiilet
az (1) bekezdés mellett az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) iroda,



b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

C) épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas.

VI.  Fejezet

Zaro rendelkezések
95.8 Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. 1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT jelmagyarazat, SZT-1/1, SZT-1/2, SZT-1/3, SZT-
1/4, SZT-1/5, SZT-1/6, SZT-1/7, SZT-1/8, SZT-1/9; SZT-2/1, SZT-2/2,
SZT-2/3, SZT-2/4, SZT-2/5, SZT-2/6, SZT-2/7, SZT-2/8)

2. 2. melléklet: Epitési 6vezetek és ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai
3. 3. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek
96.8 (1) E rendelet a 2020. november 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a Nagykérds Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a 15/2004. (VI. 25.) szdmq, a helyi épitési szabalyokrol sz616 rendelete hatalyat
veszti.

Nagykoéros, 2020. szeptember 25.

Dr. Czira Szabolcs Dr. Nagy Lajos
polgarmester tavollétében: jegyzo

Dr. Kortvélyesi Attila
alpolgarmester



