NAGYKOROS VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
25/2017. (X11.1.) ONKORMANYZATI RENDELETE
NAGYKOROS VAROS TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL

Nagykdros Varos Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tktv.) 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjai szerinti
felhatalmazas alapjan és az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. §-édban és
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 5., 6. €s 13. pontjaban foglalt feladatkorében eljarva, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012 (X1. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 22. és 23. §-a alapjan a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatilya

1. § (1) E rendelet célja Nagykoros varos (a tovabbiakban: telepiilés vagy Nagykoros)
sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal torténd védelme és alakitasa,
tovabba épitett kornyezetének megoérzése érdekében a helyi épitészeti és természeti
értekvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel ¢€s a telepiiléskép-érvényesitési
eszkozokkel kapcesolatos szabalyok megéllapitasa.

(2) E rendelet céljat a jogalkotd a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a
tovabbiakban: helyi védelem) meghatdrozadsaval, a védetté nyilvanitdis a védelem
megsziintetés szabalyozéasaval, a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
meghatarozasaval, a telepiilésképi kovetelmények meghatirozasaval, a telepiiléskép-
érvényesitési eszkozok szabalyozasaval és a telepiilésképi Onkorményzati tamogatasi és
0sztonz0 rendszer alkalmazéasaval kivanja elérni.

2. § (1) E rendelet hatalya Nagykoros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet a telepiilésképi szempontbol meghatarozott teriiletekre, a helyi védelemben
részesiilo orokségre €s a fentiek ald nem tartozd egyéb teriiletekre differencialtan allapit meg
szabalyokat.

12/A.§ Nagykéros Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az e rendeletben szabélyozott:
a) telepiiléskép-védelmi tajékoztatassal és szakmai konzultacioval,
b) telepiilésképi véleményezéssel,
c) telepiilésképi bejelentéssel,
d) telepiilésképi kotelezéssel és a birsag kiszabalyozasi eljarassal
kapcsolatos hataskoroket a polgarmesterre ruhazza at.

2. A rendelet értelmezése és alkalmazasa

3. § Az e rendeletben hasznalt fogalmakat a Tktv., az 1997. évi LXXVIIIL. toérvény, a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz0l6  253/1997. (XIL.  20.) Korm. rendelet (a  tovabbiakban:  OTEK)
fogalommeghatdrozasaival 0sszhangban, kiilonds fogalommeghatdrozas hidnyaban pedig a
magyar nyelvben altaldnosan elfogadott jelentésiik szerint kell értelmezni.

! Hatélyba léptette: 21/2022. (XI.25.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2022. november 26.



4. § (1) E rendelet el6irasait az dnkormanyzat képviselé-testiilete altal a 126/2004. (V1.
24.) OT. szamu hatarozattal elfogadott Nagykoros Varos Telepiilésszerkezeti tervével, ill. a
15/2004 (V1. 25.) OT. szamu rendelettel elfogadott Nagykoros Varos Szabalyozasi tervével és
Helyi Epitési Szabélyzataval (tovabbiakban: HESZ) egyiitt kell alkalmazni.

(2) E rendelet alkalmazasa soran figyelemmel kell lenni tovabba kiilondsen

a) az 6rokségvédelemért felelds hatosagok,

b) a Magyar Epitész Kamara, az épitésiigyért felelés hatosagok

c) a teriiletileg illetékes nemzeti parki igazgatdsag, és a természetvédelemért felel6s mas
hatésag, valamint

d) a hirkozlésért felelds hatosag
kotelez6 érvényl eldirasaira és ajanlasaira.

Il. FEJEZET
ALTALANOS TELEPULESKEPI RENDELKEZESEK

1. Altalanos telepiilésképi kovetelmények

5. § A telepiiléskép meglrzése érdekében a telepiilés teljes teriiletén kotelezd a
telepiilésszerkezet, a telekstruktura, az utcavonal-vezetés, az utcakép vagy utcakép részlet, a
telepiilés- és tajkarakter elemek, valamint a kialakult és jellemzdévé valt épitészeti karakter
megorzése, ertékovo fenntartasa és fejlesztése.

2. Kozteriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

6. § (1) Az e rendelet 5. §-aban eldirt kotelezettségek megtartasa érdekében a telepiilés
kozterliletein a varoskép helyi karakterének megdrzése érdekében a kornyezettdl idegen
formai, szerkezeti megolddsok nem alkalmazhatok. A kozutak mentén ¢&s egyéb
kozterlileteken, az utcabutorok, koztéri berendezések csak egységes megjelenéssel,
szinezéssel helyezhetOk ki.

(3) Az yjonnan kialakitott kozteriileti parkolokat csak szilard (aszfalt, k6 vagy beton)
burkolattal lehet megépiteni. A parkolohelyek minden esetben csak a kozforgalom szamara
nyitottan alakithatoak ki.

(4) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén 1) kozmiivezetékek, jarulékos
kézmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

(5) Légkabel-vezetés esetén az utca fasitasi és utcabltorozasi lehetdségének a biztositasara
a kozvilagitasi és a tavkozleési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron kell vezetni.

(6) Epiiletre szerelt antennatarto szerkezet telepiilésképet zavaré modon nem helyezhetd el.

(7) A telepiilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kozmiivek épitésénél, korszeriisitésénél,
egyéb épitmények és mas létesitmények megvaldsitasanal, feljitasandl biztositani kell az
elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének lehetdségét az elektronikus hirkozlésrol
sz616 2003. évi C. tdrvény és egyéb vonatkozo jogszabalyok eldirasai, és a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag kotelezd érvényli hatdrozatai €s ajanlésai szerint.

(8) A telepiilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kozmiivek épitésénél, korszeriisitésénél,
egyéb épitmények és mas létesitmények megvaldsitasanal, feljitasdnal biztositani kell a
postai szolgaltato helyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes postai
szolgaltatas teljesitését lehetové tevd egyéb eszkozok, postai létesitmények elhelyezésének
lehetdségét a postai szolgaltatasokrol szolo 2012. évi CLIX. torvény és egyéb vonatkozd
jogszabalyok elGirdsai, ¢s a Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag kotelezd érvénytl
hatarozatai és ajanlasai szerint.



(9) Az elektronikus hirk6zlési épitmények, valamint az egyetemes postai szolgaltatas
teljesitését lehetdveé tevd eszkozok elhelyezése €s a telepiilés ellatdsat biztositd épitmények,
miutargyak elhelyezésére alkalmas teriileteket kijelolése, illetve a ,,Digitalis Nemzet
Fejlesztési Program”-hoz kapcsolodd ¢és a telepiilést érintd beruhdzasok, fejlesztések
megvalodsitasanak biztositdsa soran a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet és az MSZ 7487.
szamu szabvanyara, valamint az e rendeletben lefektetett szempontokra figyelemmel kell
eljarni, és a mar meglévo infrastruktardk, eszkozok kozos hasznalatat kell eldnyben
részesiteni.

(10) Az ujonnan megvalosulod fejlesztések soran elsésorban a meglévd alépitmény-
halézatokat, illetve ritkdbban beépitett terlileteken sajat, vagy az elektromos kisfesziiltségti,
meglévo oszlopsorokat javasolt igénybe venni.

(11) Az elektronikus hirkdzlési szolgaltatok z6ldmezOs beruhdzasai esetén 10j, foldalatti
infrastruktira kiépitése tadmogatando, kizardlag miiszaki racionalitds alapjan — korlatozott
mennyiségben — a meglévd oszlopsoros haldzat meghosszabbitasara is sor kertiilhet.

(12) Cellularis mobilhaldzat kiépitése esetén ugyanazt a frekvenciat hasznélo celldk kozott
megfeleld tavolsagnak kell lennie az interferencia elkeriilése végett.

(13) Antenndk helyének meghatdrozasa soran figyelemmel kell lenni arra, hogy olyan
helyekre telepitsék az antennakat, ahol az eléfizetdk igénybe vehetik azokat; az allomasnak a
legcélszeriibb olyan helyen allnia, ahol magas a mobiltelefon hasznalok szdma. Egy-egy bazis
allomés telepitésének tervezésekor figyelembe sziikséges venni a terep adottsagait, a
kornyezetet (szomszédos hazak és objektumok magassaga, kornyezd fak magassaga és
lombozottsaga, stirlisége). A helyszin megkozelitési lehetdségeit (ut, arteriilet), a helyszin
infrastrukturalis adottsagait és az elektromos aram betaplalas megvaldsithatosagat.
Figyelembe kell venni tovabba a jogszabalyokat, a kdrnyezd bazisallomasok elhelyezkedését
a bdazisillomasok egymdasra hatisa miatt, a meglévd lefedettséget és a tarsszolgaltatok
allomésainak elhelyezkedését. Mindezek soran szamitasba kell venni a meglévo objektumok
(torony, viztorony, kémény, templomtorony, magasabb ipari létesitmények, lakdépiiletek)
hasznalatanak lehetdségét.

(14) A halozatfejlesztésben és a digitdlis gazdasag fejlédésében érintett allami,
onkormdnyzati ¢és tarsadalmi szervezetek egylittmikodésének lehetové tételével kell a
lakossagi igényeket a miiszaki megvaldsithatosagot és a telepiiléskép védelmét Gsszhangba
hozni.

(15) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén kizarolag e rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfeleld reklamhordozon, tovabba méretben €s technologiaval tehetd kozzé
reklam, helyezhet6 el reklamhordozo, illetve 1étesithetd és tarthatd fent reklamhordozot tartd
berendezés a telepiilés kozponti teriiletén, az alabbi feltételekkel:

a) kozteriileten reklam kozzétételére, illetve reklamhordozoként, reklamhordozot tartd
berendezésként (tovabbiakban: rekldm elhelyezése) kizardlag utcabltor hasznalhato;

b) rekldm elhelyezése kozteriileten a kdzmiivelddési célu hirdetdoszlop (tovabbiakban:
hirdetdoszlop) kivételével hirdetéoszlop nem alkalmazhato;

c¢) informdacids vagy mas céli berendezés csak tomegkozlekedési utasvard épitményén,
max. 2 db egyenként legfeljebb 1,5x2,0 méretli utastajékoztatd plakat lehet;

d) a kizarolag tajékoztatasi célu tabla mérete legfeljebb 2,2 m magas lehet, és egyoldali
feliilete nem haladhatja meg az 1 m2-t.

(16) Nem mindsiil reklam kozzétételének az ingdsadgon a gyartd altal elhelyezett, a gyartd
€s a tipus azonositasat lehetéve tevo logo, védjegy vagy mas jelzés.



(17) Epitési tevékenység idejére épitési reklamhalé — amennyiben a polgarmester
engedélyezi —, az épitési tevékenység iddtartamara kihelyezhetd, azzal a feltétellel, hogy
épitési naplo-bejegyzes igazolja a felujitds megkezdését, illetve, ha épitési napld vezetésére
nem all fenn kotelezettség, tigy vallaljak ennek vezetését az érintettek, €s ezzel igazoljak a
felujitas megkezdését, és az épitési tevékenység befejezésével az €pitési reklamhalét 8 napon
beliil elbontjak. A megsziintetéséért €¢s a reklamhordozd eltavolitasaért a reklamozo és a
reklam kozzétevdje egyetemlegesen felel; a reklamhordozot tartd berendezés eltavolitasaért a
reklamhordozot tartd berendezés tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa tartozik egyetemleges
felelosséggel.

(18) A plakat, valamint az épitési reklamhalé reklam kozzétételére igénybe vehetd feliilete
a 9 m2-t nem haladhatja meg.

(19) Hirdetdoszlop kivételével ragasztas utjan rekldm, illetve reklamhordoz6é nem
rogzithetd.

(20) Reklamot elhelyezni a megengedett Ovezetekben csak az utasvaro, kioszk,
hirdetdoszlop teljes feliiletén; az informacids vagy mas célu berendezésen a reklamozas célu
feliiletének 2/3-4n lehet.

(21) A reklamok kozzétételére, reklamhordozo ¢€s reklamhordozot tartd berendezések
elhelyezésére vonatkozo szabalyok betartasat a kormanyhivatal ellendrzi.

3. Epitményekre vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények

7. § (1) A telepiilés teriiletén a telepiilésképi illeszkedés érdekében 1y épiilet épitése vagy
meglévo épiilet atalakitasa, bovitése esetén a kialakult telepiilésszerkezetet, a terepiilésre
jellemzd épitészeti karaktert sértd épitészeti megoldds nem megengedett, ezért épiiletek
felyjitasa, atalakitdsa, bdvitése, valamint 0 épiilet létesitése soran, az altalanos érvényl
szabalyokon kiviil a 3. mellékletben foglalt eldirasokat kell alkalmazni.

(2) Kilonos gondot kell forditani meglévd épiiletek atalakitasa, bovitése esetén az 1j
¢épiiletrészeknek a meglévo épiilethez vald harmonikus illeszkedésére: telepités, architektura,
anyaghasznalat és részletképzés tekintetében egyarant.

(3) Az illeszkedés tekintetében kiilondsen az alabbiakat kell vizsgalni:

a) az ¢épliletek telepitése

b) az épiiletek magassaga,

¢) a tetéidom formajat, a tetd hajlasszogét,

d) a tetéfelépitmények jellegét, aranyat,

e) a homlokzatok vonalvezetését, plasztikussagat, architektirajat,

f) az anyag- és szinhasznalatot,

g) a nyilasok aranyrendszerét, a teljes homlokzatfeliilethez val6 viszonyat,

h) az utcai keritések és ezek nyilasainak megoldasat, a természetes térelhatarolasokat.

(4) Az épiiletekre vonatkozd altalanos épitészeti kovetelmeényeket — kiilondsen a (3)
bekezdésben foglaltakat — e rendelet 3. szamu melléklete tartalmazza.

(5) Gépészeti berendezéseket, szellozot, klimaberendezést, megujuld energia berendezéseit
orszagos vagy helyi védett értékek esetében utcafronti homlokzaton az épitészeti értéket nem
zavar6 modon lehet elhelyezni.

4. A zoldfeliiletek kialakitasanak és gondozasanak szabalyai.
Tajvédelmi rendelkezések

8. § (1) Zoldfeliiletek, ingatlanon beliili zoldteriiletek kialakitasa soran a lehetd legnagyobb
Osszefiiggd zoldfeliilet kialakitasara kell torekedni. Az utcarol lathatd eldkertek elsdsorban
diszkertként alakitandok ki.



(2) Zoldfeliiletek kialakitasanal a fas szara novényzet esetében eldnyben kell részesiteni a
taji, termohelyi adottsdgoknak megfelel6 novényfajokat.

(3) Meglévo kozteriileti fasorok potlasanal az egységes latvany megtartdsa, illetve
kialakitdsa érdekében az adott teriileten leggyakoribb diszfafaj telepitendd. Az 0j és a
meglévo utcak fasorait, illetve azok potlasat a gyorsan dregedd, szemeteld vagy allergiakeltd
pollenti, termésii fafajok nem telepithetok.

9. § (1) A zoldfeliletek kialakitasa, gondozdsa, a ndvénypoétlas ¢€és a tajvédelem
eldirasainak megtartdsa soran az e rendelet 4. szamu mellékletében felsorolt invazios,
idegenhonos ndvényfajok telepitése tilos, helyettik az 5. szami mellékletben felsorolt
novényfajok telepitése ajanlott.

(2) Zzoldfelilletek magan- ¢és kozteriileten torténd kialakitasa, ndvénypotlas és a
zoldfeliiletek gondozasa, €s a tajvédelem eldirasainak megtartdsa sordn az idegenhonos
invazios fajok betelepitésének vagy behurcoldsdnak ¢és terjedésének megeldzésérol és
kezelésérdl szolo 1143/2014. EU rendelet, a fas szarti novények védelmérdl szolo 346/2008.
(XII. 30.) Korm. rendelet, a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartdsanak foldhasznalati
szabalyairdl szoléo 269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet, valamint a ndvényvédelmi
tevékenységrol szolo 43/2010. (IV. 23.) FVM rendelet figyelembevételével kell eljarni.

(3) E rendelet elfogaddsaval az onkormanyzat telepiilésképi szempontbodl meghatarozo
jellegiikre tekintettel telepiilésképvédelmi teriiletként helyi védelem ald veszi az e rendelet 6.
szamu mellékletében felsorolt

a) orszagos természetvédelmi oltalom alatt allo tertileteket,

b) NATURA 2000 teriileteket,

c) az orszagos 0kologiai haldzat ovezeteit €s

d) a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek vezeteit

fiiggetleniil azok bel-, vagy kiiltertileti jellegétol.

10. § A fényszennyezés elkeriilése érdekében az aldbbi eldirdsok alkalmazasa javasolt a
kozvilagitas kialakitdsa sordn:

a) a hideg fehér fényli, 500 nanométernél révidebb hulldmhosszisagh fényt kibocsatd
vilagitas keriilend6, a kiiltéri vilagitas szinhémérsékletére a 3000K alatti érték — gazdasagi
szamitasok figyelembevételével mérlegelheten — javasolt;

b) a vilagitotestek ernydzése olyan legyen, hogy a fényt oda iranyitsa, ahol arra sziikség
van, az lehetdség szerint ne juthasson a gyalogosok, jarmiivezetok, az épiiletek ablakai felé
vagy az égbolt iranyaba; a fényeknek — még diszvilagitas esetén is — lefelé kell iranyulniuk, a
talajszintbe épitett, felfelé sugarzo fényvetdk alkalmazasa keriilendd;

c) az utcakat egyenletesen, lehetdség szerint alacsony intenzitassal kell megvilagitani (kb.
0,3 cd/m3 fénysiriiség; kb. 4 lux megvilagitas);

d) a kiiltéri vilagitast a tényleges hasznalat idejéhez kell igazitani.

I1l. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

1. A helyi védelem célja

11. § (1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghataroz6 ¢épitészeti Orokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, a jellegzetes
karakterének a jovO nemzedékek szdmara torténd megovasa. A helyi védelem alatt allo
épitészeti Orokség a nemzeti kozos kulturdlis kincs része, ezért fenntartdsa, védelmével
Osszhangban 1év6 hasznalata és bemutatasa kozérdek.



(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varos-
¢s utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzo- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartorténeti
szempontbol védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egylittesek, épitmények, épiiletrészek, koz-
¢s mitargyak, novények vagy ndvény-egyiittesek szambavétele, meghatarozasa,
nyilvantartdsa, dokumentélésa, valamint a nyilvanossaggal torténd megismertetése.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti Oorokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, onkormanyzati kotelezettségek

12. § A helyi védelem feladata a védelmet igényld helyi épitészeti és természeti 6rokség €s
értekek

a) meghatarozasa, dokumentalésa,

b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartésa,

¢) megdrzése, megdriztetése,

d) helyi védelem alatt allo épitészeti Orokség karosodasanak megeldzése, illetve a
karosodas csokkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése és

e) a lakossaggal torténé megismertetése.

3. A helyi védelem fajtai

13. § (1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

(2) Az oOnkormanyzat helyi teriileti védelem ald helyezi az 1. szdmu mellékletben
meghatarozott teriileteket (a tovabbiakban: telepiilésképvédelmi teriilet). A teriileti védelem
az 1. szamu mellékletben meghatarozott tertileteken

a) a telepiilésszerkezet,

b) a telekstruktira,

c) az utcavonal-vezetés,

d) az utcakép vagy utcakép részlet,

e) a telepiilés- és tajkarakter elemek

megorzésére, ertekovo fenntartasara €s fejlesztésére iranyul.

(3) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzd épitészeti
arculatot, teleptiléskaraktert meghatarozo6 valamely

a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, tdmegformalasra,
homlokzati kialakitasra,

b) t4j- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, névényzetre,

¢) szoborra, képzdmiivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint

d) az a)-c) ponthoz kapcsolodoan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére

terjedhet ki.

(4) Az oOnkorméanyzat a (3) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi egyedi
védelem ald helyezi a 2. szamu mellékletben meghatarozott ingatlanokat, értékeket.

(5) Helyt védelem ald helyezési eljards hidnyaban is helyi védelem alatt allonak
tekintenddk a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 15/2004. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 3. szamu mellékletében V1 jeliként felsorolt, a helyi épitett 6rokség
feltételen megtartandd elemei, és a V2 jelii megtartandd értékek, tovabba barmely
orokségvédelemért felelds hatosag altal nyilvantartasba vett valamennyi régészeti lel6hely és
régészeti véddovezet, valamint nyilvantartott miiemleki értek, miilemlek és miiemléki tertilet.



4. A helyi védelem ala helyezés, valamint a helyi védelem megsziintetésének szabalyai

14. § (1) A helyi védelem alé helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes
vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a
polgarmesterhez irdsban benyujtott — kezdeményezése alapjan kertilhet sor. A helyi épitészeti
Oorokség feltarasa és szambavétele elsOsorban szakmai igények alapjan torténik, konkrétan
meghatarozott teriiletre vonatkozoan.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével,

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

¢) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

d) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti
védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

c) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(4) Amennyiben a kezdeményezés hianypotlasra szorul, és azt a polgarmester erre
vonatkoz6 felhivésa ellenére 15 napon beliil a kezdeményez6 nem egésziti ki, a javaslatot a
polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

15. § A helyi védelem ald helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell
tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,

b) miialkotas esetén az €16 alkotdt, vagy a szerzdi jog jogosultjat,

c) a kezdeményezdket,

d) az illetékes épitésiigyi hatosagot.

16. § (1) Az épitészeti 6rokség szakmai szempontok szerinti feltardsa soran értékvédelmi
dokumentécio késziil a védetté nyilvanitds megalapozésara.

(2) A helyi védetté nyilvanitds szakmai eldkészitését szakértok bevondsaval a fOépitész
végzi. A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez értékvizsgalat sziikséges a (3)
bekezdésben foglaltak kivételével.

(3) A Képviseld-testiilet dokumentacid6 nélkiil is donthet a védett¢ nyilvanitas
megtagadasarol, ha a kezdeményezés nyilvanvaldoan nem Nagykdros épitészeti orokségének
kiemelkedd értékii elemére vonatkozik.

17. § (1) A helyi védelem ald helyezés vagy annak megsziintetése iranti eljaras
meginditdsardl az Onkormanyzat honlapjan 15 napon beliil tijékoztatast kell kozzétenni,
tovabba irasban értesiteni kell a 9. §-ban meghatarozott érdekelteket.

(2) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon
beliil irdsban észrevételt tehetnek.

18. § (1) A mar védetteken tilmenden, a helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti
dontésrol irasban értesiteni kell a 15. §-ban meghatarozott érdekelteket, és a dontésrél, annak
jogerdre emelkedését kovetéen az Onkormanyzat honlapjan, a jogerére emelkedés napjatol
szamitott 15 napon belill tajékoztatast kell kdzzétenni.

(2) A helyi egyedi védelem ald helyezést elrendeld Onkormanyzati rendelet hatalyba
1épésétd]l szamitott 15 napon belill a jegyz0 kezdeményezi az ingatlaniligyi hatosagnal a
védelem jogi jellegként valo feljegyzését.

19. § Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo érték védettsége megsziinik, annak
kozzétételével egyidejlileg a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosadgnal a helyi védelem
torlését.



5. A helyi védelem alatt allo értékek nyilvantartasa

20. § (1) A helyi védelem alé helyezett értékekrol (a tovabbiakban: védett érték) az
onkormanyzat nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését,

b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,

c) a védett érték azonosito adatait (alkotd megnevezése),

d) a védelem tipusat,

e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett tertilet
lehatarolasat, (helyrajzi szdm, utca, hazszam, épiilet, emelet, ajto, helyszinrajz),

f) a védelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan,

g) a védett értékkel kapcsolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltiintetése,
torlése),

h) fényképet a védetté nyilvanitas idejébol.

(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl és nyilvanossa tételérdl a polgarmester
gondoskodik.

6. A védettséggel osszefiiggo korlatozasok, kotelezettségek

21. § (1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A védett érték megfeleld fenntartdsdt és megdrzését elsdsorban a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.

(3) A helyi védettségli épitészeti 6rokség korszeriisitését, atalakitisat, bovitését vagy
részleges bontasat a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot
ado jellegzetességei nem valtoznak meg, azok eredeti helyiikon megtarthatok.

(4) Helyi védettségli éplilethez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén 1j
épitmény, épitményrész ¢Epitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradésat,
érvényesiilését, hitelességét.

(5) A védett épitészeti értéket lehet6ség szerint eredeti allapotban kell meg6rizni. Elényben
kell részesiteni az ezt eldsegitd, az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma megdrzését biztosito,
allagjavito, konzervalo eljarasokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos épitészeti-miiszaki
megoldasokat.

(6) Amennyiben az eredeti allapot megdérzése nem lehetséges, a védett épitészeti értéket
anyagi €s eszmei értékei Osszefliggéseire tekintettel hitelesen €s meghataroz6 modon érvényre
kell juttatni. Ennek sordn a tudoméanyos ¢és helyszini kutatdson alapuld restauratori
modszerekkel torténd konzervalast, esztétikai helyreallitast, restauralast el6nyben kell
részesiteni.

(7) A miiszaki, gazdasagossagi és funkcionalis szempontbol egyenértékii beavatkozasok
koziil elényben kell részesiteni a védett épitészeti értékek fennmaradasat, érvényesiilését
szolgalo és visszafordithatd megoldasokat.

(8) Helyi védettségli épitészeti 6rokségen €s a helyi egyedi védettségii épitmény kdzvetlen
kornyezetében hirdetés, reklam nem helyezhetd el, kivéve

a) az épitményben 1évo funkciokkal dsszefliggd cégtablat, cégfeliratot vagy cégért,

b) az épitmény kiils6 homlokzatan folyamatban 1év0, a hatosag altal tudomasul vett vagy
jogerds engedély alapjan végzett épitési tevékenység idOszakat, vagy

¢) iddszaki kulturalis rendezvény vagy program hirdetményét.

(9) A helyi egyedi védettségli éplileteken kapraztatast, vakitast, zavard fényhatast okozo
vilagitast, valamint LED fut6fényt elhelyezni nem lehet a cégtablak, cégfeliratok, cégérek
valamint az id0szakosan elhelyezett hirdetések és rekldmok megvilagitdsdhoz.



(10) Helyi védettségli épitészeti Orokségen barmely épiiletgépészeti berendezés kiiltéri
egyseége az épitészeti értéket zavaré modon nem helyezheto el.

(11) A helyi védettségli épiilet jokarbantartdsa keretében nem végezheté olyan
tevékenység, amely a védett épitészeti érték fizikai sériilésével, roncsoldasaval vagy
restauralasaval, tovabba a védett épitészeti érték megjelenésének megvaltoztatasaval jar. Az
értékorzé helyredllitds soran a jokarbantartasi munkak elvégzését segitd szerkezeti
megoldéasok alkalmazasa és kiegészit0 szerelvények rejtett elhelyezése sziikséges.

(12) Helyi egyedi védettségli épitmény kizardlag az épililet €letveszélyességét igazold
statikai szakvélemény megléte esetén bonthat6. Az e bekezdésben foglaltak szerint elbontott
épiiletek helyén 1étesiilé 1) épiiletek épitése soran torekedni kell az elbontott épiilet altal
hordozott védett értékek atorokitésére, megjelenitésére.

(13) Helyi egyedi védettségli épitmény részlegesen akkor bonthato, ha

a) a bontani kivant épitményrész (az épitmény egy bizonyos hanyada) épitészeti értéket
nem hordoz,

b) a beavatkozas a helyi védelem alatt 4ll6 épitmény hasznalata érdekében, a védelem ala
helyezését megalapozo épitészeti értékek sérelme nélkiil megvalosithato.

(14) A védelemben részesitett épitmények korszerGsithetok, (bdvithetdk), funkcidjuk
megvaltozhat, ezzel azonban védettségre okot ado értékeik nem csokkenthetdk.

(15) A védett épilileteket hagyomanyos éEpitészeti tomegiikben, tetéformajukban kell
megtartani, érintetleniil hagyva az értéket képezd homlokzati nyilds rendet és a nyilasok
osztasat, megorizve az eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését. A
belsd atalakitisokat az eredeti szerkezet ¢és belsd értékek tiszteletben tartasaval kell
megoldani. Védett épiiletet gy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet kozteriilet feloli
tomegformdja, homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe ne valtozzon. A tervezett bdvités a
régi éplilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalatdval Osszhangban legyen. A védett
épiileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetéfelépitmény, égéstermék-kivezetd
szerkezet kozteriiletrdl is 1athato egysége és kivezetése a kdrnyezetébe nem illeszkedd, esetleg
zavar6 modon nem helyezhetd el. A helyi védett épiileten tetdtér beépités vagy emeletraépités
csak akkor alkalmazhato, ha ezt az illeszkedés szabdlyai lehetové teszik, és ha a homlokzati
értekek megdrizhetdk.

(16) A helyi védettségli ¢épitészeti Orokség karosodasa esetén a tulajdonosnak
helyrehozatali kotelezettsége van, kiilonds tekintettel a helyi épitészeti értékvédelmet
megalapozo épitészeti részekre vonatkozodan.

IV. FEJEZET
A HELYI VEDETTSEGHEZ KAPCSOLODO SPECIALIS TELEPULESKEPI
KOVETELMENYEK

1. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa

22. § Nagykoéros telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletei — azaz jellegzetes,
értékes, hagyomanyt Orzd épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert hordoz6 vagy ilyen
jellemzokkel bird lehatarolhatd telepiilésrészei — telepiilésképének védelme érdekében
telepiilésképvédelmi tertilet keriil kialakitdsra az 1. szamu mellékletben jelolt hatarok kozott.

23. § A helyi védettség alatt allo teleptilésképvédelmi teriiletek és helyi egyedi védettséget
¢lvez6 értékek hatékonyabb védelme érdekében az e rendelet 5-10. §-aiban foglalt
rendelkezések kotelezo jellegliek, azoktol eltérni nem lehet.



2. A helyi teriileti védelem - egyedi épitészeti kovetelmények

24. § (1) Az 1. szamu mellékletben megjeldlt helyi teriileti védelemmel érintett teriileten
vagy elemen a telepiiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett épitmény
épitdanyagaként a helyi védelemmel Ossze nem egyeztethetdé anyaghasznalat nem
megengedett. A kialakult beépitésii terlileteken 1) épiiletek a sziikebb kornyezet karakteréhez
nem illeszkedd épitészeti kompozicidval, tomegképzéssel, homlokzati architektaraval nem
helyezhetok el. Anyaghasznalat, homlokzati szinvalasztds a meglévd épitészeti értékektol
eltérd nem lehet. Az 1. szdmu mellékletben megjeldlt teriileteken az épiiletek homlokzati
szinezésénél torekedni kell a meglévd, hagyomanyos architekturak hasznalatara, szinezésében
csak a pasztell szinek megengedettek, rikitd szinek hasznalata tilos, homlokzat részleges
festése nem javasolt.

(2) Az. 1. szam mellékletben megjelolt teriileten 1évd épiiletek utcai homlokzatanak
tagozddasat és utcai homlokzat feldli forméajat, tetbhajlasszogét meg kell tartani. A tet6héjazat
cseréje, felujitasa esetén a meglévdével azonos anyagu, méretll, szinii fedésre kell torekedni. A
héjazat cseréje esetén egy tetdfeliileten csak egyféle fedés helyezhetd el. A tetdhéjalasnal és
keritésnél fémlemez, miianyag hullamlemez, hullampala és bitumenes hullamlemez, valamint
rikitd, kirivé szinek (pl. piros, kék, zold) nem alkalmazhatok, a HESZ 35. §-a szerinti
pikkelyes fedés megengedett.

(3) Epiiletek részleges homlokzat-felujitasa nem megengedett. Egéstermék utcai
homlokzaton torténd kivezetése nem engedhetd meg.

(4) Tilos a portalok 25%-ot meghalad6 feliiletének folidzasa, erds, rikitdo szinek, mintdk
alkalmazasa.

(5) A nyilaszarok szerkezeti atalakitasa, vagy cseréje esetén torekedni kell a meglévdvel
azonos anyagu, kiosztast, méretli, formaju, tagolasu, szinl nyiladszarok elhelyezésére.

(6) Miszaki berendezések homlokzaton torténd elhelyezése kozteriiletrél lathaté modon
nem megengedett.

4. A helyi védett egyedi értékekre vonatkozo épitészeti kovetelmények

25. § (1) A helyi egyedi védettségli épitmény épitészeti értékét eredeti épitdanyagaban, de
legalabb az eredetivel azonos anyaghasznalattal kell megdrizni.

(2) Helyi védettségli épitészeti orokség bdvitése vagy 1) épitmény é€pitése sordn az Uj
hozzatétel anyaghasznalata az eredeti épitészeti érték anyaghasznalatatol eltérd is lehet, de az
eredeti €s U részeknek harmonikus egységet kell alkotniuk.

26. § (1) Helyi egyedi védettségli épitmény kozteriilet feloli tomegét eredeti allapotanak
megfeleld formaban és méretben kell megtartani.

(2) Helyi egyedi védettségli épitményre emeletraépités nem megengedett.

(3) Helyi egyedi védettségli épitmények tetétér beépitése csak az eredeti jellemzOk —
tet6hajlasszog, gerincmagassag — megtartasa mellett, egyszintesen, vagy legfeljebb
lakasegységenként kétszintesen alakithat6 ki.

(4) Helyi egyedi védettségli épitmény jelentds bdvitése esetén az 1 hozzatétel a
tomegformalas tekintetében korunk épitészeti eszkozeivel alakithatod, formai megoldasokban,
anyaghasznalatban, szinben, a helyi egyedi védettségli épitmény épitészeti értékeire vald
tekintettel. Az 0j hozzatétel a védett épitészeti érték érvényesiilését nem csokkentheti.

(5) Helyi egyedi védettségli épitmény kisebb mértékli bdvitése, atalakitasa esetén az 1j
hozzatétel tomegformélasa a korabeli allapot ismétlésével vagy analdgidk alapjan is
kialakithato.



27. § (1) Helyi védettségli épitészeti érték kozteriileti homlokzatait eredeti allapotuknak
megfelelden kell megtartani latvanyaban. A kozteriiletrél nem lathaté homlokzatok atalakitasa
soran az e rendelet 26. §-anak (4) bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni.

a) Az eredeti nyilaszarokat lehet6ség szerint javitani kell, csere sziikségessége esetén csak
az eredeti formaval és anyaghasznalattal megegyezd nyilaszard megfeleld. Uzletportaloknal
az eredetitél forméban és anyaghasznalatban eltéré 0 szerkezet is beépithetd, ha annak
épitészeti mindsége Osszhangban all az épiilet épitészeti értékeivel.

b) Amennyiben az eredeti homlokzat-architektira olyan mértékben karosodott, hogy az
teljes terjedelmében hitelesen nem allithatd helyre, megfeleld szakmai felkésziiltséggel
rendelkez0 épitész analdgidkon alapuld terve alapjan a hidnyzo részek az eredeti stilusnak
megfeleléen potolhatok.

) Az épitményben 1év6 funkciokkal Gsszefiiggd reklam vagy cégér a homlokzaton az arra
kialakitott helyre tehet6. Amennyiben a homlokzaton ilyen hely nem keriilt kialakitasra, az
elhelyezni kivant rekldm vagy cégér épitészeti tagozatot ne takarjon €s az elhelyezéssel a
homlokzat harmonikus egysége biztosithat6 legyen.

(2) Helyi védettségli épitészeti érték jelentds bdvitése esetén az Uj hozzatétel homlokzata
korunk épitészeti eszkozeivel alakithato, anyaghasznalatban, szinben, formai megoldasokban,
amennyiben az a helyi védettségli épitészeti értékkel 6sszhangban all.

(3) Helyi védettségli épitészeti érték kisebb mértékli bovitése, atalakitasa esetén az uj
hozzéatétel homlokzata a korabeli allapot ismétlésével, analogidk alapjan is kialakithato,
amennyiben az harmonikus 6sszképet eredményez.

(4) Helyi egyedi védettségli épitmény ¢és helyi egyedi védettségli épiiletegyiittesben 1j
¢piilet homlokzatai korunk épitészeti eszkozeivel alakithatok, anyaghasznalatban, szinben,
formai megolddsokban, amennyiben az a helyi egyedi védettségli épitmény éEpitészeti
értékeivel vagy a helyi egyedi védettségl épiiletegylittes karakterével, épitészeti értékeivel
Osszhangban all.

28. § (1) Helyi védettségii épitészeti orokség telkén torekedni kell az értékes tdj- és
kertépitészeti alkotdsok megdrzésére.

(2) Az 0j kertépitészeti kialakitas soran torekedni kell a helyi védettségii épitészeti orokség
kiemelését szolgalod, azzal harmonikus egységet alkoté megoldéasokra.

29. § (1) Helyi védettségli épitészeti orokség telkén torekedni kell az értékes ndveényzet
megtartasara.

(2) Uj novényzet telepitésénél az eredeti kertépitészeti megoldasok helyreallitisa az
elsédleges szempont.

(3) Uj névényzet telepitésénél az eredeti kertépitészeti megoldasok helyreallitisa mellett
torekedni kell arra, hogy az épitészeti értékek lehetdség szerint kozteriiletrdl is lathatoak
legyenek.

30. § Helyi védettségli épitészeti Orokségen vagy annak kozvetlen kornyezetében 1
szobor, képzOmiivészeti alkotas csak a védett épitészeti érték megfeleld érvényesiilésének
sérelme nélkiil helyezhetd el.

31. § (1) A helyi védelem ala helyezett épitmények eredeti kiils6 megjelenését:

a) egészének ¢és részleteinek kiilsd geometriai formait, azok rész és befoglalé méreteit,

b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,

) ha ismert eredeti szinhatasat, ha nem ismert a feltételezhetéen hasonlé szinhatasat,

d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését

az értékvizsgalattol fliggden az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell megdrizni
¢s helyreallitani.

(2) Ha a helyi védelem alé helyezett épitmény egyes részét, részletét korabban az eredeti
eltéré megjelenésiivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhatd — az 4talakitott
részt is magaban foglalo — részegységére kiterjedd felujitas soran azt



a) az eredeti allapotnak megfeleléen, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkoz6é dokumentum nem lelheto fel €s azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valdszintisiteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt eredeti
elemeinek, vagy hasonlo stilusu épiilethomlokzatok, eredeti és analég formaelemeinek
alkalmazéséval kell helyreéllitani.

(3) Helyi védelem ala helyezett épiilet homlokzatai esetében a csatlakozo tetofeliiletet — a
vizelvezetd rendszert beleértve — legalabb a fedési anyag fajtajara kiterjedéen kell megdrizni
¢s fenntartani.

32. § (1) Helyi védelemmel érintett épitmény belsd kialakitasa, funkcidja lehetéség szerint
megtartando. Uj funkcid sziikségessége esetén torekedni kell az eredeti belsd kialakitas
megOrzésére az alaprajzi elrendezés és a belsdépitészeti megoldasok tekintetében egyarant.

(2) Helyi védelemmel érintett €épitményben a kiilonleges épitészeti értéket képezd
belsdépitészeti alkotast lehetdség szerint az eredeti helyén kell megtartani.

V. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

1. Telepiilésképi szakmai konzultacio

33. § (1) A telepiilési 6nkormanyzat kérelemre a telepiilésképi kovetelményekrdl — a
kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil — szakmai konzultaciot és ezen beliil szakmai
tajékoztatast (a tovabbiakban: szakmai konzulticio) biztosit.

(2) Telepiilésképi konzultacid a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén kotelezo az 1. és 2.
mellékletben meghatarozott helyi védelem alatt 4ll6 teriiletek és a helyi egyedi védelem alatt
allo épiiletek esetén.

(3) A szakmai konzultaciot az ligyfél kérésére a f0¢pitész latja el.

(4) A foépitész a kérelmezot a konzultacio idépontjardl e-mailben, telefonon, vagy irasban
tajékoztatja.

(5) A konzultaciorol készilt emlékeztetét a foépitész nyilvantartasba veszi, és az
egyeztetést kovetd 15 napon beliil megkiildi a kérelmezdnek.

(6) A telepiilésképi szakmai konzultacid e rendeletben nem szabalyozott kérdéseiben a Tr.
rendelkezéseit kell alkalmazni.

2. Telepiilésképi véleményezési eljaras

34. § (1) Az épitési tevékenység esetén a polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast
(a tovabbiakban: véleményezési eljaras) folytathat le a Tr. és e rendelet szabalyai szerint.
Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) ) épitmény épitési engedeélyezési eljarasat, vagy egyszerii bejelentést ,

b) meglévd épitmény telepiilésképet érintd bovitésére, atalakitdsara irdnyuld épitési,
fennmaradasi engedélyezési eljarast megeldzden.

(2) A polgarmester a véleményét az (1) bekezdésben felsorolt estekben a f8épitész szakmai
allaspontjara alapozza.

35. § (1) A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell

a) a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést,

b) a telepiilésképi rendelet szabalyozasa hidnyaban a telepités (a kornyezetbe illeszkedés, a
beépités vagy az épitészeti jellegzetesség €s latvany, a helyi jelleg védelme) telepiilésképbe
vald illesztését, a helyi épitészeti érték védelmének érvényre juttatidsat, azokra gyakorolt
hatasat,

c) a kozteriilet mentén az épiilet kialakitdsdnak modjat és feltételeit,



d) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
mutargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagito berendezések ¢és
reklamhordozok kialakitasat.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miszaki
dokumentécio értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet
nem zavard, az ¢épitett és természeti kornyezethez illeszkedd ¢és annak eldnydsebb
megjelenését segité megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa soran vizsgalni sziikséges, hogy a
véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacid tartalma megfelel-e a
vonatkoz6 jogszabalyi eléirdsoknak.

(4) A teleptilésképi véleményezési eljaras részletes vizsgalati szempontjai:

a) a tervezett beépités megfeleléen figyelembe veszi-e a hatalyos helyi telepiilésrendezési
eszk0zok, valamint a magasabb rendii jogszabalyok eldirasait,

b) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
kilatasat,

c) teljesiti-e a miemléki- ¢és helyi védettségli teriiletek, ¢épiiletek esetében az
értékvédelemmel kapcsolatos eldirdsokat és elvarasokat,

d) a homlokzat tagoldsa, a nyilaszarok kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

e) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbol megfelels-e,

f) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak varosképi megjelenése megfelelo-e,

g) a tetdzet kialakitdsa megfelelden illeszkedik a kornyezet adottsdgaihoz, eldsegiti-e az
épitmény varosképi szempontbol elonyosebb megjelenését,

h) meglévé épitmény bdvitése esetén a homlokzatot is érintd felyjitas, atalakitas,
emeletraépités illeszkedik-e az adott épiilet strukturajahoz, valamint a meglévo utcaképbe

i) a kozteriilet mentén az épiilet kialakitasanak modjat és feltételeit

j) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
miitargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabbd a diszvilagito berendezések és
reklamhordozok kialakitasat.

36. § (1) A telepiilésképi véleményezés lefolytatdsdhoz a kérelmet a papiralapon vagy
elektronikusan lehet benyujtani, amelyhez mellékelni kell a tervezett épitési tevékenység

(2) A véleményezés lefolytatdsahoz sziikséges épitészeti-miiszaki tervdokumentacio
tartalmazza:

a) muszaki leirast,

b) fotdédokumentacidt a tervezési teriiletrdl,

c) épitészeti, miiszaki tervet:

ca) teté-feliilnézeti helyszinrajzot a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken
allo épitmények, tovabba a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasanak
abrazolasaval,

cb) az épiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemzd szintek alaprajzat,

cc) metszetet a megértéshez sziikséges mértékben,

cd) valamennyi homlokzati rajzot, amelyeken feltiintetésre keriil a meglévo és tervezett
hirdetés, reklamberendezések helye,

d) utcakép abrazolasat, ha a tervezett €pitmény az utcaképben megjelenik,

e) latvanytervet, vagy modellfotot,

f) rendeltetés meghatarozasat.

(3) A polgarmester véleményében engedélyezésre feltétellel, vagy feltétel nélkiil javasolja,
vagy nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet.



(4) A polgarmester véleménye tartalmazza:

a) a kérelmez6 adatait,

b) az épitési tevékenység helyének adatait, valamint

c) a (3) bekezdés szerinti véleményt és annak részletes indoklasat.

3. A telepiilésképi bejelentési eljaras

37. § Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a torténeti varosmagban, 0j épitésti
¢s atalakulo telepiilésrészekben

a) az ¢épitésiligyi €s épités-feliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrdl szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szamu
mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkiill végezhetd ¢épitési munkak koziil azon
tevékenységek esetében, amelyek megvaldsulédsa a teleptilésképet kozteriiletrdl is jol lathatod
modon befolyéasolhatja, modosithatja;

b) minden olyan épitménynek nem mindsiild, de huzamos emberi tartézkodasra alkalmas
mobil eszkdz (konténer, lakdkocsi, sator stb.), 30 napot meghaladd id6étartamra terjedd és
valamilyen emberi tevékenység céljara (raktarozas, arusitas) szolgald letelepitése esetében;

c) amikor a telepiilésrendezési eszkdz a szabalyozassal érintett teriilet sajatossagai alapjan
el6irja;

d) meglévo épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatisa esetén,
valamint az 6nall6 rendeltetési egységek szamanak valtozasakor;

e) a telepiiléskép védelmérél szolo torvény rekldmok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben szerepld
altalanos telepiilésképi kovetelmények tekintetében a reklamok és rekldmhordozok
elhelyezésénél.

f) telepiilésképet meghatirozd teriileten az épitmények homlokzatan kirakat kialakitasa,
reklamfeliiletet is tartalmazo elétetd, napvédd ponyva elhelyezése, cégér, cégfelirat, cimtabla
elhelyezése esetén.

38. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tligyfél altal a polgarmesterhez cimzett —
papiralapu vagy elektronikus — kérelemre indul, amelyet a f6épitészhez kell benyujtani. A
bejelentéshez papiralapu vagy elektronikus dokumentaciot kell mellékelni.

(2) A dokumentacionak — a bejelentés targyanak megfelelden — az aldbbi munkarészeket
kell tartalmaznia: megfeleld jogosultsaggal rendelkezd tervezd altal készitett

a) miszaki leirast,

b) miiszaki terveket, a tervezett tevékenyseég illetve valtoztatas megértéséhez sziikséges
tartalommal és feldolgozottsaggal, de legalabb az alabbi tartalommal:

ba) térképmasolat,

bb) épitész helyszinrajz a szomszédos épitmények ¢€s terepviszonyok feltiintetésével,

bc) fotdk a tervezett tevékenységgel ¢érintett teriiletrol, épiiletrdl ¢és kozvetlen
kornyezetérol,

bd) alaprajz, metszet, homlokzat megértéshez sziikséges mennyiségben ¢és 1éptékben,
alkalmazott anyagok és szerkezetek feltlintetésével,

be) utcakép, latvanyterv, szinterv.

(3) Az e rendelet 37. §-anak f) pontja alatt felsorolt esetekben a (2) bekezdésben foglalt
részletes dokumentéacio helyett elegendd a dontést segitd ismertetés (latvanyterv, szoveges
ismertetés stb.) benyujtasa is.

39. § (1) A 37. §-ban foglalt tevékenység a bejelentés alapjan — a (2) bekezdés szerinti
onkormanyzati hatosagi dontés birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotések
figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz més hatosagi engedély nem sziikséges.



(2) A polgarmester — a f6¢épitész szakvéleménye alapjan — a tervezett épitési tevékenységet,
reklamelhelyezést, cégtablat, cégert, tizletfeliratot, portalkialakitast vagy
rendeltetésvaltoztatast — kikotéssel vagy a nélkiil — tudomésul veszi, és a bejelent6t errdl a
tényrdl a hatarozat megkiildésével értesiti, ha a bejelentés

a) megfelel az eldirt kdvetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklamelhelyezés, cégtabla, cégér, iizletfelirat,
portalkialakitas illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-véltozas illeszkedik a HESZ-hez, a szomszédos és a kornyezd
beépités sajatossagaihoz, azok valamint a hatarold kozteriiletek rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(3) A polgarmester — a féépitész szakvéleménye alapjan — megtiltja a bejelentett épitési
tevékenység, reklamelhelyezés, cégtabla, cégér, iizletfelirat, portalkialakitas vagy
rendeltetésvaltoztatds megkezdését és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsanak
jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg az eldirt kovetelményeknek,

b) a tervezett ¢épitési tevékenység, illetve reklam, cégtabla, cégér, {lizletfelirat,
portalkialakitas nem illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja, hogy
az uj rendeltetés a kornyezd ingatlanok, valamint a hatarolo kozteriiletek rendeltetésszerti és
biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

40. § (1) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét, illetve a tudomasulvétel
megtagaddsat tartalmazo hatarozatot a polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15
napon belill adja ki.

(2) A polgarmester — a f0¢épitész szakmai allaspontja alapjan — a telepiilésképi bejelentési
eljarasban a tevékenység tudomasulvételérdl vagy megtiltasarol szold dontés kialakitasa soran
— kiilénGsen — az alabbi szempontokat veszi figyelembe:

a) jogszabdlyi eldirasoknak valdo megfeleldség;

b) a kialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valé megfeleldség;

c) illeszkedés, esztétika, igényesség, valamint e rendeletben foglalt kovetelményeknek vald
megfeleldség.

(3) Az tigyfél a polgarmester dontésével szemben 15 napon beliil a képviseld-testiilethez
fellebbezéssel ¢élhet.

(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése
vagy a

bejelentés elmulasztasa esetén a polgarmester a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 11. § szerint telepiilésképi kotelezésben az ingatlan tulajdonosat az
épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti vagy az 57. §
(9) bekezdése értelmében 6nkormanyzati telepiilésképi birsagot szabhat ki.

41. § A telepiiléskeépi bejelentési eljaras e rendeletben nem szabalyozott kérdéseiben a
Tktv., a kozigazgatasi hatdsagi eljarast szabalyoz6 mindenkor hatalyos jogszabaly és a Tr.
rendelkezéseit kell alkalmazni.

4. A telepiilésképi kovetelmények megszegésének esetei és jogkovetkezményei,
telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai

42. § (1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le vagy onkormanyzati
teleptilésképi birsagot szab ki — az 37. § e) pontja kivételével - a telepiilésképi bejelentési
kotelezettség



a) elmulasztasa,

b) alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstdl eltérd végrehajtasa,

c) alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontés végre nem hajtasa

esetén.

(2) Reklam, reklamhordoz6 telepiilésképi bejelentési eljaras nélkiili vagy a bejelentéstol
eltérd elhelyezése esetén a polgarmester 15 napon beliil értesiti a megyei kormanyhivatalt.

(3) Kotelezési eljaras hivatalbol, vagy kérelemre folytathato le.

(5) A Kkérelemre ¢és hivatalbol lefolytatott eljards a kozigazgatdsi hatosagi eljarast
szabalyozé mindenkor hatalyos jogszabaly rendelkezéseinek alkalmazésaval torténik.

(6) A kérelemnek tartalmaznia kell a bejelentés targyat képezo ingatlan pontos cimét €s a
bejelentés indoklasat, valamint a bejelentd nevét, értesitési cimét és egyéb elérhetdségét (e-
mail, telefon).

(7) Amennyiben a helyszini bejards sordn a bejelentés megalapozott, az eljarast a
kozigazgatasi hatdsagi eljarast szabalyozé mindenkor hatalyos jogszabaly szerint folytatja le a
polgarmesteri hivatal.

(8) Hivatalbol torténd eljarés (ellendrzési tevékenység) szabalyai:

A Polgarmesteri Hivatal az észlelést6]l szamitott 15 napon beliill meginditja az eljarast, az
ingatlan tulajdonosat értesiti az eljaras meginditasarol.

(9) Az (1) bekezdésében foglaltak megszegése esetén a polgarmester onkormanyzati
telepiilésképi birsdgot szabhat ki, amelynek 0sszege

a) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén legfeljebb 100 000 forint,

b) a polgarmester tiltdsa ellenére végzett tevékenység esetén legfeljebb 200 000 forint,

c) a bejelentési dokumentacidoban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén az
eltérés mértékétdl fiiggden legalabb 100 000 forint €s legfeljebb 500 000 forint,

d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legalabb
100 000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint.

(10) Az oOnkormanyzati telepiilésképi birsag kiszabasanal az Onkormanyzat mérlegeli
kiilondsen:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrdny megeldzésével, elharitdsaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elony
mértékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c) a jogsértéssel €rintettek korének nagysagat,

d) a jogsértd allapot idStartamat,

e) a jogsértd magatartas ismétlddesét €s gyakorisagat,

f) a jogsértést elkovetd eljarast segitd, egyiittmitkodé magatartasat, valamint

g) a jogsértést elkovetd gazdasagi sulyat.

(11) A telepiilésképi kotelezés hataridon tali elmulasztasa esetén a polgarmester
onkormdanyzati hatdsagi jogkorében eljarva, a legmagasabb Osszegli telepiilésképi birsagot
ismételten mindaddig kiszabhatja, amig a jogsértd allapot meg nem sziinik.

(12) A telepiilésképi birsag ismételt kiszabasa esetén a mérlegelés szempontjai az
onkormanyzati telepiilésképi birsag kiszabasanal ardnyos a mulasztassal okozott jogsértd
magatartas kovetkezményeivel, illetve a jogkdvetd magatartds megszegésének sulyaval.

5. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak onkormanyzati 6sztonzése
43. § Az onkormanyzat a telepiilésképi kovetelmények megvaldsuléasa €és ennek részeként a

helyi épitészeti Orokség megovasa érdekében pénziigyi eszkozokkel is tamogatja a
teleptiléskép védelmét, onkormanyzati tdmogatasi és 6sztonzo rendszert alkalmaz.



A tamogatasi rendszer részletes tartalmat Nagykérds Varos Onkorményzat Képviseld-
testliletének az épitett 6rokség helyi értékeinek védelmére adhatd dnkormanyzati tamogatasrol
sz0616 5/2011. (II. 18.) onkormanyzati rendelete szabalyozza.

X. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

1. Hatalybalépés
44. § E rendelet 2017. december 31. napjan 1ép hatalyba.
2. Atmeneti rendelkezések

45. § (1) E rendeletet a hatalyba 1épését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Az e rendelet hatdlybalépését megel6zéen indult véleményezési és bejelentési
eljarasokra, valamint a kdotelezési eljarasokra és szankcidrendszerre vonatkozdan az eljaras
indulésakor hatalyban volt szabalyok alkalmazandok.

3. Hatalyon kiviil helyezo rendelkezések

46. § E rendelet hatalybalépésével hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrél sz6lo
15/2004. (V1. 25.) oOnkormanyzati rendelet (HESZ) telepiilésképi kovetelményeket
meghatdroz6 része, a reklamhordozok és cégérek elhelyezésének alkalmazasanak
kovetelményeirdl, feltételeirdl és tilalmardl szolo 23/2017. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelet,
a telepiilésképi véleményezési eljarasrdl szolo 7/2013. (II1.O1.) szdma Onkormanyzati
rendelet, a telepiilésképi bejelentési eljarasrol szolo 8/2013. (IIL.O1.) szdm Onkormanyzati
rendelet, és a telepiilésképi kotelezési eljarasrol szolo 19/2014. (XII. 19.) onkormanyzati
rendelet.

Nagykéros, 2017. december 1.

Dr. Czira Szabolcs sk. Dr. Nyikos Sara sk.
polgarmester cimzetes f0jegyz0

Moédositotta:

— 21/2022. (X1.25.) onkormanyzati rendelete



