INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely Iétrejott egyrészrél

Nagykdrés Varos Onkormdnyzat (székhelye: 2750 Nagykdrds, Szabadsag tér 5., KSH
sz&ma: 15731278-8411-321-13, torzskdnyvi azonositd szdma: 731278, addszdma: 15731278-
2-13, Jdllamhdztartdsi egyedi azonositd: 740867, képviseli: Dr. Czira Szabolcs
polgdrmester), mint eladd (a tovdbbiakban: Eladé),

masrészrol

oz EU-EP-KAR Korldtolt Felel8sségl Tarsasdg (roviditett cégneve: EU-EP-KAR Kft.;
székhelye:............ccceeenene; CEQjegyz€kszAMQA:.....ivinennee... ;addészdmat......ee.n.
statisztikai szémijele:...........cooeeenini. ; képviseli: Simon Janos Mihdly éndllé aldirdsi Joggal

rendelkez6 Ugyvezetd), mint vevd (a Tovobblokbon Vevo),
— Eladé és Vevd a tovabbiakban egyUttesen: Felek —
k6z6tt az alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételek mellett.

1./ Felek régzitik, hogy Eladd kizdrdlagos 1/1 ardnyU tulajdondt képezi a PMKH
Nagykdrdsi Jardsi Hivatala Foéldhivatali Osztdly dltal Nagykdrés, belterlet 2945 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a 2750 Nagykdrds, Kecskeméti Ut 21. (ajtd: 1.; 2.; 3.; 4.; 5.)
szdm alatt taldlhatd, 1097 m2 alapterllety, kivett lakdhdz, udvar megnevezésy ingatian
(a tovdabbiakban: Ingatlan).

Felek megdllapitjak, hogy az Ingatlanrdl 2017. november 08. napjdn lekért tulajdoni lap
teherlapjan lll/1. sorsz&dm alatt 15002/270/1981. iktatdészédmu foldhivatali hatdrozattal
foldmeérési jelek elhelyezését biztositd haszndlati jog van bejegyezve a Pest Megyei
Féldhivatal, mint jogosult javara.

A tulajdoni lap alapjadn Felek megdllapitigk tovdabbd, hogy /2. sorszdm alatt
33238/2007.07.04. iktatdész&mU hatdrozattal ,helyi jelentéségl  védett éplletrész”
bejegyzés kerUlt feltUntetésre az Ingatlan adatai kézétt. Eladd vdillalja, hogy amennyiben
a jelen bekezdésben hivatkozott bejegyzés vonatkozdsdban esetlegesen szUkséges
lenne, Ugy haladéktalanul beszerzi a szUkséges elévasdarldsi jogrdl lemondd nyilatkozatot,
hatdsdgi engedélyt.

Felek roégzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény (Nviv.) 14. § (4)
bekezdésére, valamint Nagykdrds varos vagyondrdl és a vagyonnal vald gazddlkodds
egyes szabdlyairdl szélé 18/2013. (V.31.) szdmu Onkormdnyzati rendelet (Rendelet)
vonatkozd szabdlyaira figyelemmel — mivel az Ingatlan forgalmi értéke meghaladja a
Rendeletben rogzitett értékhatdr 20%-at — a Nviv. 14. § (2) bekezdését jelen addsvételi
jogUgyletnél alkalmazni kell. Eladd kdtelezettséget vdllal arra, hogy a jelen szerz&dés
aldirasat kdvetden haladéktalanul megkeresi a Magyar Allam képviseléjét az Ingatlannal
kapcsolatos elévasdrldsi jog tekintetében térténd nyilatkozat beszerzése irdnt.

Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az elébbiekben leirtakon tUl az Ingatian per-, teher- és
igénymentes. Eladd kijelenti és szavatolja tovdbbd, hogy az Ingatlan az ingatlan-
nyilvantartdson kivil is per-, teher-, és igénymentes. Eladd tulajdonjoga a
45139/1991.01.07. iktatdészdmu foldhivatali hatdrozattal nyert bejegyzést az ingatlan-
nyilvantartdasba.

2./ Eladd ezennel eladja, Vevd pedig megveszi az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddt a
jelen ingatlan addsvételi szerz6dés 3./ pontjdban meghatdrozott vételdrért.

Nagykdrés Varos Onkormdnyzat dr. Kozeschnik Bdlint EU-EP-KAR Kft.
képviseli: Dr. Czira Szabolcs ellenjegyzé Ugyvéd képviseli: Simon J&anos Mihdly
polgdrmester Ugyvezetd
Eladé Vevé



Felek régzitik, hogy a jelen ingatlan addsvételi szerz&dés megkotését Nagykérds Varos
Onkormdnyzat Képviseld-testllete a.oovvvininnnnin.. szamuy hatdrozatdval jbvdhagyta.

3./ Felek rogzitik, hogy az 1/. pontban korUlirt ingatlan vételarat kolcsondsen kialkudott
8.000.000,-F, azaz nyolcmillié forint &sszegben dllapitiGk meg (o fovabbiakban:
Vételdr). A vételdr dsszege tartalmazza az AFA-1.

A vételdr medfizetésének modja:

Vevd kbtelezettséget vdllal arra, hogy a teljes Vételdrat egy dsszegben Eladd Unicredit
Bank Zrt. dltal vezetett 10915008-00000003-70920005 szdmuU bankszdmldjdra fizeti meg a
jelen szerz6dés aldirdsdnak napjdn inditott banki dtutalds Utjdn. Eladd kdteles a teljes
Vételdr bankszdmldjan térténd jovairdsat kdvetd 3 (hdrom) munkanapon belll eljdrd
Ugyvéd és Vevd részére ezen tényt irdsban igazolni.

Eladd mdar most kijelenti, hogy amennyiben a banksz&mldn a vételdr jbvdirdsra kerdlt,
ugy a vételdr kifizetését teljesitettnek tekinti.

Felek megdllapodnak abban, hogy ha Vevé a 3./ pontban meghatdrozott fizetési
kotelezettségének a megadott hatdriddn belll nem tesz eleget, Ugy Eladdét megilleti
irdsban az egyoldaly és indokoldas nélkUli eldllds joga.

Felek kifejezetten megdllapodnak abban és utasitidk eljaré UGgyvédet arra, hogy amig
Eladd vagy Vevd irdsban nem igazolja, hogy a telies Vételdr 6sszege szerz&désszer(len
medfizetésre kerUlt az Eladd részére, addig a jelen szerz6dést ne nyljtsa be az illetékes
féldhivatalba.

4./ Felek megdllapodnak, hogy amint a vételdr jévairdsra kerUlt Eladd 3./ pontban
meghatdrozott bankszdmldjan, Eladd az ingatlan birtokdt dtrundzza Vevére. A Vevd a
birtokba 1épés napjdtdl kezdddden viselik az ingatlan terheit, kiaddsait, szedik annak
hasznait. A Vevd viselik tovdbbd a kiszabandd illetéket, az ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzés koltségeit, mig az esetleges tehermentesités, kiUrités Eladé kdtelezettsége.

5./ Eladd szavatolja, hogy

a) jelen ingatlan addsvételi szerz&édés hatdlyba Iépésekor kizdrdlagos tulajdonosa az
ingatlannak és,

b) jelen ingatlan addsvételi szerz&édés hatdlyba |épésekor az ingatlan per-, teher-és
igénymentes, annak datruhdzdasdban a birtokbaaddskor az Eladdét nem korldtozza és
akaddlyozza semmi, és

c) az ingatlan és annak tartozékai rendeltetésszerd haszndlatra alkalmasak,
rendeltetésszer( dllapotban vannak.

Vevé tudomdsul veszi, hogy a Nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény alapjdn
a Magyar Allamot elé8vasdrldsi jog illetheti meg, amely tulajdonszerzését akaddlyozhatia.
Az elévdasdarldsra jogosulttat Eladd hivia fel jogdnak gyakorldsdra. Eladd bintetdjogi
feleléssége tudatdban kijelenti, hogy jelen szerz6désben hivatkozottakon kivil harmadik
személynek nem dll birtokbaaddskor fenn olyan joga, mely a Vevdék tulajdonszerzését
akaddlyoznd, korlatozna.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette és megtekintett dllapotban vdasdrolja
meg.
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6./ Eladé jelen ingatlan addasvételi szerzédés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatian
hozzdjdaruldsat adja ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében 1/1 ardny¢ tulajdonjoga
torlésre, egyidejlleg a Vevének az Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddra vonatkozé
tulajdonjoga bejegyzésre keriljon az ingatlan-nyilvantartasba addasvétel jogcimén.

7./ Felek kijelentik, hogy ezen szerzédést egyben tényvdziatnak is tekintik, és megértették
okiratszerkeszté Ugyvéd tdjékoztatdsdt a vonatkozd Ptk. rendelkezésekrdl, valamint az
ingatlan-nyilvantartdsi eljardsrél. Ado és illeték tandcsaddsra a megbizds nem terjedt ki.

8./ Az eljdr6 Ugyvéd tdjékoztatia a feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl és megakaddlyozdsardl szold 2007. évi CXXXVI. Tv. (a
tovdbbiakban: Pmt.) alapjén azonositdsi kdtelezettség terheli az Eladd(k) és Vevd(k)
adatai vonatkozdsdban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjdn jelen szerzédésben
kerUlnek rogzitésre, a felek adatszolgdltatdsa és az dltaluk bemutatott személyazonossdg
igazoldsara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A Szerzdd6 felek
jelen szerzédés aldirdséval hozzdjdrulnak ahhoz, hogy az eljdré Ugyvéd a személyi
adataikat tartalmazd okmdanyokrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje a jelen
szerz6déshez kapcsolddd megbizds teljesitése érdekében.

9./ Eladd kijelenti, hogy jogi személyiseggel rendelkezd, Magyarorszdgon nyilvantartott
onkormdnyzat, ingatlan atruhdzdsi képessége korldtozva nincs tekintettel arra is, hogy
jelen Ugyletet az Eladd képviseld-testilete a .................. hatdrozattal j[bvahagyta. Vevd
kijelenti, hogy Magyarorszdgon bejegyzett, jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi
tarsasdg, igy ingatlanszerzési képessége korldtozva nincs.

Vevd tudomdssal rendelkezik arrdl, hogy a tulajdon dtruhdzdssal kapcsolatban add-és
illetékfizetési kdtelezettsége keletkezik, melyet az illetékes hivatalok dllapitanak meg.
Felek az Ingatlan helyzetére és dllapotdra tekintettel a Vételdrat az illetékkiszabds
alapjdul kdlcséndsen elfogadjdk.

Eladd az Ingatianra vonatkozd kdtelezd energetikai tanusitvanyt dtadta Vevd részére a
jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejlleg, amelynek szdma: HET-............

10./ Amennyiben a jelen ingatlan addsvételi szerz&édés bdrmely eldirdsa sérti a
vonatkozd térvényeket, vagy a szerzddés teljesitése folyamdn érvénytelenné vdalik, akkor
az adott rész érvénytelensége nem érinti a szerzédés egészének érvényességét. Az ilyen
érvénytelen elGirdst olyan érvényes eléirdssal kell helyettesiteni, amely a lehetd
legjobban megkdzeliti az érvénytelenitett klauzula pontos jogi jelenését.

11./A jelen ingatlan addsvételi szerz6dés Felek megegyezését telies egészében
tartalmazza. A Felek kijelentik, hogy minden kordbbi, a jelen szerz&déssel ellentétben dalld
kijelentésUk ezennel hatdlydt veszti.

A Felek az Ingatlan Addsvételi Szerz6dés teljesitése sordn egyUttmUkddve kotelesek
eljarni. Ennek sordn a Felek minden olyan akaddlyrél vagy kordlményrél, amely az
Ingatlan  Addsvételi  Szerzédés  teljesitése  szempontjdbdl lényeges, egymdst
haladéktalanul értesiteni kdtelesek.

Felek meghatalmazzdk a KOZESCHNIK és Tarsa Ugyvédi Irodat (1137 Budapest, Radnéti
Miklos u. 9., Dr. Kozeschnik Bdlint eljdrd Ugyvéd Ugyintézésével) jelen Ingatlan Addsvételi
Szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a jelen Ingatlan Addsvételi
Szerz6désen alapuld jogvdltozdsok ingatlan-nyilvantartdsba vald bejegyzésére irdnyuld
foldhivatali eljdgrasban vald képviseletével.
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12./ Felek megdllapodnak abban, hogy az esetlegesen felmerllé vitds kérdéseiket
megkiserlik egyezséggel rendezni. Amennyiben az egyezségi kisérlet nem vezet
eredményre, Ugy a jogvita lefolytatdsdra hatdskortél figgden kizdrdlagos illetékességgel
a Nagykdrosi Jardasbirdsagot illetve a Budapest Kornyéki Torvényszéket jeldlik meg.

13./ Jelen Szerz6dés a Felek dltali aldirdsaval és annak eljgré Ugyvéd dltali
ellenjegyzésével |ép hatdlyba.

A jelen Szerzédésben nem, vagy nem teljes kérlen rendezett kérdésekben a Ptk. el&irdsai
az irdnyadok.

14./ Felek a jelen Ingatlan Addsvételi Szerz6dés aldirdsa elétt a tényeket és a
rendelkezésre dlld iratokat gondosan dttanulmdnyoztdk, a jogi fogalmakkal kapcsolatos
kioktatdst megértették, és ezek ismeretében irjidk ald a jelen Ingatlan Addsvételi
Szerz&dést. Felek kijelentik, hogy jelen Ingatlan Addsvételi Szerzédésben foglalt
nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges szdndékuknak.

Felek jelen Ingatlan Addsvételi Szerz&dést aldirds eldtt kodriltekintéen  dtolvastdk,
megértették és helybenhagydlag aldirtdk.

A felek a jelen adasvételi szerz6dést - annak elolvasdsa és értelmezése utdn -, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt, jdvahagydlag irtdk ald.

Nagykords, 2017 cceeeiiiiiiiaiinnn,

Nagykdrés Varos Onkormdnyzat EU-EP-KAR Kft.
képviseli: Dr. Czira Szabolcs polgdrmester képviseli: Simon Janos Mihdly Ugyvezetd
Eladé Vevé
Készitettem és ellenjegyzem Nagykdrésén, 2017, coovveiiienininennnn, napjdn

Dr. Kozeschnik Bdlint Ggyvéd
KOZESCHNIK és Tarsa Ugyvédi Iroda
1137 Budapest, Radnoti Mikids u. 9. fszt. 2.
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