INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Nagykéros Varos Onkormanyzata (székhelye: 2750 NagykSros, Szabadsag tér 5., torzskonyvi azonositd
szam: 731278, addszama: 15731278-2-13, KSH statisztikai szamjel: 15731278-8411-321-13, allamhaztartasi
egyedi azonosité: 740867; képviseli: Dr. Czira Szabolcs polgarmester ), mint elad6 (a tovabbiakban Eladé),

masrészrél

Raetsen Elisabeth Christina (sziletési neve: ...................... ; sziletési hely és id6: ... s
....................................... anyja Neve: ........................; utlevél szama: ; személyi
azonosito jele: L ; adbazonositd jele: L ; lakcime:
................................. ; allampolgarsaga: .....................), mint vev61 (a tovdbbiakban Vevél),

és

Quaedvlieg Geert Paul (szilletési neve: .............oooevinen. ; sziletési hely és1d6: ... R
.................................... ; Anyja Neve: ............ooee.e......; Utlevél szama: ; személyl azonositd
jele: L ; addazonositd jele: ; lakcime:
....................................................... allampolgarsaga:  ......................), mint vev62 (a

tovabbiakban Vev62)
— Vev61 és Vevé2 a tovabbiakban egyiittesen: Vevek; Eladé és Vevok a tovabbiakban egyiittesen: Felek —
kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi tartalommal:

1./ Felek rogzitik, hogy Eladé6 kizirdlagos 1/1 ardnyu tulajdonit képezi a PMKH NagykSrosi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztaly 4ltal Nagyké8tos, kilteriilet 0910/5 hrsz. alatt nyilvantartott, a) kivett altalinos iskola, b)
szant6é megnevezési (min.o.: 6.; kat.t.jov.k.fill.: 3.19, AK), mindésszesen 8632 m? (iskola: 4074 m?; szant6: 4558
m?) alapteriletd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrdl 2017. november 07. napjan lekért tulajdoni lap tanusiga szerint Eladé
tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozdsiban a 45139/1991.01.07. iktatészamu foldhivatali hatdrozattal nyert
bejegyzést az ingatlan-nyilvantartasba.

Felek megallapitjak, hogy a tulajdoni lap alapjan az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, a tulajdoni lap IIL
része, az un. teherlap bejegyzést nem tartalmaz.

Az Ingatlan a mez6 és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIIL. tv. hatalya ala esik, amelyre
tekintettel ingatlanszerzési korlatozasok és elévasarlasi jog érvényesil. Felek tudomasul veszik, hogy térvényen
alapuld elvasarlasi jog illeti meg a 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi térvény) 18. §-aban felsoroltakat.

Felek régzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. t6rvény (Nvtv.) 14. § (4) bekezdésére,
valamint NagykdSros varos vagyonardl és a vagyonnal valé gazdilkodis egyes szabdlyairdl szolé 18/2013.
(V.31.) szamu 6nkormanyzati rendelet (Rendelet) vonatkozé szabélyaira figyelemmel — mivel az Ingatlan
forgalmi értéke nem haladja meg / meghaladja a Rendeletben rogzitett értékhatir 20%-at — a Nvtv. 14. § (2)
bekezdését jelen adasvételi jogigyletnél nem kell alkalmazni / alkalmazni kell.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerz6dést — az alairasatdl szamitott 8 napon belil —
Eladénak kézolni kell az el6vasarlasi jog jogosultjaival. Az adasvételi szerzédést - a Foldforgalmi torvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatirozottak szerint - az elévasarlasra jogosultakkal a féld fekvése
szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzoje illetve a kijelolt 6nkormanyzat jegyzje utjan hirdetményi
uton kell k6z6lni azzal, hogy Eladénak az addsvételi szerz6dést a mds térvényen, és a megallapodason alapulé
el6vasarlasra jogosultakkal kozvetlentl is kézolni kell. Az el6vardlasi jog jogosultja 60 napos jogvesztd
hataridén belil tehet elfogadé nyilatkozatot. Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben az elévasarlasra jogosult
a megadott hatdrid6ben az Eladéhoz intézett nyilatkozatival a jelen szerzédésben foglalt rendelkezéseket, mint
ajanlatot teljes egészében elfogadja, Ggy a szerz8dés az Eladé és az adott el6vasarlasra jogosult kozott jon létre.
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Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan — a jelen szerz6désben kifejezetten régzitetteken tul — pet-, teher-
és igénymentes az ingatlan-nyilvantartason kivil is, valamint mas harmadik személynek nincs olyan joga az
Ingatlan vonatkozasaban, amely Vevok tulajdonszerzését, birtokldsat akadalyozna vagy korlatozna. Eladé
szavatolja tovabba, hogy az Ingatlan az Eladé o6nkormanyzat forgalomképes vagyondba tartozik azt
elidegeniteni jogosult. Elad6 kijelenti és szavatol, hogy az Ingatlanon taldlhaté épiletben oktatasi vagy mas
tevékenység nem zajlik.

Felek rogzitik, hogy, a Foldforgalmi térvény 306. § (1) 4) pontjara figyelemmel a jelen tigylet érvényességéhez és
az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasihoz nem kell a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa tekintettel
arra, hogy a jelen jogiigylet targya dnkormanyzat tulajdonaban 4all6 f6ld elidegenitése.

3./ Eladd ezennel eladja, Vevdk pedig megveszik az Ingatlan per-, teher- és igénymentes 1/1 tulajdoni
hanyadat a jelen ingatlan adasvételi szerz8dés 4./ pontjaban meghatirozott Vételarért. Felek megallapodnak
abban, hogy Vevél az Ingatlan 55/100 ardnyd tulajdoni hinyadat, mig Vevé2 az Ingatlan 45/100 aranyd
tulajdoni hanyadat szerzi meg jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alapjan.

Felek rogzitik, hogy a jelen ingatlan adisvételi szerz6dés megkétését Nagykérés Varos Onkormanyzat
KépviselS-testiilete a szamu hatarozataval jovahagyta.

4./ Felek megillapodnak abban, hogy az 1./ pontban kérulitt Ingatlan kélcséndsen kialkudott vételdrit
brutt6 2.800.000.- Ft-ban, azaz brutté kettémillio-nyolcszdzezer forintban dllapitjik meg (a
tovabbiakban: Vételar).

A Vételar megfizetésének modja:

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan palyazati uton kerilt értékesitésre, amelyre tekintettel Vevék 1.000.000,- Ft azaz
Egymilli6é forint dsszeget biztositékként az Eladé nevében a KOVA-KOM Zrt.-nél elhelyeztek és amely Osszeg
a Vételarba mint foglal6 beleszamit. Felek ezen Gsszeget jelen okirat aldirasaval kifejezetten jelen tgylet céljara
foglalonak tekintik és Vevok jelen szerz6dés alafrasaval hozzajarulnak, hogy a KOVA-KOM Zrt. ezen dsszeget
mint a Vételar részét képez6 foglalot az Eladonak atadja. Felek a foglald jogi jellegével és kévetkezményeivel
tisztdban vannak. Vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Vételarbol fennmaradé 1.800.000.- Ft, azaz
egymillié-nyolcszazezer forint dsszeget Eladé Unicredit Bank Zrt. altal vezetett 10915008-00000003-70920005
szamu bankszamldjara torténé atutalas atjan fizetik meg a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alairasatol
szamitott 8 munkanapon beldl.

Eladé mar most kijelenti, hogy amennyiben az el6bbiekben megjel6lt bankszamldjan a fenti médon a teljes
Vételar jovairasra kertlt, ugy a Vételar kifizetését teljesitettnek tekinti.

Felek megillapodnak abban, hogy ha Vevék a 4./ pontban meghatdrozott fizetési kotelezettségiiknek a
megadott hatdrid6én belil nem tesznek eleget, tgy Eladét megilleti az {rasbeli nyilatkozattal t6rténd, egyoldalu és
indokolas nélkdli elllas joga.

5./ Felek megallapodnak abban, hogy azon a napon, amelyen a teljes Vételar maradéktalanul jévairisra keriilt
Elad6 4./pontban meghatirozott bankszamlajin, Elad6 az Ingatlan birtokit — birtokbaadasi jegyzSkonyv
felvétele mellett — atruhdzza Vevékre. A birtokbaadas, illetve a birtokbavétel id6pontjaig Eladd, ezt kévetSen
pedig Vevok viselik az Ingatlan terheit, kiadasait és masra at nem harithat6 karait, illetve szedik annak hasznait.

Vevék kijelentik, hogy az Ingatlant az dltaluk ismert és szemrevételezett dallapotban vasaroljak meg,
alkotérészekkel és tartozékokkal egytitt.

Eladé6 kételes a birtokbaadas napjaig felmertlt és esedékessé valt, barmely adofizetési kotelezettséget és egyéb
hasonl6 természetl koltségeket a birtokbaadas napjan kiegyenliteni és az errél sz6l6 igazolds masolatat a
tényleges birtokbaadaskor a Vevék rendelkezésére bocsatani. Ezen igazolasok a birtokbaadasi jegyz8konyvhéz
csatolandok.

6./ Elad6 szavatolja, hogy
a) jelen ingatlan adasvételi szerz6dés hatalyba Iépésekor kizardlagos tulajdonosa az Ingatlannak,
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b) jelen ingatlan adasvételi szerzédés hatilyba lépésekor az Ingatlan — a jelen szerz8désben kifejezetten
régzitetteken tal — per-, teher-és igénymentes, annak atruhazasaban az Eladét nem kotlatozza és akadalyozza
semmi, és

e) jelen szerz6dés hatalyba lépésekor az Ingatlanba senki nincs bejelentve, és az Ingatlan nem szolgal gazdasagi
tarsasag székhelyéiil, telephelyéiil, fioktelepéiil,

Eladé szavatol, hogy harmadik személynek nem all fenn olyan joga, mely a VevSk tulajdonszerzését
akadalyozna, kotlatozna.

7./ Elado jelen ingatlan adasvételi szetrz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz,
Eladé 1/1 arinyu tulajdonjoga totlésre, Vevél 55/100 aranyu tulajdonjoga és Vevs2 45/100 arianyu
tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozasiban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba adasvétel jogcimén
azzal, hogy Vevok tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A § (1) bekezdés b) pont alapjan a foldhivatal
tartsa fiigeében, vegye nyilvantartasba az Eladé tulajdonjog bejegyzési engedélyének féldhivatalhoz térténd
benyujtasaig. Felek tudomasul veszik, hogy a fliggSben tartds maximalis hatarideje a kérelem foldhivatalhoz
térténd benyujtasatdl szamitott 6 hénap.

Elado jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg kilon okirat alapjan letétbe helyezte feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulé nyilatkozatait 7 eredeti példanyban, atra vonatkozdan, hogy az Ingatlan
tekintetében Vevsl 55/100 aranyu tulajdonjoga és Vevs2 45/100 arinyu tulajdonjoga addsvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzéste, és Elad6 tulajdonjoga az Ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni hdnyada
vonatkozasaban torlésre kertljon (,,Bejegyzési Engedély”). A Letét kiadasanak feltétele a teljes Vételar
megfizetése és annak eljard tigyvéd felé torténd hitelt érdemld igazolasa jelen ingatlan adasvételi szerz6dés és az
ahhoz kapcsolodo letéti szerz6dés rendelkezései szerint.

8./ A jelen ingatlan adasvételi szerz3déssel kapcsolatos szerz8déskotési koltségek Eladdt, a birtokitruhazassal
és az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett allapot rendezésével kapcsolatos kéltségek Vevoket terhelik.

Felek megallapodnak abban, hogy az esetleges tehermentesités Elad6 kotelezettsége.

Felek tudomassal rendelkeznek arrdl, hogy a tulajdon atruhdzassal kapcsolatban addé-és illetékfizetési
kotelezettségik keletkezik, melyet az illetékes hivatalok allapitanak meg. Felek az Ingatlan helyzetére és
allapotara tekintettel a Vételarat az illetékkiszabds alapjaul kélesonésen elfogadjak.

Vev6k ezaton nyilatkoznak, hogy a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12.
hénap utolsé napjatél szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem idegenitik el, a terméf6ldén vagyoni
értékd jogot nem alapitanak, tovabba VevSk nyilatkoznak, hogy a terméféldet egyéni vallalkozoként,
mezbgazdasagi 6stermelSként vagy csaladi gazdalkodoként mezé-, illetve erdSgazdasagi tevékenység céljara
hasznositjak.

9./Eladé szavatol, hogy amennyiben sziikséges atadja az éptlet vonatkozdsdban az energetikai tanusitvanyt.
10./ Feleknek a szerzési feltételekre, kotlatozasokra és elévasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatai:

Vevék kijelentik, hogy féldmivesnek nem minéstlnek. A Foldforgalmi térvény 10. § (2) bekezdésére tekintettel
Vevék — kilon-kilon — kijelentik tovabba, hogy a birtokukban 4all6 f6ld teriiletnagysaga a megszerezni kivant
fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

Vev6k a Foldforgalmi torvény 13.-15.§-ai alapjan killon-kilon az alabbi nyilatkozatokat teszik:

- Vevék vallaljak, hogy az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és enneck
soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy az Ingatlant a Vevs
tulajdonszerzésének idSpontjatol szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL évi térvény 13. § (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositjak.

- Vevék bintet6jogi felelésségiik tudataban nyilatkoznak, hogy nincs a foldhaszndlatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fennall6 dij vagy egyéb tartozasuk (f6ldhasznalati dijtartozas).
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- VevSk ugyancsak buntetSjogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy velik szemben a szerzést
megel6z6 6t éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld

jogtigyletet kotottek.

Vevék kijelentik, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerzédésben meghatarozott adasvétellel megszerzett
foldtertlettel egyiitt a mar tulajdonukban és a haszonélvezetiikben 1évé foldteriilet nagysiga nem haladja meg
egyitt, sem kiilon a 300 ha féldszerzési maximum értéket, tulajdonszerzésiik korlatozasba nem iitkézik.

Vevék nyilatkoznak, hogy jelen tulajdonszerzéssel a birtokukban levé f6ld nagysiga a foldmiveste a
Foldforgalmi t6rvény 16. § (2) bekezdésében meghatarozott vonatkozé birtokmaximumot nem haladja meg,

Eladé nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi térvényen kiviil egyéb jogszabaly vagy megallapodas alapjan fennalld
el6vasarlasi jogrél nincs tudomasa.

11./ Felek az Ingatlan Adédsvételi Szerzddés teljesitése sordn kolcsondsen egyuttmikodve kotelesek eljarni.
Ennek soran Felek minden olyan akadalyrdl vagy kérilményrdl, amely a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés
teljesitése szempontjabol 1ényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kételesek.

12./ Felek meghatalmazzik a KOZESCHNIK és Tarsa Ugyvédi Irodat (1137 Budapest, Radnéti Miklés u. 9.
fszt. 2.), eljaré tgyvédként Dr. Kozeschnik Balint tgyvédet jelen ingatlan adasvételi szerzédés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a B400 NAV adatlap kitdltésével és alairdsival, a jelen ingatlan
addsvételi szerzédésen alapul6 jogviltozasok ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzésére irdnyuld féldhivatali
eljarasban foldhivatali eljarasban valé képviselettel.

Felek kijelentik, hogy ezen szerzédést egyben tényvazlatnak is tekintik, és megértették okiratszerkeszté tigyvéd
tajékoztatasat az illeték- és addjogszabalyokrol, a vonatkozé Ptk. rendelkezésekrél, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasrol.

13./ Az eljaré tUgyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz6ldé 2007. évi CXXXVI. Tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség
terheli az Elad6(k) és Vev6(k) adatai vonatkozasiban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzOdésben keriilnek r6gzitésre, a felek adatszolgaltatasa és az dltaluk bemutatott személyazonossag
igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. A Szerz6dé felek jelen szerzédés
aldirasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré Ugyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyokrél
ténymasolatot készitsen, és adataikat kezelje a jelen szerz6déshez kapcsolédd megbizas teljesitése érdekében.

14./ Eladé Kkijelenti, hogy jogi személyiséggel rendelkezd, Magyarorszagon nyilvantartott énkormanyzat,
rendelkezési joga korlatozva nincs tekintettel arra is, hogy jelen tgyletet az Eladé képviselS-testillete a

hatarozattal jévahagyta. VevSk kijelentik, hogy cselekvéképes holland allampolgarok, azaz a
Foldforgalmi térvény értelmében 5. § 24. pontja értelmében tagallami allampolgarok, igy rendelkezési joguk —
figyelemmel a Féldforgalmi térvény 10. § (1) bekezdésére is — korlatozva nincs.

15./ Amennyiben a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés barmely elSirdsa sérti a vonatkozd térvényeket, vagy a
szerz6dés teljesitése folyaman érvénytelenné valik, akkor az adott rész érvénytelensége nem érinti a szerz&dés
egészének érvényességét. Az ilyen érvénytelen elSirdst olyan érvényes eléirassal kell helyettesiteni, amely a
lehetd legjobban megkézeliti az érvénytelenitett klauzula pontos jogi jelenését.

16./A jelen ingatlan addsvételi szerz6dés Felek megegyezését teljes egészében tartalmazza. A Felek kijelentik,
hogy minden kordbbi, a jelen szerz8déssel ellentétben 4all6 kijelentésiik ezennel hatalyat veszti.

17./ Felek megallapodnak abban, hogy az esetlegesen felmerils vitds kérdéseiket megkisérlik egyezséggel
rendezni. Amennyiben az egyezségi kisérlet nem vezet eredményre, ugy a jogvita lefolytatisara kizarélagos
illetékességgel a Nagykorosi Jarasbirdsagot vagy perértéktdl fiiggben a Budapest Kérnyéki Toérvényszéket jelolik
meg.

4
Nagykéros Varos Onkormanyzata Raetsen Elisabeth Christina Quaedvlieg Geert Paul
képviseli: Dr. Czira Szabolcs Vevél Vev62
polgarmester
Eladé

dr. Kozeschnik Balint ...
Ellenjegyz6 tigyvéd Fordito



18./ Jelen Szerzédés a Felek altali alairasaval és annak eljard ugyvéd éltali ellenjegyzésével 1ép hatilyba,
figyelemmel azonban a jelen szerzédésben korilirt a tulajdonjog megszerzéséhez szitkséges eljarasokra és
tulajdonjogi korlatozasokra.

Az tgyintézé Ugyvéd a Feleket kioktatta a jelen ingatlan addsvételi szerz6dés megkétésével kapesolatos
joghatasokkal, ideértve kilonbsen az ingatlan adasvételi szerzédés teljesitésének jogi jellegével és az
illetékfizetési kotelezettséggel kapcesolatosan, természetével és kockazataival kapcsolatosan. Az eljaré tgyvéd
kioktatasat a Felek tudomasul vették, amelyet a jelen ingatlan addsvételi szerz6dés aldirasaval elismernek,
kijelentik, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerz6désben foglalt jogligyletet a jelen ingatlan addsvételi
szerz6désben rogzitett formaban kivanjak egymassal megkStni.

Felek kijelentik, hogy a jelen ingatlan addsvételi szerz6dés megkotése soran eljardé tgyvéd mindegyik fél
méltanyos érdekeit szem el6tt tartva jart el.

Jelen ingatlan adasvételi szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a mezs- és erdbgazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény, tovabba a végrehajtdsira kiadott jogszabalyok, valamint a Polgari

Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény szabalyai az iranyadoak.

Jelen szerz6dés mindazon nyilatkozatokat tartalmazza, amelyek a jelen adasvételi szerzédésnek az egyéb
érvényességi kellékeken til a Foldforgalmi tdrvényben el6irt érvényességi kellékei.

Felek rogzitik, hogy Vevék a magyar nyelvet nem ismerik, ezért jelen szerz6dés megkdtésénél

(sztletési neve: , anyja neve: , sziiletési helye és ideje: , Szig. sz.: , személyi
azonositoé jele: , lakcime: ) forditoként jart el és Vevok részére a szerz8dést teljes egészében
leforditotta. forditoként torténd eljarasat Felek kifejezetten elfogadjak. Az eljard fordité jelen

szerz6dést alairja.

Jelen ingatlan adasvételi szerz8dést, amely 10 eredeti - ebbdl egy példany biztonsagi okmany - egymassal szd
szerint megegyezé példanyban készilt, Felek annak koriltekinté elolvasisa és értelmezése utin, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t eljard tgyvéd elbtt jovahagyolag irtak ala, és 1-1 eredeti példanyt atvettek
személyi adataiknak személyazonosité okmanyaik fénymasolasaval tortént régzitése mellett.

Nagyk6ros,
Nagykéros Varos Onkormanyzata Raetsen Elisabeth Christina
képviseli: Dr. Czira Szabolcs polgarmester Vevél
Elado
Quaedvlieg Geert Paul
Vev62 Fordito

Alulirott, Dr. Kozeschnik Balint 1137 Budapest, Radnéti Miklés u. 9. fsz. 2. sz. alatti székhelyd tgyvéd
tanusitom, hogy miutin a szerz6d6 felek az okiratot elolvastak, azt el6ttem sajat kezileg irtak ala.

Készitettem és ellenjegyzem Nagykéroson, napjan:
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Nagykéros Varos Onkormanyzata Raetsen Elisabeth Christina Quaedvlieg Geert Paul
képviseli: Dr. Czira Szabolcs Vevél Vev62
polgarmester
Eladé

dr. Kozeschnik Balint ...
Ellenjegyz6 tigyvéd Fordito



