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BEVEZETES

A nemzeti vagyonro6l sz616 2011. évi CXCVL. torvény 9. § (1) kezdésének eldirasa alapjan a
helyi dnkormanyzat vagyongazdalkodasanak az Alaptérvényben, valamint a 7. § (2) bekez-
désében meghatarozott rendeltetése biztositdsdnak céljabol kdzép- és hossza tava vagyon-
gazdalkodasi tervet koteles késziteni.

A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa. A nemzeti
vagyonnal felelés modon, rendeltetésszertien kell gazdalkodni. A nemzeti vagyongazdal-
kodas feladata a nemzeti vagyon rendeltetésének megfeleld, az Snkorméanyzat mindenkori
teherbiro képességéhez igazodo, elsddlegesen a kozfeladatok ellatasdhoz és a mindenkori
tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapulo, atlathato, ha-
tékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékének megdrzése, allaganak védelme, érték-
noveld hasznalata, hasznositasa, gyarapitdsa, tovabba a helyi onkormanyzat feladatanak
ellatasa szempontjabol feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.

Az Alaptorvény 38. cikke meghatarozza, hogy a helyi onkormanyzatok tulajdona nemzeti
vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének célja a kozérdek szolgalata, a kzos
sziikségletek kielégitése és a természeti eréforrasok megovasa, valamint a jové nemzedé-
kek sziikségleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyon megdérzésének, védelmének és a
nemzeti vagyonnal vald felelds gazdalkodasnak a kovetelményeit sarkalatos torvény hata-
rozza meg. A nemzeti vagyont csak torvényben meghatarozott célbdl lehet atruhazni, tor-
vényben meghatarozott kivételekkel az értékaranyossag kdvetelményének figyelembevé-
tele mellett. A nemzeti vagyon atruhazéasara vagy hasznositasara vonatkozo szerzddés csak
olyan szervezettel kothetd, amelynek tulajdonosi szerkezete, felépitése, valamint az atru-
hazott vagy hasznositasra dtengedett nemzeti vagyon kezelésére vonatkozo tevékenysége
atlathato. A helyi dnkormanyzatok tulajdonéban all6 gazdalkodo6 szervezetek térvényben
meghatarozott médon, 6nalldan és feleldsen gazdalkodnak a torvényesség, a célszerliség
¢s az eredményesség kovetelményei szerint.

A VAGYONGAZDALKODASI TERV KESZITESENEK CELJA

A vagyongazdalkodasi terv készitésének a célja a vagyongazdalkodas kiilonbozd tertiletén
sziikséges intézkedések iranyvonalanak a meghatarozasa, valamint az 6nkormanyzat vagyo-
naval torténé felelds gazdalkodasnak a megalapozasa, ennek kovetkezetes végrehajtasa,
mellyel megeldzhetd a tervszertitlen, felelétlen vagyongazdalkodas, a vagyon felélése és el-
hanyagolasa.
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A VAGYONGAZDALKODASI TERV KESZITESENEK JOGI KORNYEZETE

1. Kozponti jogszabalyok

1/1. Magyarorszag Alaptorvénye:
38. cikkében rogziti, hogy az allam és a helyi dnkormanyzat tulajdona nemzeti vagyon.
1/2. Magyarorszdg helyi onkormdanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény:

A helyi 6nkorményzatok vagyongazdalkodasanak altalanos szabélyait hatdrozza meg, szaba-
lyozza az ingatlanvagyon-kataszter vezetésének kotelezettségét.

1/3. A nemzeti vagyonrdél szolo 2011. évi CXCVL. torvény:

A 7. § (1)-(2) bekezdése szerint a nemzeti vagyon — ezen beliil az 6nkormanyzati vagyon —
alapvet6 rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositasa.

A 9. § (1) bekezdés alapjan a helyi dnkorméanyzatnak vagyona fentiek szerinti rendeletetése
biztositasa céljabol kozép- €s hosszl tavu vagyongazdalkodasi tervet kell készitenie. E terv
elkészitéséhez az dnkormanyzatnak ki kell jeldlnie a vagyongazdalkodas irdnyvonalat, straté-
giat kell felallitania, hogy a célkitlizések kdvetkezetesen végrehajthatok legyenek.

1/4. Az dallamhaztartdsrol szolo 2011. évi CXCV. torvény:

Megfogalmazza az atlathatosadg kovetelményét. A végrehajtasara kiadott 368/2011. (XII. 31.)
Korm. rendelet rendelkezik arr6l, hogy elkiilonitetten kell kezelni az 6nkormanyzat és az altala
iranyitott koltségvetési szervek, valamint a nemzetiségi Onkormanyzat koltségvetési bevételeit

és kiadasait.

2. Helyi jogszabalyok:

2/1. Nagykéros Varos Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének Nagykéris viros vagyondrol és
a vagyonnal valo gazdalkodas egyes szabdlyairdl sz0lo6 onkormanyzati rendelete:

Meghatarozza az dnkormanyzati vagyon csoportositasat, rendelkezik a vagyon feletti tulajdo-
nosi jogok gyakorlasardl, hataskorokrol, szabalyozza a vagyonkezeldi jog alapitasat, tartal-

mazza a vagyon hasznositasanak szabalyit.

2/2. Nagykéris Viros Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének a lakdsok és helyiségek elidege-
nitésének egyes szabdlyairol szolo onkormanyzati rendelete:

A lakas —¢s helyiséggazdalkodas szabalyait hatarozza meg.

Nagykérés Varos Onkormanyzat
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2/3. Nagykéros Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérleté-
rol s70l6 onkormanyzati rendelete:

A lakasok ¢s helyiségek bérbeadasanak szabalyait hatarozza meg. A lakbérek mértékét Nagy-
koros Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete kiilon helyi rendeletben szabalyozta.

3. Helyi koncepciok:

Az onkormdnyzat Onkormdnyzati | A koncepcio vagyongazdilkoddsi
vagyongazdalkodast is érinto hatdarozat szama vetiilete
koncepcio
Nagykérés Viros Onkormadnyzat | 76/2020. (X1. 26.) | Sportlétesitmények —hasznositasa,
Sportkoncepcioja gazdasagos fenntartasa, felujitasa.

(2021-2026)

Nagykérés Fenntarthaté Viros- | 124/2024. (X1. 28.) | Onkormanyzati tulajdonu teriilete-
fejlesztesi Stratégia 2021-2027. ket érint6 fejlesztések
Megalapozo munkarész és Stra-
tégia” (tovabbiakban FVS) ¢és a
., Nagykéros Varos Onkormany-
zata TOP Plusz Varosfejlesztési
Programterve 2021-2027.” (to-
vabbiakban TVP)

V.
A VAGYONGAZDALKODAS ALAPELVEI

Az Onkorményzat a vagyongazdalkodasi tervében alapelvnek tekinti a vagyonmegdrzés és a
vagyongyarapitas, tovabba a vagyonhasznositas feladatat.

Vagyonmegorzés

> Az Onkormanyzat kozép- és hossza tava vagyongazdalkoddsa alapjan elérendd cél a
kotelez6 feladatellatast szolgald vagyon — ami dontden ingatlanvagyon — koltséghaté-
kony fenntarthaté modon torténé miikodtetése, feladatorientalt fejlesztése.

> Az Onkormanyzat ltal kezelt vagyont a ,,jé gazda” gondossagéaval kell kezelni és meg-
Orizni.

Nagykérés Varos Onkormanyzat
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» Felmérés alapjan a teljes vagyoni kort érint6 felujitasi, karbantartéasi feladatok megha-
tarozasaval a vagyonmegorzés biztositasa. Ennek keretében naturalidkban és értékben
is kifejezve ezek elmaradasabol eredd karok, problémak, illetve ezek elmaradésa miatt
a késobb jelentkezd tobblet kiadasok folyamatos figyelése.

» Takarékos rendszerek folyamatos feltarasa (szigetelés, fiités, stb.) és alkalmazasa. Ezzel
a kiaddsok mérséklése mellett a vagyon megovasa is megtorténik.

» Prioritasok felallitdsa annak érdekében, hogy mely vagyonelemek élveznek els6bbsé-
get, slirgdsséget a vagyonmegorzes ¢és ez altal az allagmegovas teriiletén.

» Az intézmények koltségvetéseiben forras biztositdsa az ingatlanok folyamatos allag-
megovasara, tervszerli, megel6zd karbantartasara, felgjitasara, ennek megfeleléen a
szakmai programokhoz sziikséges fejlesztések, atalakitasok, bovitések meghatarozasa.

» Az értékpapirok (portfoliok) kockédzatanak minimalizalasa mellett azok folyamatos fi-
gyelemmel kisérése, az igy kezelt vagyon megdrzése céljabol.

» Az ing6 vagyontargyak (gépek, berendezések, eszkozok, személygépkocsik, haszon-
gépjarmiivek, stb.) esetében is elsddleges egy olyan eszkdzpark kialakitasa és folyama-
tos fenntartasa, amely méretében, szerkezetében ¢€s tipusaiban koltséghatékonyan szol-
galja az Onkormanyzat/intézmény alapfeladatainak ellatasat. A sziikséges eszkdzcseré-
ket lehetdleg kdzpontositott moédon, dsszehangoltan kell végrehajtani.

» Az Onkormanyzat tobbségi tulajdondban 1évé gazdasagi tarsasagok folyamatos sza-
monkérése, a vagyonvesztés nélkiili, vagyongyarapodassal jaré optimalis feladatellatas
kialakitasa.

Vagyongyarapitas

» Az onkormanyzati vagyon bovitése, gyarapitasa a vagyongazdalkodas kiemelt feladata,
melynek a bevételeket termeld vagyonelemek iranyaba kell elmozdulnia.

» A vagyongyarapitas soran koriiltekintéen és céliranyosan kell a tervezést végezni, fi-
gyelembe véve a beruhazas/befektetés megtériilését.

» Az atmenetileg szabad pénzeszkdzok kedvezé feltételekkel torténd lekotése, ennek fo-
lyamatos figyelemmel kisérése.

» Bevételek novelésével 0sszefliggd lehetdségek feltarasa (Pl: helyi ado, stb.)

Vagyonhasznositas

» Az ingatlanok, gépek, berendezések, jarmiivek értékesitésekor koriiltekintéen, napra-
kész informaciok birtokéban kell a dontést meghozni.

Nagykérés Varos Onkormanyzat
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> A selejtezéseknél a szabalyok betartasa mellett, azok értékesitésérol torténd gondosko-
das.

» A bérbe adhat6 vagyon folyamatos felmérése és annak eredményes és gazdasagos hasz-
nositasa.

» A vagyonhasznositast megeldzden fel kell mérni a varhatd bevételek mellett azok rafor-
ditasi igényét, a megteendo intézkedéseket.

» A hosszabb tavon értékesitésre kijelolt ingatlanok esetében ki kell jeldlni a rovid tava
célokat (bérbeadas) is.

V.

A VAGYONGAZDALKODAS ALAPJAUL SZOLGALO
NYILVANTARTASOK

1. Szamviteli nyilvantartas

Az dnkormanyzat a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvényben eldirt tagolas alap-
jén a szamviteli nyilvantartésait a szamlarendben eldirtaknak megfeleléen, a fokonyvi szamlak
bontédsaval és részletezd analitikus nyilvantartas vezetésével biztositja. Abbol kitiinik:

— atdrzsvagyon
» a forgalomképtelen

o akizéarélagos
e anemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii

» a korlatozottan forgalomképes
— azlzleti vagyon

részét képezd eszkozok értéke.

2. Vagyonkataszteri nyilvantartas

Az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatasi rend;jé-
16l sz616 147/1992. (X1. 6.) Korm. rendelet tartalmazza az ingatlanvagyon-kataszter felfekteté-
sére ¢és vezetésére vonatkozo eldirasokat. A Kormanyrendelet eldirta az dnkormanyzati ingat-
lanvagyon-kataszter felmérését, folyamatos nyomon kdvetését és naprakész vezetését, amit az
Onkorményzat elkészitett. Az ingatlanvagyon-kataszter tartalmazza a torzsvagyonba és az iiz-
leti vagyonba tartoz6 vagyon szerint az ingatlanokra vonatkozé adatokat (szdmszaki és natura-
lis), az ingatlan szamviteli nyilvantartas szerinti bruttd értékét és a becstilt értékét.

Nagykérés Varos Onkormanyzat
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VI,
A VAGYONGAZDALKODAS FELADATAI

1. Kozéptava vagyongazdalkodasi terv:

1/1. A vagyongazdalkodas feladata az onkormanyzat teherbir6 képességéhez igazodo, elsédle-
gesen a kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziik-
séges, egységes elveken alapulo, atlathato, hatékony és koltségtakarékos gazdalkodas folyta-
tasa, a vagyon értékének megdrzése, allaganak védelme, értékndveld hasznalata, hasznositasa,
gyarapitasa, tovabba a feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.

1/2. Az 6nkormanyzati vagyonfejlesztés (1étrehozas, bovités, felujitas) céljait a képviselo-test-
iilet dontései és az éves koltségvetési rendelet hatdrozza meg. A targyévre vonatkozd vagyon-
gazdalkodasi tervet az éves koltségvetési rendelettel egyidejlileg fogadja el a képviseld-testiilet.
A 2025. évre vonatkozo terv e dokumentum melléklete.

1/3. Az 6nkormanyzat vagyon hasznositasanak alternativai:
» A kozfeladatok ellatasdhoz nem sziikséges vagyonelemek elidegenitése:

A rendelkezésre allo vagyon értékesitésénél Nagykoros varos vagyonarol és a vagyon-
nal vald gazdalkodas egyes szabdlyairdl sz6lo, valamint a lakasok és helyiségek elide-
genitésének egyes szabalyairdl szo0l6 dnkormanyzati rendeletek €s a magasabb szinti
jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni.

» Bérbeadas utjan torténd hasznositas, lakasgazdalkodas:

A bérbeadas soran a lakasok és helyiségek bérletérdl szold6 dnkormanyzati rendelet és a
magasabb szintii jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni.

A bérleti dijakat rendszeresen feliil kell vizsgélni, a hatralékok behajtasa irant a sziiksé-
ges intézkedéseket meg kell tenni. Azon bérleti dijhatralékok esetében, ahol a részletfi-
zetési kedvezmény nem nyujt megoldast, a szerzOdéseket fel kell mondani €s a kiiiritési
per kezdeményezésére és a dijak behajtasara intézkedni kell.

Torekedni kell arra, hogy a lakas céljara nem szolgald helyiségek minél szélesebb kor-
ben hasznositasra kertiljenek.

1/4. Az dnkormanyzat vagyongazdalkodasat az atlathatosag, a dontések nyomon kovethetdsé-
gének, a legmagasabb kozdsségi haszon elérésének egységes elvei szerint folytathatja.

1/5. Az énkormanyzat a vagyonat feladatainak megvaldsitasara hasznalja.
1/6. Az dnkormanyzat feladatanak ellatasa szempontjabol feleslegessé valo vagyontargyakat

elsésorban hasznositja, amennyiben az gazdasagosan nem valosithatd meg, értékét megdrizve
tulajdonaban tartja.

Nagykérés Varos Onkormanyzat
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1/7. Amennyiben az adott vagyontargy tulajdonban tartasa el6relathatoan gazdasagtalan lenne,
ugy a vagyontargy elidegenithetd. Az elidegenités soran a piacon elérhetd legmagasabb arra
vagy az Osszess€égében az dnkormanyzat szdmara legkedvezobb ellenérték elérésére kell tore-
kedni.

2. A hosszu tava vagyongazdalkodas kiemelt feladatai

A telepiilésen hosszu tavon meg kell teremteni annak feltételeit, hogy az 6nkormanyzat az in-
tézmények fiitése, tovabba a kozétkeztetés terén onfenntartova valjon. Ennek érdekében az ah-
hoz sziikséges vagyont (foldteriilet, épiilet, pénzeszkoz) biztositani kell.

Kiemelt feladat a vagyon olyan forméban torténd hasznositasa, amely a kotelezo feladatellatas
mellett, hozzdjarul a foglalkoztatas, az dnfoglalkoztatas biztositdsdhoz és gazdasagfejlesztés-
hez.

Az O6nkormanyzat vagyonhasznositasbol szdrmazo jovedelmének ndvelése, ezzel a fejleszté-
sekhez sziikséges forrasok megteremtése. Ennek megfeleléen a vagyonhasznositds hozamanak
visszaforgatasa, igy a ,,vagyonért vagyont” elv érvényesitése.

A rossz hatékonysaggal, illetve magas koltségraforditassal mitkddtethetd vagyonelemek gaz-
dasagosabba tétele, amennyiben nem biztosithatd, akkor ezek értékesitése.

Feliil kell vizsgalni a jelenleg alkalmazott nyilvantartdsi rendszereket és ki kell alakitani egy
hatékony vagyongazdalkodast megalapozé komplex informacids adatbazist tartalmazoé nyilvan-
tartast.

VIl. ZARO RENDELKEZESEK

Nagykérds Varos Onkormanyzat kozép- és hossza tavii vagyongazdalkodasi terve ..............
.................. napjan 1ép hatélyba.

Kelt,..oooovvviinnnnn.. év .....ho....nap

Jjegyzd

Nagykérds Varos Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Tervét a Képviseld-testiilet .../2025.
(...) onkormanyzati hatdrozatdaval jovahagyta.
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