Nagykéros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2026. (I11. 16.) 6nkormanyzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 18/2020. (IX.25.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol

[1] A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa tobb részterlilet modositasara vonatkozik. Nagykoros
Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete kifejezi azon szandékat, hogy dvja a telepiilés

illetve biztositja a t4j, a hagyomany és a fejlddés kozti egyensuly megtartasat.

[2] Nagykérds varos Onkorméanyzatanak képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torveny 225. § (8) bekezdeés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorveny 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) 62.
§ (1) bekezdéseben biztositott véleményezési jogkodrében eljard, a Kormanyrendelet 11. mellékletében
meghatarozott véleményezésre jogosult szervek és partnerek véleményének kikérésével a helyi
epiteési szabalyzatrol szolo 18/2020. (IX.25.) onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 18/2020. (IX. 25.) onkormanyzati rendelet 48. §-a a kovetkez6
(4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Vt-5 épitési ovezet telkein a beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrészén hdromszintes
novenydallomanyt kell kialakitani, amelynek részeként legalabb egy sor, kozepes vagy nagy
lombkoronaju fat kell telepiteni legalabb 5,0 m-es kézonként.”

2.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 18/2020. (IX. 25.) énkormanyzati rendelet 50. § (2) bekezdése
a kovetkez6 g) ponttal egésziil ki:

(Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezheto f6 rendeltetésii épiilet:)
»2) telepiilésiizemeltetést”
(rendeltetési egységet tartalmazhat.)

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 18/2020. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendelet 50. § (6) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,»(0) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési 6vezeteinek telkein - Gksz-3 €s Gksz-4* épitési ovezet
kivételével -, amennyiben lakoteriilettel szomszédos, vagy 8,0 m-nél keskenyebb kozteriilet valasztja
el lakoteriilettdl
a)  azépiilet - lakotertilet fel6li — homlokzatmagassaga legfeljebb 12,0 m lehet, és
b)  alakoteriilet feldli oldal- és hatsokert legkisebb mérete nem lehet kisebb

ba) 12,0 m-nél és



bb) az épiilet - lakotertilet felli — homlokzatmagassaganak kétszeresénél kisebb mértéknél.”

3.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 18/2020. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendelet ,,Gksz-4 lakoteriilettel
hataros beépitésii épitési Ovezetre vonatkozd eldirds™ alcim cime helyébe a kdvetkezd rendelkezés
1ép:

»Gksz-4 és Gksz-4* lakoteriilettel hataros beépitésii épitési 6vezetre vonatkozo eldiras”

4.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 18/2020. (IX. 25.) onkormanyzati rendelet 54. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

»34. §

(1) Gksz-4 és Gksz-4* épitési dvezetekben:

a)  abeépitési mdd: szabadon allo;

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

¢)  azépiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.

(2) Gksz-4 ¢és Gksz-4* ¢épitési Ovezetek telkein a lakodteriiletekre vonatkozd kornyezeti
hatarértékeknek kell teljestilnitik.

(3) Gksz-4* ¢épitési Ovezet telkein a beliltetési kotelezettséggel érintett telekrészén haromszintes
novényallomanyt kell kialakitani, amelynek részeként legalabb egy sor, kozepes vagy nagy
lombkoronaju fat kell telepiteni legalabb 5,0 m-es kozonként.

(4) Gksz-4* épitési dvezet telkein a beiiltetési kotelezettség a telek megkozelithetdsége érdekében
megszakithatd.”

5. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 18/2020. (IX. 25.) 6nkorményzati rendelet a kovetkezd alcimmel
egészil ki:

,»Gip-e3 telepiilésiizemeltetési épitési ovezetre vonatkozo eldiras
59/A. §

(1) Gip-e3 épitési dvezetben:

a)  abeépitési mod: oldalhataron allo;

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

c¢)  azépliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.

(2) Gip-e3 épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(3) Gip-e3 épitési dvezet telkein a telek kozteriileti hatdrvonalatol szamitott 10,0 méteren beliil - a
legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii egyszintes portaépiilet kivételével — épitmény nem helyezhetd
el.



(4) Gip-e3 épitési dvezet telkein 6nallo lakdépiilet nem helyezhetd el. Egy telken a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lako rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet

30%-an alakithato ki.

(5) Gip-e3 épitési Ovezet telkein legfeljebb két lako rendeltetési egység 1étesithetd.”

6. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 18/2020. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendelet 1.

helyébe a 2. melléklet 1ép.

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 18/2020. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendelet 4.

helyébe a 3. melléklet 1ép.

(3) A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 18/2020. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendelet 7.

helyébe a 4. melléklet 1ép.

(4) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 18/2020. (IX. 25.) énkormanyzati rendelet 10.

helyébe az 5. melléklet 1ép.

(5) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 18/2020. (IX. 25.) 6nkorméanyzati rendelet 11.

helyébe a 6. melléklet 1ép.

(6) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 18/2020. (IX. 25.) énkormanyzati rendelet 12.

helyébe a 7. melléklet 1ép.

(7) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 18/2020. (IX. 25.) onkormanyzati rendelet 13.

helyébe a 8. melléklet 1ép.

(8) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 18/2020. (IX. 25.) énkormanyzati rendelet 19.

helyébe az 1. melléklet 1ép.
7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatlyba.

Nagykoros, 2026. marcius 16.

Dr. Kortvélyesi Attila
polgarmester

Dr. Ecsedi-Orszag Viktoria
jegyz6
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1. melléklet a 6/2026. (I11. 16.) onkormdnyzati rendelethez

»19. melléklet a 18/2020. (IX.25.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 19. melléklet Ep. ovezetek telekal. és beép. eldirasai.pdf elnevezési fajl
tartalmazza.)”



2. melléklet a 6/2026. (Il1l. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

,,1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Nagykoros SZT modl10 jelmagy.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)”



3. melléklet a 6/2026. (I1l. 16.) onkormdnyzati rendelethez

4. melléeklet a 18/2020. (I1X.25.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Nagykoros SZT bel 3 M.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”



4. melléklet a 6/2026. (I1l. 16.) onkormdnyzati rendelethez

/. melléklet a 18/2020. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Nagykoros SZT bel 6 M.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”



5. melléklet a 6/2026. (I1l. 16.) onkormadnyzati rendelethez

»10. melléklet a 18/2020. (IX.25.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Nagykoros SZT bel 9 M.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”



6. melléklet a 6/2026. (I11. 16.) onkormdnyzati rendelethez

»11. melléklet a 18/2020. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Nagykoros SZT kiil 1 M.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)”



7. melléklet a 6/2026. (I11. 16.) onkormanyzati rendelethez

»12. melléklet a 18/2020. (IX.25.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Nagykoros SZT kiil 2 M.pdf elnevezésii t3jl tartalmazza.)”
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8. melléklet a 6/2026. (I1l. 16.) onkormdnyzati rendelethez

»13. melléklet a 18/2020. (IX.25.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Nagykoros SZT kiil 3 M.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)”
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Végso eloterjesztdi indokolas

A telepiilésrendezés célja a telepiilések teriilet-felhasznalasanak és infrastruktura haldzatanak
kialakitasa, az épités helyi rendjének szabdlyozdsa, a kdrnyezet természeti, taji és ¢Epitett
értékeinek fejlesztése és védelme. A tarsadalmi, gazdasagi érdekek, tovabba a jogos maganérdek
érvényre juttatasa érdekében sziikségessé valt a telepiilésrendezési eszkdzok tjabb feliilvizsgalata,
amelyet a Képviselo-testiillet elmult évi dontései alapoztak meg. A feliilvizsgalat soran uj
telephelyet biztositunk a Tilizoltdsag épiiletének, lehetové tessziik a Reformatus temetd melletti
kereskedelmi egység bovitését, eldsegitjiik a Szurdok diiléi Safari park fejlesztését, megfeleld
jogszabalyi kornyezetet biztositunk a Modra Metal Kft. miikodéséhez, valamint a strand
vonatkozasdban a valos €s a tervi 6sszhang megteremtésére kertil sor.
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